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Vaigu kiila Haagi detailplaneeringu alusel
ranna ehituskeeluvoondi vihendamine

Austatud Mart Mieker

Esitasite Keskkonnaametile 07.08.2018 kirjaga nr 5-2/5154-1 taotluse ehituskeeluvoondi
vihendamiseks Saare maakonna Saaremaa valla Vaigu kiila Haagi Kkatastriiiksusel
(katastritunnus 30101:001:0133). Ehituskeeluvoondi vdhendamist taotletakse Kihelkonna
Vallavolikogu 31.01.2017 otsusega nr 4 vastu vdetud Vaigu kiila Haagi maaiiksuse
detailplaneeringu muudetud lahenduse alusel (koostaja Klotoid OU, t66 nr 300816; edaspidi
nimetatud Haagi DP).

Varasemalt on Keskkonnaamet vastavalt Kihelkonna Vallavalitsuse 04.07.2017 taotlusele
nr 9-1.3/785 ndustunud 31.07.2017 kirjaga nr 6-2/17/8119-2 Haagi DP alusel
ehituskeeluvoondi  vdhendamisega. Seoses planeeringulahenduse olulise muutmisega
taotletakse Keskkonnaametilt ehituskeeluvoondi vdhendamise ndusoleku andmist uuele
planeeringulahendusele.

Keskkonnaamet on tutvunud ehituskeeluvoondi vihendamise taotlusega ning taotluse aluseks
oleva muudetud Haagi DP materjalidega. Keskkonnaamet uut kohapealset paikvaatlust ei
teostanud, sest Haagi katastriliksusega seotud kohapealsed asjaolud on eelmise menetluse
kéigus tuvastatud.

Ehituskeeluvoondi vihendamisel 1dhtutakse looduskaitseseaduse (LKS) § 40 16ikes 1 sédtestatud
tingimustest: arvestatakse ranna voOi kalda kaitse eesmirke ning ldhtutakse taimestikust,
reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning
viljakujunenud asustusest. Vastavalt LKS § 34 on ranna voi kalda kaitse eesmérk rannal voi
kaldal asuvate looduskoosluste sidilitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine,
ranna voi kalda eripéra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikkumise ja juurdepddsu
tagamine. Keskkonnaamet annab oma seisukoha ehituskeeluvoondi vdhendamisele iga
nimetatud asjaolu eraldi kaaludes.

Faktilised asjaolud

Haagi DP ala holmab terves ulatuses Haagi katastritiksust (kinnistu registriosa nr 1570134;
katastritunnus 30101:001:0133; 100% maatulundusmaa; pindala 2,12 ha; edaspidi nimetatud
Haagi kinnistu). Maakatastri andmetel on kinnistust 1,7 ha metsamaa ja 0,4 ha muu maa kolvik.
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Haagi kinnistu asub Kihelkonna vallas Vaigu kiilas. Kinnistu piirneb idast Lad&nemerega,
pohjast Suurna (katastritunnus 30101:001:0110), lddnest Veere-Vaigu-Rannakiila tee
(katastritunnus  30101:001:0596) ja 10unast Jaani (katastritunnus 30101:001:0117)
katastriiiksustega.

Haagi kinnistu asub terves ulatuses Tagamadisa hoiualal ning Natura 2000 vorgustiku Tagamdisa
linnu- ja loodusalal. Tagamdisa hoiuala on kaitse alla voetud Vabariigi Valitsuse 27.07.2006
madruse nr 176 "Hoiualade kaitse alla vOtmine Saare maakonnas" 08.06.2007 joustunud
redaktsiooniga.

Detailplaneeringu eesmargiks on Haagi kinnistule iihepereelamu ja kahe abihoone
kavandamine. Planeeringu tdpsemateks iilesanneteks on: planeeringuala kruntideks jaotamine,
krundi hoonestusala ja chitusdiguse, sh ka hoonetele ehituslike tingimuste médramine;
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepddsuteede vdimaliku asukoha
kavandamine; liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete ning kujade
madramine; keskkonnatingimusi tagavate nouete seadmine ja ettepaneku tegemine La&nemere
ranna ehituskeeluvoondi vahendamiseks.

Planeeringulahenduse jérgi jagatakse Haagi kinnistu kaheks katastriiiksuseks nimetustega
Haagi 1 ja Haagi 2. Haagi DP alusel on ehitusdigus kavandatud 4572 m? suurusele elamumaa
sihtotstarbega Haagi 1 katastriiiksusel méératud hoonetusalale. Kavandatud on 3 hoonet,
hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 200 m?. Veevarustuse saamiseks on kinnistule
kavandatud puurkaev ning reoveekéitluseks kogumiskaev. Hoonete kiite tagatakse kas ahjude,
kaminate v3i ohksoojuspumpadega (sh ka kiittekollektor). Haagi 2 katastritiksust (pindala
17341 m?) ei hoonestata ning see jaib puutumatuks metsaalaks.

Vastavalt Keskkonnaametile esitatud tdiendatud Haagi DP lahendusele on muudetud
kavandatava hoonestusala asukohta, seda on nihutatud 1dunapoole. Sellest tulenevalt on
muutunud ka hoonete asukohad. Samuti on muudetud maakiittekollektori ja puurkaevu
asukohtasid.

Haagi kinnistu on hoonestamata, Ehitisregistri alusel seal ehitisi ei asu. Kinnistul on asunud
ajalooline talukoht, mille taastamist, tulenevalt muutunud looduslikest tingimustest, ndhakse
ette osaliselt esialgses kohas. Talukohast on sdilinud kunagiste hoonete vundamendid ja
jadkelder. Endisele talukohale viitavad ka alal kasvavad sirelid ja pooppuud. Ajalooline
talukoht on asunud maatiksuse keskel ja merele ldhemal.

Haagi kinnistu asub terves ulatuses Ladnemere ranna ehituskeeluvoondis. LKS § 38 1g 1 p 1
kohaselt on ehituskeeluvoondi laius 200 meetrit, planeeringualal ei laiene ranna
ehituskeeluvoondi ulatusele LKS § 35 Ig-tes 4 ja 5 nimetatud erandid. Haagi 1 katastriiiksusele
ehitusdiguse saamise eelduseks on Lidnemere ehituskeeluvoondi vihendamine Haagi DP-ga
kavandatud hoonestusala ulatuses (hoonestusala asub ca 65-90 meetri kaugusel Maa-ameti
pohikaardile kantud veepiirist). Vdhendamine on vajalik, kuna kavandatakse hooneid, millele
iikski LKS § 38 lIg-tes 4 ja 5 toodud erand ei kehti. Hoonestusalale tagatakse juurdepdids Veere-
Vaigu-Rannakiila teelt rajatava mahasdiduga. Ehituskeeluvoondi vihendamine on vajalik ka
juurdepddsutee (mahasdidu) rajamiseks. Planeeringualale on kavandatud puurkaev, reovee
kéitlemise, kiittesiisteemi- ja elektrirajatised. Vastavalt LKS § 38 lg 5 p-le 8 ei laiene
ehituskeeluvoond kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud tehnovorgule ja -rajatisele.

Keskkonnaamet on Haagi DP kooskodlastanud 19.12.2016 kirjaga nr 6-2/16/12384-4 vastavalt
LKS § 14 lg 1 p-le 5, Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 vastu voetud méédruse nr 133
»Planeeringute koostamisel koost66 tegemise kord ja planeeringute kooskodlastamise alused*
§ 3 lgle 2 ja planeerimisseaduse § 133 Ig-le 1. Keskkonnaamet ndustus
planeeringulahendusega, sest see ei olnud vastuolus seaduste ega Tagamdisa hoiuala kaitse-
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eesmarkidega LKS § 32 1g 2 tdhenduses.

Kihelkonna Vallavalitsus on Haagi DP algatamise korralduses (21.06.2016 nr 58) ja
Keskkonnaametile 04.07.2017 esitatud ehituskeeluvoondi vihendamise taotluses selgitanud, et
planeeritava tegevusega kaasnevad mdjud ei oma eeldatavalt keskkonnale olulist kahjulikku
moju. Muus osas kohalik omavalitsus iildplaneeringu muutmiseks ja ehituskeeluvoondi
vihendamiseks erisuse tegemist pohjendanud ei ole. Ka Saaremaa Vallavalitsuse 07.08.2018
kirjas tdiendavaid pohjendusi esitatud ei ole.

Detailplaneeringus on védhendamist pohjendatud asjaoluga, et kinnistul ei ole vdimalik
ajaloolist talukohta ehituskeeluvoondit vihendamata taastada ning taastamine oleks kooskdlas
piirkonnale omase asustusstruktuuriga. Lisaks on detailplaneeringus viidatud OU Consultare
poolt koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangule (t66 nr 1/15), milles
kokkuvotvalt leitakse, et ehituskeeluvoondi vahendamine ei kahjusta ranna kaitse eesmérke,
kuna siilitatakse ranna ja tee vahel {ihtne metsamassiiv, mis on oluline kalda kaitsel, ning
tegevus ei ole vastuolus Tagamoisa hoiuala kaitse-eesmirkidega.

Rannal asuvate looduskoosluste séilitamine

Detailplaneeringu ala asub terves ulatuses Tagamdisa hoiualal, piirkond kuulub {ihtlasi ka
Natura 2000 vorgustiku Tagamdisa linnu- ja loodusalana. Detailplaneeringu ala on valdavas
ulatuses kaetud metsamaaga, lagedamat ala esineb vaid mere ddres. Metsad on valdavas osas
looduslikud, peamiselt kastikuloo kasvukohatiitipi kuuluvad, esimeses rindes kasvavad méannid
ja kuused. Valdav osa kinnistule jadvast metsast on ca 80-aastane. Kinnistul esineb ka 30 a
tagasi istutatud ménnikultuuriga ala, mis on tihedalt méindidega kaetud ja seal esineb
alustaimestikku vaid véhesel méadral. Kinnistu merepoolse osa puhul on tegu kiviklibuse
rannaga, kus esineb vaid ajutine hore taimkate.

Kinnistul on osaliselt registreeritud jargmised Tagamdisa hoiuala kaitse-eesmirgiks seatud
kaitstavad elupaigatiiiibid: vanad loodusmetsad (kood 9010*; esmatéhtis) ja esmased
rannavallid (1210). Kinnistul kaitsealuste liikide kasvukohti ja elupaiku Keskkonnaametile
teadaolevalt ei asu. Detailplaneeringuga kavandatud hoonestusala suurus on ca 0,3 ha ja see
jaab Veere-Vaigu-Rannakiila tee ddrde. Haagi kinnistule jdib ala, kus kaitstavaid koosluseid
registreeritud ei ole (nn 0-elupaik), tegemist on eelpool mainitud istutatud ménnikultuuriga, mis
on tihe ning kus alustaimestik puudub. Nimetatud 0-elupaiga ala piir on kantud planeeringu
pohijoonisele.

Hoonestusala on kavandatud ménnikultuuriga istutatud ala piires, sest see asub Veere-Vaigu-
Rannakiila tee déres, mis tagab kavandatud hoonestusalale hea ligipadsu. Kinnistule jdanud
ajalooline talukoht on osaliselt asunud sellel mannikultuuriga alal (eeldatavalt talu pdld ning
dueala serv) ning seega taastatakse talukoht osaliselt selle algses asukohas. Ménnikultuuriga
alal vundamente ei ole sdilinud, need jddvad miannikultuurist eemale, vanema metsaga
(elupaigatiitibi vanad loodusmetsad) alale (planeeritavast hoonestusalast mere poole). Kuna
talukoht on hidvinud aastakiimneid tagasi, on selle kunagine hooviala saanud osaks
metsakooslusest ning dueala enam séilinud ei ole. Alal kasvavad vanad kuused ja ménnid, sh
vundamentidel ja keldril, sdilinud on ka talupuid. Ajaloolise talukoha taastamine kogu selle
kunagises ulatuses eeldaks oluliselt suuremal alal véértuslikuma metsamaa (vanad
loodusmetsad) raadamist, mis on vastuolus ka Tagamdisa hoiuala kaitsekorraga. Lisaks tuleks
1abi vairtusliku metsa rajada juurdepaisutee.

Seega on pdhjendatud talukoha taastamine nii rannikukoosluste kui ka Tagamdisa hoiuala

seisukohast vdhem viidrtuslikumal ménnikultuuriga alal. Haagi maaiiksusel puudub
ehitamiseks sobiv ala viljaspool metsamaad.
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Seega voib 6elda, et ehitustegevus kahjustab teatud madral maaiiksusel olevat metsamaad. Seda
ménnikultuuriga kaetud alale hoonestusala loomiseks, mis eeldab ala raadamist.
Detailplaneeringu kohaselt tuleb hoonestusalal siilitada korghaljastust. Tédiendavalt on
detailplaneeringusse lisatud tingimus, et hoonestusala ja seda imbritseva metsa piiri (vélja
arvatud O-elupaigaga piirnev osa) ei tohi raiuda nn sirge-seinaliselt, vaid see iileminek peab
olema sujuv, et viltida servaefekti mdju tekkimist kaitstavale metsakooslusele vanad
loodusmetsad. See tdhendab, et hoonestusala vélispiirile tuleb jétta mone meetri laiune
(harvendatud) metsariba, kus kdrghaljastust sdilitatakse ja seda osa ei raadata.

Hoonete kiitmiseks on kaalutud kasutada ahjusid ja kaminaid. Arvestades kinnistu asukohta ja
suurust on voimalus kasutada ka soojuspumpasid, mille toimimiseks voib osutuda vajalikuks
rajada maakiitte kollektor voi suletud soojuspuurauk. Need siisteemid rajatakse nn 0-elupaiga
alale, kuid seda viljaspool hoonestusala, ja sellest tulenevalt tiiendavat negatiivsed moju
keskkonnaale eeldavalt ei teki. Tegevuse kédigus on vajalik eeldatavalt O-elupaiga piires
manninoorendiku raie (raadamine). Samas ei ole nditeks vOimalik eeldada, et
maakiittekollektorite voi soojuspuuraukude rajamisega muudetakse piirkonna veereziimi. Kuna
need rajatakse moodustatava elamumaa krundi piires, kuid véljapoole hoonestusala, tuleb
jélgida, et tegevusega ei kahjustataks véljaspool elamumaad paiknevat kaitstavat kooslust
vanad loodusmetsad.

Keskkonnaameti hinnangul rannikuala kasutamine detailplaneeringu ellurakendamise jirgselt
olulisel mééral ei suurene, sest tegevused on kavandatud vaid elamumaale jadva 0-elupaiga
piires. Muus osas jdéb kinnistu looduslikule arengule. Hoonestusala ja Veere-Vaigu-Rannakiila
vahele rajatakse liihike juurdepaisutee 16ik (mahasdit). Tegemist on teeddrse inimmojuga alaga,
mis piirneb vahetult konealuse istutatud ménnikultuuri alaga.

Eeldada voib rannikul tallamiskoormuse kasvu, kuid ranniku kiviklibune osa on juba praegu
suhteliselt aktiivses kasutuses, sest on jalutamiseks mugav ning piirkonnas laiemalt asub
mitmeid suvilaid. Jalutamiseks sobilik kiviklibune osa on mere aktiivse moju all ja seal piisiv
taimkate puudub (v0i on seda vdhesel mééral). Lubatud ei ole merele avanevate vaadete
avamiseks puistu kujundamine voi hoonestusalalt randa viiva tee, kaasa arvatud kergliiklustee,
rajamine. Hoonestusala ja ranna vahel eeldatavalt toimuma hakkavast inimeste liikumisest
kujunev jalgrada ei kahjusta puistut ja kaitstavat elupaigatiiiipi.

Kokkuvdtvalt on Keskkonnaamet seisukohal, et kavandatav tegevus (hoonestuse ja mahasdidu
rajamine) ei mojuta eeldatavalt oluliselt rannikul asuvaid looduskoosluseid ega Tagamdisa
hoiuala kaitse-eesmarkidena nimetatud elupaigatiilipide ja linnuliikide soodsat seisundit.
Tegevus eeldab kiill metsamaa raadamist hoonestusala ulatuses, kuid tegemist ei ole loodusliku
metsaga, vaid 30 a tagasi istutatud ménnikultuuriga. Juurdepéddsutee (mahasoit) tehakse
olemasolevalt kiilateelt ning alale, kus kaitstavaid koosluseid registreeritud ei ole.
Tallamiskoormus rannikualal oluliselt ei suurene. Arvestada tuleb, et tegemist on ajaloolise
talukoha taastamisega algse asukoha vahetus ldheduses.

Saare maakonna planeeringu ,Saare maakonnaplaneering 2030+ lisaks oleva
teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused* (kehtestatud
riigihalduse ministri 27.04.2018 késkkirjaga nr 1.1-4/94; edaspidi nimetud teemaplaneering) ja
Kihelkonna valla iildplaneeringu (kehtestatud vallavolikogu 26. mai 2010 méairusega nr 8§;
edaspidi nimetatud iildplaneering) kohaselt asub planeeringuala rohevorgustiku alal.

Teemaplaneeringu jérgi aitab roheline vorgustik hoida looduslikku mitmekesisust ja keskkonna
stabiilsust. Rohelises vorgustikus toimub inimtekkeliste mdjude pehmendamine, korvamine ja
ennetamine ning koosluste areng looduslikkuse suunas vdi poollooduslike koosluste
ekstensiivne pollumajanduslik kasutamine traditsioonilisel viisil. Rohelise vorgustiku
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toimimise kdige olulisem meede on vorgustiku terviklikkuse ning sidususe tagamine. Selleks
tuleb rohelise vorgustiku aladel Saare maakonnas jargida jargmiseid tingimusi: véltida olulise
ruumilise modjuga objektide rajamist; kompaktse hoonestusega alade asukohavalik toimub
ainult tldplaneeringu alusel; planeeringutega maakasutuse kavandamisel ja ehitustingimuste
méidramisel tuleb sdilitada looduslike alade sidusus, vajadusel kavandada rohealade hdivamist
leevendavad voi kompenseerivad meetmed. Mere ranna ja jogede ning ojade kallaste kui
koridoride sidususe tagamiseks tuleb voimalikult siilitada seal asuvad looduskooslused ning
piirata inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku moju. Maakonnaplaneeringus on toodud pohimdte,

et ranna-aladele ehitamise lubamisel on peamiseks argumendiks seal asunud ajalooline asustus
(ptk 4.2.1).

Rohevorgustiku alale ehitamise osas on Kihelkonna wvalla {ildplaneeringus tdiendavalt
teemaplaneeringule sétestatud, et iildjuhul on hajaasustuses keelatud uue kompaktse asustuse
pohimottel kavandatava elamuala rajamine, lubatud on iiksiku eluasemekoha rajamine,
kusjuures maaiiksus peab olema vdhemalt 1 ha suurune ning metsaga kaetud aladel tuleb
vihemalt 90% alast jitta metsamaaks. Aiaga piiratav dueala ei tohi olla suurem kui 0,4 ha ja
aedade omavaheline kaugus peab olema vdhemalt 400 m. Lisaks nihakse iildplaneeringuga
ette hajaasustuses elamute ehitamist eelkdige ajaloolistel talukohtadel, et siilitada kiiladele
ajaloolist asustusstruktuuri.

Keskkonnaamet on seisukohal, et detailplaneeringuga planeeritavad tegevused vastavad iild- ja
teemaplaneeringule, sest kavandatakse ajaloolise talukoha vahetus ldheduses hoonestuse
taastamist varasemalt hoonestatud piirkonnas, kinnistule jadv looduslik metsaala siilitatakse
kogu ulatuses (raadatakse kultuurménnik), hoonestusala tarastamist ei ole kavandatud, kuid
samas on see vdimalus jdetud. Lisaks ei toimi piirkonna rannikuala konkreetses asukohas
olulise rohekoridorina, sest Veere-Vaigu-Rannakiila tee ja mere vahel asuvad Haagi kinnistust
16unas mitmed talukohad. Rohekoridorina toimib pigem nimetatud teest sisemaa poole jadv
metsaala.

Lahtuvalt eeltoodust leiab Keskkonnaamet, et tegevusega kahjustatakse vihesel mééaral
kinnistul asuvat rannikukooslust, kuid seda vaid istutatud ménnikultuuri ulatuses, ning seetottu
ei esine olulist vastuolu ranna ja kalda kaitse-eesmérkidega. Muus osas jietakse kinnistul olev
looduslik metsaala puutumatuks. Tallamiskoormus rannikualale ei suurene olulisel mééral.

Inimtegevusest lihtuva kahjuliku moju piiramine
Ranna kaitse eesmérk on inimtegevusest 1dhtuva kahjuliku moju piiramine.

Ehitisregistri andmetel on Haagi kinnistu hoonestamata, puuduvad tehnovdrgud.
Planeeringualale on juurdepéds kruusakattega Veere-Vaigu-Rannakiila teelt, millelt rajatakse
mahasdit hoonestusalale. Elektriliitumine (madalpingekaabel) on planeeritud juurdepédisutee
serva. Veevarustus on planeeritud puurkaevust, hooneteni rajatakse veetrassid. Veetarve
puurkaevust jidb alla 10 m* 66péevas.

Vastavalt iildplaneeringule on reoveekiitlemise lahendamisel véljaspool reovee kogumisala
(hajaasustuses) pohimottelised lahendused omapuhasti voi kogumiskaev. Planeeringuala asub
ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal, mistSttu on otsustatud reoveekditluseks hoonestusala piires
rajada kogumiskaev. Veevarustuse ja reoveekditlemissiisteemide rajamisel tuleb arvestada
kehtivate normidega ning eeldatavalt tegevusega tdiendavat koormust rannikukooslustele (sh
Tagamdisa hoiualale) ei tulene.

Oluline inimtegevusest ldhtuv modju piirkonna loodusvéirtustele seisneb hoonestusala
rajamisega seoses, millest on antud iilevaade eelmises peatiikis. Ehitustegevusega voib
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kaasneda metsaalal lindude hiirimine pesitsusajal. Seda mdju on vdimalik leevendada, kui
mirarikkamat ehitustegevust teha véljaspool lindude pesitsusaega. Sarnaselt voib esineda ka
kaudseid mojusid, nt vodrliikkide kasutamine haljastuses ning nende vodimalik levik
looduslikesse kooslustesse (sh Tagamdisa hoiuala kaitse-eesmargiks olevale kooslusele vanad
loodusmetsad). DP kohaselt tuleb haljastuses kasutada kodumaiseid liike. Seega on neid
mojusid voimalik piirata (mh digusaktidega) ning nende ulatus ei ole ette prognoositav.

Kuigi inimtegevusest tulenev moju piirkonna kooslustele suureneb, ei ole see ette prognoositav
ega eeldavalt olulise suurusega, arvestades asjaolu, et elamuala kasutamisega tuleb kinni pidada
oigusaktidega kehtestatud normidest, planeeritav elamu koos korvalhoonetega asub
hoonestatud piirkonna servas ning seetottu juba inimmdjuga alal.

Ranna eripira arvestava asustuse suunamine

Ranna ja kalda kaitse eesmérk on ranna voi kalda eripéra arvestava asustuse suunamine. LKS
§ 40 lg 1 kohaselt tuleb ehituskeeluvoondi vihendamisel 1dhtuda reljeefist ja viljakujunenud
asustusest.

Tegemist on ajaloolise talukoha taastamisega. Talukoht on maérgitud Maa-ameti NL 1946 a
topokaardile. Talukoha olemasolu on kinnitanud ka kohalikud inimesed.

Haagi kinnistu asub ajaloolise Vaigu kiila servas, kus iimberringi on asunud mitmeid talukohti,
sealjuures olid need valdavalt ehitatud Veere-Vaigu-Rannakiila teest merepoole (pracguses
maistes ehituskeeluvoondis). Kidesoleval ajal on hoonestatud ldhedal asuvad Vaigu-Tonise
(katastritunnus  30101:001:0086), Kriisa (katastritunnus  30101:001:0086), Mardi
(katastritunnus 30101:001:0188) ja Jaani katastriiiksused, millel hoonestus paikneb valdavalt
30-80 m kaugusel rannajoonest. Tohtri katastritiksusel (katastritunnus 30101:001:0134) asub
ehitusjirgus elamu (Keskkonnaamet on noustunud 20.12.2013 kirjaga nr 14-9/13/21863-3
ehituskeeluvoondi vdhendamisega 90 meetrini rannajoonest ajaloolise talu taastamise
eesmadrgil). Haagi kinnistule planeeritav hoonestus jddb teiste Vaigu kiilas olevate elamutega
umbes samale kaugusele veepiirist ehk siis jirgib piirkonnas ajalooliselt viljakujunenud
ehituspiiri. Eeldatavasti on Haagi kinnistu talukoht olnud ajaloolises mdttes Vaigu kiila kdige
pohjapoolsem hoonestusala. Haagi DP lahendus jéirgib piirkonnas véljakujunenud
asustusmustrit ega muuda seda.

Piirkonna korgus merepinnast on kuni 10 m. Haagi kinnistu on mere poolt sisemaa suunas
tousva reljeefiga. Planeeritav hoonestusala paikneb absoluutkdrguste vahemikus 6-9 m ning
jaab viljapoole voimalikku iileujutusala. Rannikul ei ole ulatuslikke madalamaid alasid, mida
korgveega perioodiliselt iile ujutataks. Reljeefi muutmist planeeringulahenduse elluviimine ei
ndua, aga samas on see vihesel miéral vajalik hoonete rajamisel. Detailplaneeringus on
selgitatud, et Oueala reljeefi oluliselt ei muudeta, kuid lubatud on tdsta hoonete alust ja
iimbritsevat (5 m ulatuses) ala.

Haagi kinnistu asub tervikuna Lddnemere ranna 200 meetri ehituskeeluvodndis. Kinnistul
puudub ehitusvdimalus véljaspool ehituskeeluvoondit.

Eeltoodust ldhtuvalt voib 6elda, et kavandatava hoonestuse rajamine Haagi kinnistule arvestab
ranna ning asustuse eriparaga, ent mojutab vihesel mééral reljeefi.

Vaba liikumise ja juurdepiiisu tagamine

Ranna ja kalda kaitse eesmirk on rannal voi kaldal vaba litkumise ja rannale juurdepdisu

6 (7)



tagamine. Haagi kinnistu asub Ladnemere &ddres, kus vastavalt keskkonnaseadustiku iildosa
seaduse § 38 Ig-le 2 on kallasraja laiuseks 10 m veepiirist.

Haagi DP-ga avalikku juurdepdisu rannale kavandatud ei ole. Tegemist on eravalduses oleva
kinnistuga. Konealust kohta ei kasutata randa minemiseks. Umbes 700 m pdhjapool asub
lautrikoht, mida kohalikud kasutatavad ranna-alale pddsemiseks, see jddb munitsipaalomandis
olevale Rannakiila iihisrand katastritiksusele (katastritunnus 30101:001:0077). Haagi DP
lahendus ei paranda juurdepddsu ranna-alale, kuid samas ei sea selleks ka takistusi.

Piirkonna rand on jalutamiseks sobilik. Kallasrajal liitkumine ei ole nii praegusel ajal kui ka
planeeringu ellu rakendamisel eeldatavalt takistatud. Hoonestus on kavandatud 65-90 m
kaugusele veepiirist, kuid kallasrajal litkujaid see ei takista, sest hoonestuse ja kallasraja vahele
jédb puutumatu metsaala.

Tulenevalt ecltoodust leiab Keskkonnaamet, et planeeringuga ei halvendata juurdepédédsu ranna-
alale ega looda selleks ka tdiendavaid voimalusi. Kallasrajal litkumist detailplaneering eeldavalt

ei mojuta.

Otsus ehituskeeluvoondi vaihendamise kohta

Lahtudes LKS §-s 40 sitestatust ning eeltoodud kaalutlustest on Keskkonnaamet joudnud
jareldustele, et kuigi esitatud planeeringulahenduse elluviimine kahjustab eeldatavalt véhesel
médral piirkonna looduskooslusi, ei ole need mdjud, arvestades koiki ranna ja kalda kaitse-
eesmirke koosmojus, olulise suurusega. Tegemist on ajaloolise talukoha taastamisega.

Keskkonnaamet annab nousoleku Haagi kinnistul ehituskeeluvoondi vdhendamiseks Vaigu
kiila Haagi maaiiksuse detailplaneeringu joonisel 3 ..Planeeringu pohijoonis® (kuupdevaga
02.07.2018) kantud hoonestusala ning juurdepédisutee ulatuses.

Keskkonnaamet annab ndusoleku ehituskeeluvoondi vdhendamiseks ldhtudes Teie poolt
07.08.2018 esitatud planeeringulahendusest (koostaja Klotoid OU, t66 nr 300816), millega
médratakse ehitusdigus omaaegse talukoha asukohas elamu ja korvalhoonete rajamiseks.
Planeeringulahenduse muutmisel maakasutuse sihtotstarbeid v&i hoonestust puudutavalt
(nditeks muudetakse hoonestusala paiknemist, hoonete kasutusotstarvet, nende arvu,
ehitisealust pinda voi korruselisust) kdesolev ehituskeeluvoondi vihendamise otsus ei kehti,
kuna vastavaid mojusid ranna kaitse-eesmaérkidele ei ole hinnatud, mistottu detailplaneeringu
olulise muutmise voi uue detailplaneeringu puhul on vaja taotleda uuesti ehituskeeluvodndi
viahendamist LKS § 40 alusel.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Erik Kosenkranius

peadirektori asetditja
peadirektori iilesannetes

Allar Liiv 452 7766
allar.liiv@keskkonnaamet.ee
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