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SELETUSKIRI.

1.1. LAHTEOLUKORD.

Lihtematerjalideks on Kihelkonna vallavalitsuse korraldus nr. 197, 09. novembrist
2005 a. Abaja-Koidu maaiiksuse I maatiikil detailplaneeringu algatamise, selle
koostamise korraldamise ja finantseerimise Oiguse andmise kohta ning lisana
lihteseisukohad .

Abaja puhkepiirkonna geodeetiline alusplaan G-24998, koostatud dets. 1998. a. AS
Geodeesiabiiroo poolt.

Abaja puhkekiila detailplaneering, kehtestatud Kihelkonna vallavolikogu otsusega 31.
mai 2001. a. nr. 29

1.2. PLANEERITAVA ALA ASUKOHT.

Planceritav maa-ala paikneb Abaja kiilas, mis asub saare maakonna lisineosas,
Kuressaare linnast umbes 30km. kaugusel. Vahetus naabruses asub Kihelkonna
alevik, mis on valla administratiivkeskuseks. Elanike arv vallas on ~1100 inimest.
Planeeritavaks krundiks on Abaja-Koidu maaiiksuse I maatiikk (katastritunnusega
30101:003:002 ). Uldpindala on 6,20 ha. Maaomanik Seppo Myllyl4.

1.3. LOODUSLIKUD TINGIMUSED.

Piirkond on madal ja tasane rannikumaa, mida mitmekesistavad ainult madalad
kithmud ja kiinkad. Tegemist on paepdhjalise rannikumaaga, mis on kaetud Shukese
rohukamaraga, valdavad on loo-liivsavi mullad pael.

Krunt on kaetud hfreda kuuse-minni segametsaga, mida libivad pinnasteed.
Alusmetsas kasvab kadakas.

1.4. GEOLOOGILISED TINGIMUSED.

Piirkond paikneb ordoviitsiumi-siluri platoo abrasioonitasandikul. Pinnakatte
moodustavad glatsiaalsed ja merelised setted. Kohati esineb moreenis tiheda savika
kruusa l4étsi.

1.5. OLEMASOLEYV INSENERVARUSTUS.
Krundi kirdeservas kulgeb 10KV elektrighuliin.

1.6. ULDLAHENDUS.

Planeerimislahenduse eesmirgiks on maaiiksuse jagamine kolmeks krundiks ja neile
ehitusdiguse méiramine, tehnovdrkude, haljastuse ja juurdepéisuteede planeerimine.
Planeerimislahenduse juures on arvestatud jargmiste printsiipidega:

-Kasutada &ra olemasolevaid pinnasteid teedevdrgu rajamiseks.

-Séilitada vdimalikult looduslik keskkond.

-Moodustada hoonetegrupid.

1.7. MAAKASUTUS.

Planeeritavate kruntide sihtotstarbeks on hooajalise elamu maa. Kiesoleva
detailplaneeringu eesmirgiks on kinnistu jagamine kolmeks kinnistuks. Kolme
moodustuva kinnistu sihtotstarbeks jddb hooajalise elamu maa. Igale krundile
planeeritakse suvemaja ja kuni 2 kuuri piistitamine

Arvestada tuleb planeeringus méératud piirangualasid:
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1. 1 meetrit mélemale poole trassist ulatub: madalpinge kaabelliini kaitsevodnd,
vee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevoond.

2. Uhiskasutuses kaevu sanitaarkaitsetsoon on 50m.

10 KV elektri huliini kaitsevoond on 10m. mdlemale poole liinist.

had

4. Suvemajade minimaalne kaugus naaberkrundi hoonetest peaks olema 100
meetrit, ehitusala naaberkrundi piirist mitte viihem kui 5 meetrit.

5. Katastritiksust ldbivale kruusakattega teele on mé#ratud kitsendus, mille
kohaselt tuleb véimaldada 14bipéds naaberkinnistutele.

Planeeritud krundijaotus, suurus, detailplaneeringujérgne sihtotstarve ja katastriiiksuse
sihtotstarve:

Krundi nimetus Krundi Krundi det.pl. Katastrillkksuse
suurus m? sihtotstarve % sihtotstarve %
Abaja-Koidu 20594 hooajalise elamu elamumaa
maa ES % E 100 %
Abaja-Parna 20610 hooajalise elamu elamumaa
maa ES % E 100 %
Abaja-Vahtra 20827 hooajalise elamu elamumaa
maa ES % E 100 %

-10 kV elektri Shuliini servituut koormab jargmisi krunte:
Abaja-Vahtra katastritiksus 1800 m?.

-Madalpingeliini- ja veejuhtimisservituudid ( joonisel kollane ) koormavad jérgmisi
krunte: Abaja-Pérna katastriiiksus 336 m? Abaja-Vahtra katastriiiksus 180 m2 Abaja-
Koidu katastritiksus 200 m>.

-Teeservituudid ( joonisel sinine ) koormavad jirgmisi krunte: Abaja-Koidu
katastriiksus 280m?® Abaja-P4rna katastriiiksus 360m? Abaja-Vahtra katastritiksus
880m?2.

-Puurkaevu sanitaarkaitse tsoon ( R=50m. ) koormab jirgmisi krunte: Abaja-Pima
katastritiksus 7650m>2. Abaja-Vahtra katastriiiksus 200m?>.
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1.8. FUNKTSIONAALNE TSONEERIMINE JA HOONESTUS
Planeerimisprojektis on tehtud ettepanekud suvemajakomplekside ehitamiseks

looduslikult kaunisse metsa.

Maa-ala on jagatud 3 krundiks, igale krundile on seatud 1 suvemajakompleksi

hoonestus@igus.

Hoonestus:

-Iga suvemaja kompleks koosneb kolmest hoonest: suvemajast, saunast ja kuurist.

Hoonestuseks on soovitav kasutada rookatustega rdhtpalkhooneid. Hooned

paigutatakse metsa sisse. Suvemajade rajamisel tuleb séistlikult suhtuda

timbritsevasse keskkonda ning asukoha valikul lihtuda vdimalikult viheste raiete

tegemise vajalikkusest.

Suvemajakompleksi ldhitimbruse v8ib piirata puitpiirdega, niiteks roigasaiaga.

Hoonete juurde ei ole soovitav rajada tuluaeda, ldhiiimbruse kujundamisel tuleks

lahtuda timbritsevast keskonnast.

Kruntide ehitusdigused:

1. Hooajalise elamu maa

Lubatud ehitiste arv katastriiiksusel: 1 suvemaja, 2 abihoonet

Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind: 200 m?

Ehitiste koorruselisus: 1.5

Katusekalle: 40°-45°

Harjajoon: 7,5m

Maaiiksuse tédisehituse protsent: max 1 %

Tulepiisivusklass: TP3, planeeringuga on tagatud

tuletdrjekujad naaberkruntide hoonetest ehituskeelualadega.
Kujuneb EPN 10-1 alusel 5 m.
Vilisseinad: Kivi vdi puit.
Viimistlusmaterjalid: Soovitatav kasutada traditsioonilisi viimistlusmaterjale (seinad-
puit vdi kivi, katus- roog voi ruberoid).

1.9. KESKONNA- JA TULEKAITSENOUDED

- Planeeritaval maa-alal ega selle lihiiimbruses ei paikne ettevdtteid, mille
funktsioneerimine eeldaks ohtu keskkonnale. Osaliselt kuulub Abaja kiila Vilsandi
rahvuspargi piiranguvodndisse ja seetdttu on piirkond kujunenud puhke- ja
turismipiirkonnaks. Vilsandi rahvuspargi vilispiir kulgeb piki Viki-Kurevere
maanteed, planeeritav ala jiib selle naabrusesse. Kéesoleva detailplaneeringuga on
tagatud olemasoleva looduskoosluse sdilimine.

-Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala hoonete projekteerimise kiigus
ldhtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 nduetest. Hoonete tule-
piisivusklassiks on planeeringuga méératud TP-3. Hooned planeeritaval alal saavad
olema kuni poolteistkorruselised, korgusega kuni 7,5 meetrit. Tuleptisivusklassi TP3
kuuluv ehitis tuleb piistitada krundi piiridest vihemalt 5 m kaugusele. Lihtudes
Kihelkonna valla poolt viljastatud lihteandmetele kujuneb kaugus naaberkrundi
hoonetest 100 meetrit.

Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdepéiisuks on planeeritud 4m. laiune
juurdesdidutee.

Tulekustutusvee tarbeks on ette ndhtud 50m3 maa-alune metallmahuti, mille juurde
on ette nihtud teelaiend. Mahuti asukoht Abaja-Koidu krundil.
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1.10. HALJASTUS- JA HEAKORD

Planeeringualal séilitatakse olemasolev haljastus. Ehitustegevuseks kavandataval alal
kasvab hdre mets. Hooned soovitavalt paigutada looduses sobivasse kohta ja viltida
suuremate puude langetamist. Seetdttu ei ole hoonete juures ette ndhtud aiamaad.
Taiendistutusteks on sobiv kasutada igihaljaid koolitatud liike. Hoonete
projekteerimisel on soovitav ldhtuda antud maastiku isedrasustest (puud, kivid,
pOdsastikud).

Jaatmekditluses ldhtuda jargmistest dokumentidest:

e Jidtmeseadus

e [Eesti Vabariigi jiitmekava

e Saare maakonna jddtmekava

e Kihelkonna valla jddtmekava

Igal suvemajal on oma priigikonteiner. Uhineda Kihelkonna vallas korraldatud
olmejéitmete veoga, milleks slmitakse leping valda teenindava firmaga, kes rendib
voi miiiib ka priigikastid ja vajadusel konteinerid. Ohtlikud ji#itmed ladustatakse
selleks ettenihtud kohas.

1.11. TEEDEVORK- JA LIIKLUSKORRALDUS
Planeeritavale maa-alale juurdepiis toimub 14bi Abaja-Mihkli katastriiiksuse Viki-
Kurevere maanteelt. Juurdepéisutee ehitada kruusakattega 4m. laiune. Sellelt on
planeeritud mahasdidud kruntidele 3,5m. laiustena.

1.12. INSENER- TEHNILINE VARUSTUS

-Veevarustus ja kanalisatsioon.

Abaja-Koidu, Abaja-Pérna ja Abaja-Vahtra kruntide veega varustamiseks on
planeeritud rajada Abaja-Parna krundile puurkaev-pumbamaja. Puurkaev
projekteeritakse ja ehitatakse vastavat litsentsi omava ettevotte poolt. Puurkaevu
vajalik tootlikkus on 2,5m3/h.

Kuna veetorustik on planeeritud tupiktrassidena, on mdne hoonetegrupi pikemaaegsel
mittekasutamise] oht vee riknemiseks. Selle viltimiseks tuleb vastav veeharu tithjaks
lasta. Jaotustorustiku projekteerimisel-ehitamisel ette nitha vajalikul hulgal sulgemis-
tithjenduskohti. Veetoru paigaldamissiigavus on vihemalt 1.2 meetrit. Veetorustikuna
kasutada PEM vdi PEH toru.

Tulekustutusvee tarbeks on puhkekiilasse ette nihtud Abaja-Koidu kinnistule 50m3
metallmahuti. Selle tditmine toimub veevdrgukaevudest vooliku abil luugi kaudu.

-Kuna piirkonna p&hjavesi on ndrgalt kaitstud, siis suvemajade fekaalveed juhitakse
individuaalsetesse reoveemahutitesse mahutavusega véhemalt 5Sm3. Kogumiskaevu
tiihjendamine toimub Kihelkonna alevi puhastusseadmetesse.

-Elektrivarustus.

Suvemajade ja pumbamaja varustamine elektrienergiaga on planeeritud olemasolevast
Abaja-Vahtra krundil asuvast alajaamast kaabelliinide kaudu. Kaablid paigaldada
0,7m. siigavusele maapinnast. Ristumisel teedega kaitsta kaablid plasttoruga. Kaablid
mérgistada signaallintidega. Igale krundile on planeeritud oma jaotus-transiitkapp.
Jaotuskapp néha ette planeeritavate kruntide piirile, ligipdsisetavatesse kohtadesse.
Pumbamaja arvesti asukoht Abaja-Pérna krundi jaotuskapis. Krundisisesed vargud
alates liitumiskapist lahendada koos objekti elektrivarustuse projektiga.
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1.13. TEHNILISED NAITAJAD

-planeeritava maa-ala suurus 6,20 ha

-ehitusalune pind 600m?2
-hoonestuse koefitsient 1%
-planeeritud krunte 3
-planeeritud hooneid max 9

1.14. PLANEERINGUJARGSED KRUNDID
Abaja-Koidu katastriiiksus
2.1. KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Maa omanik: Seppo Myllylid
Krundi pindala: 20594 m?

Planeeringujérgne krundi sihtotstarve: hooajalise elamu maa

Lubatud ehitiste arv krundil: 3

Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind: 200 m?

Ehitiste koorruselisus: 1,5

Katusekalle: 40°-45°

Harjajoon: 7,5m

Maaiiksuse tdisehituse protsent: 1%

Tulepiisivusklass: TP3, planeeringuga on tagatud
tuletSrjekujad naaberkruntide hoonetest ehituspiirangu aladega.

Vilisseinad: kivi ja puit, katus roog v&i laast.

2.1. KITSENDUSED

Teeservituut 280 m?
Madalpingeliini servituut: 200 m?
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Abaja-Piirna katastriiiksus

2.1. KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Maa omanik: Seppo Myllyld
Krundi pindala: 20610 m?

Planeeringujirgne krundi sihtotstarve: hooajalise elamu maa

Lubatud ehitiste arv krundil: 3

Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind: 200 m?

Ehitiste koorruselisus: 1,5

Katusekalle: 40°-45°

Harjajoon: 7,5m

Maaiiksuse tédisehituse protsent: 1%

Tulepiisivusklass: TP3, planeeringuga on tagatud
tuletdrjekujad naaberkruntide hoonetest ehituspiirangu aladega.

Vilisseinad: kivi ja puit, katus roog voi laast.

2.1. KITSENDUSED
Teeservituut 360 m?

Madalpingeliini ja veetrassi servituut: 336 m?
Kaevu sanitaarkaitsetsooni servituut: 7650 m?
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Abaja-Vahtra katastriiiksus

2.1. KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Maa omanik: Seppo Myllyld
Krundi pindala: 20827 m?

Planeeringujirgne krundi sihtotstarve: hooajalise elamu maa

Lubatud ehitiste arv krundil: 3

Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind: 200 m?

Ehitiste koorruselisus: 1,5

Katusekalle: 40°-45°

Harjajoon: 7.5m

Maaiiksuse tdisehituse protsent: 1%

Tulepiisivusklass: TP3, planeeringuga on tagatud
tuletdrjekujad naaberkruntide hoonetest ehituspiirangu aladega.

Vilisseinad: kivi ja puit, katus roog vdi laast.

2.1. KITSENDUSED

Teeservituut 880 m?

Madalpingeliini ja veetrassi servituut: 180 m?
Kaevu sanitaarkaitsetsooni servituut: 200 m?
Kdrgepingeliini kaitsetsooni servituut: 1800 m?
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1.15. KASUTATUD KIRJANDUS
SEADUSED

EV planeerimisseadus

EV ehitusseadus

EV looduskaitseseadus

EV asjadigusseadus

EV veeseadus

EV haldusmenetluse seadus
Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded.

Koostas S. Lember M 22. veebr. 06. a.
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