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KOITE KOOSSEIS

1. Seletuskiri

2. Lihtematerjalid

Kihelkonna Vallavalitsuse otsus nr.116, 05.aprill 2002.a.
detailplaneeringu algatamiseks koos lisaga esitatud
lahteiilesandega (16.aprill 2002.a.-04-16) ja asukoha
skeemiga.

. Lisad

Planeeringu algataja AS Saare Kalur juhataja Tiit
Sarapuu avaldusega, 28.veebruar 2002 nr.1-14/68.

Kinnistu plaan.

Kihelkonna wvalla detailplaneeringu kooskolastamise
komisjoni protokoll koos juurdekutsututega. (Saare
maakond, Kihelkonna vald, Kallaste kiila, Veskitiigi

maaiiksuse detailplaneering)

Detailplaneeringu toimingud koos ajalehe kuulutustega.

. Joonised
Situatsiooni skeem. DP-1
Tugiplaan. DP-2
Planeeringu pohijoonis DP-3
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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala haarab enda alla iihe osa (kalakasvatuse hoonestuse alla jddva)
olemasolevast Veskitiigi kinnistust, mis asub Saare maakonnas, Kihelkonna vallas,
Kallaste kiilas ja on pindalaga 10,35ha.

1.2. ALGATAJA.

Planeeringu algatas Tiit Sarapuu, AS Saare Kaluri juhatuse esimees, avaldusega
Kihelkonna Vallavalitsusele, 28.veebruar 2002.a.1-14/68.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Kihelkonna Vallavolikogu otsus nr.11, O05.aprill 2002.a. detailplaneeringu
algatamiseks, koos detailplaneeringu ldhteiilesandega, 16.aprill 2002-04-16.
Geodeetiline alusplaan: Geodeesiabiiroo OU, t66 nr.G-69-02.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav Veskitiigi kinnistu paikneb Saare maakonnas, Kihelkonna vallas,
Kallaste kiilas. Kinnistu piirneb lddnest Aida maaiiksusega, pohjast Jogeda
maaiiksusega ja Pidula kalakasvatuse Kkatastriiiksusega ning idast Kihelkonna-
Mustjala maanteega. Olemasolevalt on kinnistul toimiv kalakasvatus tiikidega ja
teenindavate hoonetega. Kinnistule pidseb Kihelkonna-Mustjala maanteelt. Kinnistul
on suur titk kahe saarega ja Pidula oja. Kinnistu on piiratud osaliselt aiaga.

1.5. EESMARGID.

Planeeringu eesmirgiks on olemasoleva situatsiooni fikseerimine ja kuni 5
puhkemaja ehitusdiguse planeerimine.
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2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

_ Planeeritavat maa-ala kruntideks ei jaotata. Kinnistu on sihtotstarbega 20%-Arimaa-
A-002 ja 80%-Maatulundusmaa-M-011.

KRUNTIDE NAITAJAD

Krundi | Planee- | Ehitus- Tais- Korruseli- Hoonete Maakasutuse Sihtots-
nr. ritud alune | ehituse sus arv sihtotstarve tarbe
suurus pind % krundil (Tahis) osakaal
ha m?2
1 10,35 1000 1 Uhekordne | max20 | Arimaa-A-002 20%
katuse Maatulundusmaa-M-011 80%
korrusega

2.2. KINNISTU EHITUSOIGUS:
Krundi sihtotstarbeks on Arimaa-A-002-20% ja Maatulundusmaa-M-011-80%.

Kinnistul on olemasolevalt kalakasvatuse toimimiseks vajalikud grillimise
katusealused, sauna hoone, kaks puhkemaja tiigi ddres, iiks sauna taga ja iiks tiigis
paikneval viiksemal saarel ning iildkasutatav WC. Planeeringuga tuleb tiigi ddrde
veel kaks suvemaja, maksimaalsete ehitusaluste pindadega 30m? ja suuremale saarele
samuti kaks suvemaja, maksimaalsete pindaladega 20m?2. Iga kahe suvemaja peale
planeeritakse iiks 0ko-kédimla. Planeeritud ehitised on iihekordsed madala viilkatusega
hooned. Ehitusmaterjalideks on traditsioonilised loodussdbralikud materjalid.
Ulejiddnud  arhitektuurilised ndudmised midratakse iga konkreetse ehitise
projekteerimise kdigus, arvestades olemasolevat keskkonda ja kehtivaid ehitusnorme.
Hoonete tulepiisivusklass on lubatud TP-3.

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Kinnistule on planeeritud keskne priigi ladustamise koht (priigiautole juurde
padsetavas kohas- antud maa-alal on see parkla juures). Kanalisatsioon on lahendatud
olemasolevalt imbviljakuga, planeeritud uute suvemajade (saarte peal ja jirve ddres)
kdimlad on tiihjendatavad oko-kdimlad ja hall vesi immutatakse pinnasesse. Hooned
paigutada kruntidele olemasolevaid puid ja looduskeskkonda sidstes ja siilitades
(arvestades voimalustega).
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2.4.JUURDEPAASU JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Planeeritavale maa-alale on olemasolev autoga juurdepdis kinnistu kirde nurgast
Kihelkonna-Mustjala maanteelt. Kinnistu pdhja nurgas paiknev naaber maaiiksuse
vesiveski piirab Veskitiigi kinnistule autoga juurdepddsu kinnistu tagumisele osale.
Seetottu tuleb autoga kinnistu tagumisse osasse pidsemiseks minna iile Pidula
kalakasvatuse maaiiksuse ja Jogede maaiiksuse. See seab viimastele juurdepidisu
servituudi (AOS, § 156 “Ajutine tee”). Juurdepdisu planeeringuga ei muudeta.
Samamoodi kehtib planeeritavale kinnistule tee kitsendus naaberkinnistutele (Jogede
maaiiksusele ja Pidula kalakasvatuse katastriiiksusele) pddsemiseks. Parkimine on
lahendatud sissepéésu juures.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus voimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust.

2.5. TEHNOVORGUD.

Maa-ala on olemasolevalt ithendatud Eesti Energia elektritoitevorku. Krundi
sisesed, mootekapist (olemasolev liitumispunkt paikneb kinnistul paikneva sauna
juures. Modtepunktini tuleval olemasoleval kaablil kehtib kaablikaitsevoond, 1m
molemale poole kaabli telge, planeeringu jiargselt viiakse liitumispunkt krundi piirile
omanike kulul) hoonestuseni kulgevad madalpinge iihendused, kuuluvad kinnistu
omanikule ja rajatakse oma vahenditega. Uued planeeritud suvemajad liidetakse
olemasolevate kinnistu siseste madalpingekaablitega. LisavOimsuste vajadusel, saab
need Eesti Energiale esitatava liitumislepingu alusel.

Maa-alal on oma veetrasside siisteem, mis saab toite krundi kirde nurgas paiknevast
puurkaevust. Uute suvilate vesi saadakse samast siisteemist, liidetakse olemasolevate
veetrassidega, vt. planeeringu pohijoonist, DP-3.

Olemasolev kanalisatsiooni torustik on suunatud imbviljakule. Planeeringuga
ndidatud uued suvemajad varustatakse oOko-kdimlatega, mida vastavalt vajadusele
tithjendatakse Kihelkonna vallas ettendhtud korrale, ja kétepesuveed juhitakse
imbkaevu (1m3), mille ette on rajatud settekaev (1m3).

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kdigus
kas elektri-, vedel- voi tahkekiittena.

Kinnistul on olemasolev sideiihendus Eesti Telefoni sideliinidega.

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus voimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, koristustood jms.)
korraldatakse vastavalt Kihelkonna valla nduetele ja kokkulepetele. Ehitustegevuse
kdigus {iritada olemasolevat looduslikku keskkonda maksimaalselt siilitada.
Kanalisatsioon on lahendatud olemasolevalt imbviljakuga ja planeeritavad suvemajad
saavad ©Oko-kdimlad, mida tiihjendatakse vastavalt Kihelkonna vallas kehtestatud
korrale.
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2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise

kdigus ldhtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 nduetest. Hoonete
tulepiisivusklass antud maa-alal on TP-3.

Planeeritava maa-ala tuletdrjevesi voetakse jarvest.

2.8.SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED.

Krundi omanikud peavad paigaldama oma priigikonteineri krundile ja tagama
juurdepddsu priigiveoautole, vastavalt Saare maakonna Kihelkonna valla nduetele
ja kokkulepetele

‘“ Ajutine tee” — Asjaoiguseseaduse § 156

Modda kinnistu kirde serval olevat juurdepéddsu teed pidi tuleb tagada juurdepiis
ka naaberkruntidele (Pidula kalakasvatuse Kkatastriiiksusele ja Jogede
maaiiksusele). Krundi valdajatel kokkuleppida juurdepéésu iithine hooldamine.
Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus.

Kihelkonna valla planeerimis- ja ehitusmiirus.
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Antud planeering on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi “Planeerimis- ja
ehitusseadusele” ( RT I 1995, 59, 1006; 1996,36,738; 49, 953; 1999, 27, 380; 29,
398; 29, 399) vastavalt “Asjadigusseadusele” ( RT I 1999, 44, 509), vastavalt
kehtivatele Eesti Projekteerimisnormidele ( EPN 10.1),.
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