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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritava kinnistu asukoht on Karla vald, Nonkida ja Kihelkonna vald,
Karujarve kila, Jarvemetsa katastrilksus (katastniisega 37301:001:0526;
30101:004:0209; 37301:001:0527), haarates endakmlastu pindalaga 32.66 ha,
sihtotstarbega maatulundusmaa-100%. Planeeritav -ataaapaikneb kinnistu
ldunaosas, kilgnedes Karujarve jarvega. Planeariteaa-ala suuruseks on ~ 4 ha.

Katastrilksus on piiratud Karujarve jarvega, Jakienistuga ja Jarvesiima
kinnistuga. Krundile paas toimub Karujarve-Karlgimaanteelt nr. 21117.

1.2. ALGATAJA.

Planeeringu algataja Valdek Kukk, Karla vallavoljkootsus nr. 19, 22. aprill 2004 a.
ja Kihelkonna Vallavalitsuse korraldus nr. 50, gf#rts 2004 a.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Haldusmenetluse seaduse (edaspidi HMS) § 5 |g &datihkohaldatakse
haldusmenetlusele menetluse alguses kehtinud @guasrka sel juhul, kui
haldusmenetlust reguleerivad digusnormid on muudunenetluse ajal.
Planeerimisseaduse § 10 Ig 5 séatestab, et detag@engu koostamise algatab ja
koostamise korraldab kohalik omavalitsus. Detaiy@aringu koostamine (ka juhul,
kui selle koostamine on lepinguga antud asjastthatwdl isikule) on toiminguks HMS
§ 106 mottes.

Tulenevalt eeltoodust ning HMS § 2 Ig 1 ja H8/%Ig 5 on ka detailplaneeringu
koostamisel aluseks digusnormid, mis olid jous nhese alguses, s.t. ajal, mil
otsustati detailplaneeringu algatamine. Olulinelanjargida, et vastavalt HMS 8 5 Ig
2 tuleb haldusmenetlus viia labi eesmargiparasefektiivselt, samuti voimalikult
lihtsalt ja kiirelt, valtides Uleliigseid kulutuga ebameeldivusi isikutele.

Lahtematerjalideks on Karla Vallavalitsuse otsus 19, 22. aprill 2004 a. ja
Kihelkonna Vallavalitsuse korraldus nr. 50, 22. t®&r2004 a. Jarvemetsa
katastrilksuse detailplaneeringu algatamise, sé&l®stamise korraldamise ja
finantseerimise diguse andmise kohta ning lisadéhtellesanne koos planeeritava
ala skeemiga.

Digitaalne geodeetiline alusplaan: FIE Avo TasaJRER EG 00353.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Maa sihtotstarbeks on maatulundusmaa 100%, haaeaids alla katastrilksuse
pindalaga 32.66 ha. Detaliplaneeringuga haaratudl dasvab segamets.
Katastriliksust l&bib jalgrada, mille kdrval asulguaenud ehitis, mis kuulub
lammutamisele. Katastriliksus asub osaliselt Kavajd@rve 100 meetri laiuses
ehituskeeluvdodndis ja Karujarve-Karla riigimaant® meetri laiuses kaitsevoondis.
Rannas asub lagendik olemasoleva |okkeplatsi janiskphaga. Planeeritava ala
pbhjapooset osa katab okasmets. Karujarve juurdle eliemasolevast parklast
metsatee, millelt on tagatud juurdepaasuvoimalllascajale.
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1.5. EESMARGID.

Kaesoleva detailplaneeringu eesmargiks on maadksiugetstarbe muutmine,
hoonestustingimuste maaramine kilalistemaja ja oaloiete puUstitamiseks,
ehitustingimuste maaramine silla, manguvaljakutelkimisplatsi ja |6kkeplatsi
ehitamiseks, infrastruktuuri, tehnovorkude ja rgjat asukoha maaramine. Sailitada
tuleks valjakujunenud struktuure, maastikulist oérap ja piirkonnale omast
taimestikku.

2. PLANEERIMISLAHENDUS.
2.1. ULDLAHENDUS

K&aesoleva planeeringuga on Jarvemetsa ku. jadatuindi kasutamise sihtotstarbe
jargi: metsamajandusmaa ja majutushoone maa.

Planeeritaval alal olev kivist hoone kuulubmtautamisele. Kinnistule on
planeeritud umbes 50 kohaline puhkemaja. Vaikemégampingumajad) on
planeeritud kuni 15 ja lisaks saunamaja.

Juurdepaas hoonetele saab toimuma Karujarvie-Kggimaanteelt. Planeeritavale
alale viivast kolmest olemasolevast teest on séghd plaanis kasutusele votta
rigimaantega parralleelne, pinnaskattega tee.ifRé@gnteega risti olevat teed on
plaanis kasutada jalakadiate rajana. Olemasolevaid twajadusel parandada.
Jarvesilma katastritiksuselt Jarvemetsa kinnistulevat IGunapoolset teed ei ole
plaanis kasutada. Lisaks olemasolevatele pinnasteadjatakse uus soOidutee piki
kinnistu laénepoolset piiri. Tee on mdeldud puhk@meenindamiseks. Parklana on
kasutuses olemasolev avalik parkla. Lisaks setlalplaanis rajada peahoonest pdhja
poole parkla umbes 16-le autole. Planeeritaval alal ette nahtud kohad ka
sOiduautode jarelhaagistele. Selleks eraldatud phikneb Karujarve-Karla
riigimaanteest I6unas. Séiduautode jarelhaagistemeala eraldab teest olemasolev
10 meetrine haljasriba. Jarelhaagiste parkla algblaanis sailitada suuremad puud.
Jarelhaaagiste parkla on planeeritud kuni 8 argthjaagisele.

Planeeritav ala on juba valjakujunenud puhkjasesuvituse koht. Karla Valla
koostatavas Uldplaneeringus on antud piirkond etédntud puhkealaks. Kuna
planeering algatati enne uue looduskaitseseadugestamist on hooned planeeritud
vastavalt sel ajal kehtinud ehituskeelu voondi rmdeid mis oli 50 meetrit. Uus
looduskaitseseadus ndeb metsamaa puhul ette 10@itsheshituskeeluala, mis ei
vOimaldaks hoone ehitamist looduslikult sobivalé&le. Seega taotleb omanik antud
detailplaneeringuga ehituskeeluala vahendamist &gtnite.

Jarve aares asuv I0kkeplats on plaanis kagtaga kindlustada. Lokkeplats asub
planeeritavast peahoonest 25 meetri kaugusel, dagaidalal. Sellele lagendikule on
planeeritud rajada manguvéljakud ja vajadusel kardsfarvete ning rannatarvete
hoidmiseks vajalik abihoone. Vesijalgrataste ja dgfuaatide kinnitamiseks ning
ujujate vettemineku hdlbustamiseks paigaldatakseelsuoajal supelranda ujuv
pontoonsild, mis ei muuda olemasolevat rannajo@atna ala on plaanis korrastada
ja suvitamiseks kohandada.

Riigimaanteest p&hja pool, ~50 meetri kaugussliva lagendiku serva tuleb
trafoalajaam. Sama lagendikku on plaanis kasuteltantisplatsina, kuhu tuleks ka
biovalikdimla. Telkijate teenindus toimub peamaj@demasolevasse okasmetsa on
vOimalik rajada matkaradu.

Planeeritavat ala labib kraav. Olemasolevakdet on planeeritud rajada sillad.
Olemasolevast katteta teest pohjapoole jaav ki@sevion plaanis paigaldada torusse,
et vbimaldada vagunelamute paremat mantéverdamist.
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Jarvemetsa k. kinnistatud (kat.tunnus NOmpa
kila 37301:001:0526; 37301:001:0527; Karujarve i81a01:004:0209)

Maa omanik: Valdek Kukk

Katastritiksuse pindala: 32.66 ha

2.2. MAAKASUTUS — KRUNDIJAOTUS, KRUNTIDE KASUTUSE
SIHTOTSTARVE JA SERVITUUTIDE VAJADUS.

K&aesoleva planeeringuga on Jarvemetsa katastisijkgatud metsamajandusmaaks
(maatulundusmaa) ja majutushoone maaks (arimaajestada tuleb planeeringus
maaratud ehituskeeluvbdndeid.

Planeeritud krundijaotus, suurus, detailplaneejjérgne sihtotstarve ja katastriiiksuse
sihtotstarve:

Krundi nimetus Krundi Krundi det.pl. Katastrillksuse
suurus m? sihtotstarve %  sihtotstarve %
Jarvemetsa mu.

metsamajandusmaa 301072 MM 100 Maatulundusmaa
M 100
majutushoone maa 25475 BM 100 Arimaa
A 100

Kruntide ehitusdigused:
1. Majutushoone maa

Lubatud ehitiste arv maauksusel: max. 17

Ehitise lubatud suurim ehitusalune pind: 1500 m?

Ehitiste koorruselisus: 1-2

Katusekalle: 30°-45°

Harjajoon: 8,5m

Maaulksuse téisehituse protsent: max 15%

Tulepusivusklass: TP2, planeeringuga on tagatud

tuletdrjekujad naaberkruntide hoonetest ehitusleatiega.
Kujuneb EPN 10-1 alusel 5 m.
Valisseinad: puit
Viimistlismaterjalid: soovitav kasutada tradisnilisi
viimistlusmaterjale (seinad-puit, katus-kivi voestiit)
2. Metsamajandusmaa
biovalikaimla
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2.3. KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA OLULISEMAD ARHITEKTUURNOUDED

Planeeritaval maa-alal asuv kiviseintega kuom planeeringuga ette néhtud
lammutada. Puhkemaja, sauna, vaikemajade, abihgonesenertehniliste vorkude
ehitamiseks koostatakse eraldi projekt. Riigimastngdhja poole jdavale matkajate
maa-alale on plaanis ehitada Uldkasutav biokuivkdim

Hooned rajatakse vastavalt planeeringus kelitestaehitusbigustele ja
arhitektuurinduetele (harjajoone suunad, matejpjalid

Lahtuvalt krundi suurusest kohustuslikku ehmosit detailplaneering ei maara, kuid
arvestada tuleb ehituskeeluvééndiga.

2.4. KESKKONNA- JA TULEOHUTUSNOUDED.
2.4.1. Keskkonnakaitse nduded

Planeeritav ala on juba valjakujunenud puhkassiyituse koht. Kéarla Valla
koostatavas uldplaneeringus on antud piirkondreitéud puhkealaks. P6hilise osa
planeeritavast alast moodustab lehtpuumets, Uksidkaspuudega. On ka looduslik
rohumaa ja soisem ala. Planeeringu alal olevadpokekega seljandikud on plaanis
sdilitada puutumatuna.

Kuna planeering algatati enne uue looduskaitgkse kehtestamist on hooned
planeeritud vastavalt sel ajal kehtinud ehituske®udele, mis oli 50 meetrit. Uus
looduskaitseseadus nédeb metsamaa puhul ette 100isnedituskeeluala, mis ei
vOimaldaks hoone ehitamist looduslikult sobival&de. 100 m. ehituskeeluala viiks
turismikeskuse hoonestuse pohja poole riigiteeds makistab puhkajate ohutut
likumist jarvedarsele puhkealale. Samuti asub @ébpl teed vaartuslikum
mannimets, mida tuleks maksimaalselt sailitada,reldes vosa ja lehtmetsaga
jarvepoolsel kinnistuosal. Seega taotleme antuthilg&aneeringu ehituskeeluala
vahendamist 50 meetrile.

Ehitustegevusega ei tohi takistada kraavidessaba voolu. Vaartuslike maastike ja
looduskoosluste sdilitamine tuleb tagada koos stagevusega. Maastikulise ilu
sdilitamine ja piiratud ning suunatud ehitustegesamiab maale uue piirkonna
elutegevuseks vajaliku vaartuse.

2.4.2. Tulekaitsenbuded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava ma&@bmeriihmade projekteerimise
kaigus lahtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN X®uetest. Majutushoone tule-
pusivusklassiks on planeeringuga maaratud TP2, k@umajadel TP3. Hooned
planeeritaval alal saavad olema Uhe- ja kahekdrsese korgusega kuni 8,5 meetri.
Tulepusivusklassi TP2 kuuluv ehitis tuleb pustitdadandi piiridest vahemalt 5 m
kaugusele. Detailplaneeringus esitatud teedevbkgjas liikluskorraldus véimaldab
korraldada hooldus- ja avariitegevust. Juurdesémlubn planeeritud ringsoiduna.
Tulekahju kustutamiseks vajalik tuletdrje hiudramigaldada rajatava parkla serva,
~7 meetri kaugusele planeeritavast hoonest. Veetikahaleks pealt luugiga suletud
filterkaev, mis oleks Uhendatud Karujarve suubus@masoleva kraaviga. Kraavi
suvendada.

2.5.TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Planeeritava maa-ala poolitab Karujarve-Karlagimaantee, millest rajatakse
hoonete teenendamiseks kruusakattega tee, palgaltdennistu la&dnepoose piiriga.
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Rajatava tee laius on 5 m, lubatud max. kiirdk@/h. Detailplaneeringus esitatud
teedevorgustik ja liikluskorraldus vbéimaldab kodadla hooldus- ja avariitegevust.
Tee rajamiseks ja liikluskorralduseks koostataka&deprojekt.

2.6. TEHNOVORGUD.
2.6.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Olmevee tarbeks planeeritakse puurauk. Vee kogimtine on kuni 10 m3
00péaevas. Kaevu rajamisel jalgitakse veehorisomadenemist ja koostatakse kaevu
projekt.

Reoveed kanaliseeritakse kogumiskaevudesseu&dumte jarelhaagiste
parkimisala tarbeks varustatakse koht veega, jagliste reoveed kanaliseeritakse
purgla kogumiskaevu. Reovete kanaliseerimiseksaglatud kogumiskaevud
ehitatakse vélja vastavalt kehtivatele ehitusnoefeidKogumismahutite kasutamisel
peab tagama reovee jdudmise neist reoveepuhadiédsenad reoveepuhastid asuvad
Karla alevikus ja Kuressaare linnas. Reoveetekpagks s6lmima vastava lepingu
puhastusseadmete haldajaga.

2.6.2. Sidevorgud

Kuna Jarvemetsa maaiksuse Uhendamine ElionditdvAktsiaselts’iga ei ole
otstarbekas, on soovitatav paigaldada statsionaaeiotelefon. Liitumise soovi
korral saab hiljem taodelda Elion Ettevotted Aldsiss’ilt litumistingimused.

2.6.3. Elektrivarustus

Puhkeklla elektrienergiaga varustamiseks onastHfud Eesti Energia AS-I
Jaotusvorgu Saarte piirkonna poolt tehnilised tmgsed nr. 46033, 27.04.2004 a.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on ette néhpaigaldada kinnistule uus alajaam
ja Uhendada see ule kinnistu kulgeva 10 KV liirkgabelliini kaudu.

Kinnistule paigaldatakse moodtekapp ja Uhendatakkjaamaga kaabelliiniga.
Projekteeritud kaabelliinid paigaldatakse 0.70 meetiigavusele maapinnast.
Ristumisel maanteega paigaldatakse kaabel 1.00rim&&avusele torusse. Piki
kaableid 0.20 meetri siigavusele pinnases paigakiatagnaallint.

Krundisisesed 0.4 kV kaabelliinid alates moopegt lahendatakse hoonete
elektrivarustuse projektiga.

3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.
Sdilitatakse maksimaalselt olemasolev haljastusrastatakse maaala, mis jaab
ranna aarde.
Rajatav sOidutee tuleb kruusakattega. Peahoomdru$ katta kas kruusa,
paeplaatidega vOi kdnniteeplaatidega.
Jaatmekaitluses lahtuda jargmistest dokumentidest:
e Jadtmeseadus
e Eesti Vabariigi jaatmekava
e Saare maakonna jaatmekava
e Karla ja Kihelkonna valla jadtmekavad
e Karla ja Kihelkonna valla jadtmehoolduse eeskiri

K&aesoleva planeeringuga ei planeerita oluliastzallikaid, maa-aala saastekoormus
oluliselt ei suurene.

Olmejaatmed kogutakse prlgikonteinerisse ja ipéigvedu saab toimuma valla
territooriumil organiseeritult vastavalt véljatotitd kavale. Uhineda Karla ja
Kihelkonna vallas korraldatud olmejaatmete veogaleks sdlmitakse leping valda
teenindava firmaga, kes rendib vdi muib ka prigi#ga vajadusel konteinerid.
Kraavis mitte takistada vee vaba voolu.
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4. EHITUSKEELUVOONDI VAHENDAMINE

Karla valla peatselt valmivas uldplaneeringus ommetatud piirkond
puhkemajanduslik piirkond. Karujarv on Saaremaankauaid veekogusid ja
atraktiivne puhkekoht. Planeeritud tegevus leidemaa-alal looduskeskkonnale
poordumatuid kahjustusi. Tagab maa-ala aktiivsteanise, mis hoiab kinnistu
selle osa korras. Planeeritud on terviklik puhkekils koormus on hajutatud ning
puhkamiseks erinevaid vdimalusi nii suvel kui tdlvEagab jarvekalda vaba ja
aktiivse kasutamise, mis jaab maaomaniku pidevadrétinalla. Heakorrastatud
haljas- ja metsaala vdimaldab vélisdhus sportijastdédgastumist, kasutamist
valjasdidukohtadena, vabadhudurituste korraldamst |

Uus looduskaitseseadus naeb jarve kaldal metsamnbhal ptte 100 meetrist
ehituskeeluala, mis ei vBimaldaks hoone ehitanoistlislikult sobivale kohale. 100
m. ehituskeeluala viiks turismikeskuse hoonestu#gaopoole riigiteed, mis takistab
puhkajate ohutut liikumist jarvedarsele puhkealé&@amuti asub pdhjapool teed
vaartuslikum mannimets, mida tuleks maksimaalséltitada, vorreldes vdsa ja
lehtmetsaga jarvepoolsel kinnistuosal. Seega e@al antud detailplaneeringu
ehituskeeluala vAhendamist 50 meetrile.

5. KASUTATUD KIRJANDUS

EV planeerimisseadus

EV ehitusseadus

EV asjadigusseadus

EV metsaseadus

EV veeseadus

Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded.
EV haldusmenetluse seadus

EV looduskaitseseadus

Koostas Sirje Lember 2004-06-11
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