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C LISAD

1. Kuressaare Linnavalitsuse 23.12.2003 korraldus nr 900 detailplaneeringu
algatamise kohta koos lahteseisukohtadega.
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A SELETUSKIRI

| ULDOSA

1. Planeeringu nimetus: Tallinna 10 detailplaneering

2. Algataja: Kuressaare Linnavalitsus
3. Kinnistu omanik: Kuressaare linn

4. Planeeringuala suurus: 3860m2 — detailplaneeringu ala thtib Tallinna 10
krundipiiriga.

5. Eesmargid ja sisu: Planeeringu eesmark on Tallinna 10 kinnistul asuva
hoone eraldamine kaheks eraldiseisvaks hooneks
ja ol.oleva kinnistu jagamine kaheks iseseisvaks
kinnistuks ning ehitusdiguse maaramine.

»

. Kehtivad planeerinqud
ja piirangud
e Vastavalt Gldplaneeringule on maakasutuse juhtfunktsiooniks
kesklinna segahoonestusala. Kaesolev planeering ei muuda
dldplaneeringut.

e Planeeritav ala paikneb Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealal
reg.nr. 27011. Vastavalt muinsuskaitseseaduse § 35 (1) tuleb
muinsuskaitsealal asuva ehitise projekti koostamiseks eelnevalt
tellida muinsuskaitse eritingimused vastavat litsentsi omavalt isikult.

¢ Planeering muudab planeeringuala ulatuses kehtivat Linnakeskuse
detailplaneeringut - AS K-Projekt, t66 nr. 00151, 2000

7. Lahtematerjalid:

e LV korraldus nr 900 23.12.2003 ja ldhteseisukohad koos lisadega
Geodeetiline alusplaan, koostajad OU Klotoid - t66 nr 0306-03G ja
OU Nuki GEO - t66 nr G-590, 2000

Linnakeskuse detailplaneering , AS K-Projekt, t66 nr 00151
Kuressaare linna Uldplaneering 2010

Kuressaare vanalinna detailplaneerimise projekt, KRPI 1982
Kuressaare Linnaatlas

8. Olemasolev olukord

Planeeritav ala asub Kuressaare kesklinnas, vanalinna muinsuskaitsealal,
piirneb Tallinna tdnavaga. Tegemist on osaga peatdnava-aarsest alast, mis
Il maailmas®ja aegsete purustuste tottu on kaotanud nii mahuliselt kui
plaaniliselt algse, vanalinnaliku struktuuri. Peatanavat &éristanud
klassitsistlikud elamud havinesid.
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60-70-ndatel aastatel on ala hoonestatud ndukogudeaegsete ehitistega
(vabaplaneeringulised tidpelamud, kultuurikeskus, admin.hoone) ja tekkinud
on uus linnaruum, mille téttu ei ole véimlik ega vajalik algse kinnistute
struktuuri taastamine.

Planeeritaval krundil asub Kuressaare Linnavalitsuse hoone, mis sisuliselt
koosneb kahest eri ajastu hoonest : Tallinna tdnava &éres paiknev hoone
parineb 19. | poolest, tegemist on kunagise klassitsistliku elamuga.
Nimetatud hoonega on blokeeritud 1970.a. pUstitatud administrativhoone
(arh B.Mirov). Hoone kagupoolse osa kasutamiseks puudub linnavalitsusel
vajadus, mistottu on otstarbekas selle edasine kasutamine arihoonena.

9. Planeerinqu uldlahendus:

Tallinna 10 asuv olemasolev hoone eraldatakse kaheks iseseisvaks hooneks
koos olemasoleva kinnistu jagamisega kaheks iseseisvaks kinnistuks. Uue,
eraldatava kinnistu aadressiks on planeeritud Tallinna 10a, linnavalitsuse
administrativhoone aadressiks jaab Tallinna 10. Hooneosade eraldamise
eelduseks on tulemidri rajamine kahe kinnistu piirile, labi hoone.

Kogu hoonekompleks on ette ndhtud rekonstrueerida. Tanava-aarne, 19. sa,j.
hoone rekonstrueeritakse ajalooliste analoogide alusel, hilisem hooneosa
kaasaegselt.

Detailplaneeringu alusel jagatakse planeeritav ala kruntideks vastavalt
jargmisele tabelile.

Planeeringueelne | Planeeritava Planeeritava Planeeritava
krunt krundi krundi krundi

Nimetus pindala sihtotstarve

Uhiskondlike

Tallinna 10 Tallinna 10 3260 m? hoonete maa (Uh)
Pindala 3880m?2 100%
Sihtotstarbed __ -
Uh 85%, A 15% | Tallinna 10a 620 m?2 Arimaa (A) 100%
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I PLANEERIMISLAHENDUS - ANDMED KRUNTIDE KOHTA

TALLINNA 10

MAA OMANIK Kuressaare Linn

KRUNDI PINDALA: 3260m2

KRUNDI EHITUSOIGUS: )

e Krundi kasutamise sihtotstarve Uhiskondlike hoonete maa 100%
e Hoonete suurim lubatud arv krundil 1

e Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 800m2

e Hoonete suurim lubatud kérgus 2-3 korrust

Planeeringulahendus

Tallinna 10 krundil asuv hoone jaéb kasutusele linnavalitsuse administratiivhoonena. Seda
Umbritsev maa-ala (parkla, jalgteed) jaab avalikult kasutatavaks.

Hoonestus

Tallinna 10 hoone on ette nahtud rekonstrueerida.

Tallinna tanava-aarne, 19.saj. parit hooneosa tuleb rekonstrueerida lahtudes ajaloolistest
analoogidest - taastada akende klaasijaotus jmt. Tapsed tingimused maaratakse
muinsuskaitse eritingimustega.

Kogu hoone saéilitab oma pdhimahu ja kdérguse, planeeringuga on antud mdningane
juurdeehitusvdimalus - eeskatt tagamaks hoone paremat funktsioneerimist (sissepaasu- ja
trepisdimed).

1970.a. rajatud hoone ja sellest eraldatud Tallinna 10a hooneosa projekteerida Uhtselt
kaasaegses arhitektuurikeeles, pidades silmas kultuurikeskuse, “Ferrumi” ja Raekeskuse
naol tekkinud koosluse harmoonilist tdiendamist.

Enne rekonstrueerimisprojekti koostamist tuleb vastavalt Muinsuskaitseseadus § 35(1)
koostada muinsuskaitse eritingimused. Muinsuskaitse eritingimused ja hoone projekt
kooskolastada Muinsuskaitseametiga.

Enne projekteerimist selgitada Kuressaare Linnavalitsuse planeerimis- ja ehitusosakonnas
taiendavate projekteerimistingimjuste vajadus

Haljastus, heakord, liiklus, tehnovorqud

Planeeringuga ei muudeta Kuressaare Linnakeskuse detailplaneeringuga maaratud
tanavate, haljastuse, liikluse ja tehnovérkude pohimdttelist lahendust.

Tallinna 10 krundi kirdepoolsele alale on varasema — Kuressaare Linnakeskuse
detailplaneeringuga planeeritud parkla. Kéesolevasse planeeringusse on kantud OU
Klotoid poolt koostatud parkla rekonstrueerimise pohimdtteline skeem, mille elemente vib
muuta edasise projekteerimise kaigus. Labi nimetatud parkla toimub sdidukitega
juurdepaas moodustatavale Tallinna 10a kinnistule.
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Tuleohutusnouded

TulepUsivusklass TP1 (Bldroohoone 2-3 korrust)

Hoone jagamisel kaheks iseseisvaks hooneks koos kahe iseseisva kinnistu
moodustamisega on planeeringuga ette nahtud tulemadri rajamine kahe kinnistu piirile,
labi hoone. Hoone kirdeotsas asuvad valgusavad peavad vastama tulemddrile
esitatavatele nduetele. | korrusel asuvad saaliuksed asendada tulemuuriga.

Eraoiquslikud kitsendused (servituutide vajadus)

Krundi jagamisel koormatakse moodustatav krunt jargmise eradigusliku kitsendusega
(Servituudi seadmisel voib juurdepdasutee asukohta ja ulatust valitseva ja teeniva
kinnisasja omaniku kokkuleppel muuta séltumatult k&desolevast planeeringust).

Teeniv Valitsev Servituudi Servituudi | Servituudi
kinnisasi kinnisasi oiguslik alus | tinglik pohitingimus
nimetus
Tallinna 10 Tallinna 10a | AOS §156 Ligipaasu- Teeniva kinnisasja
Juurdepéaas servituut omanik véimaldab
avalikult autoga ligipdasu
kasutatavale valitsevale kinnisasjale

hoone kirdepoolsest
kiljest ja parkimis-
vbimaluse hoone
§172 ) kirdepoolses parklas:
Reaalservituut normatiivselt vajalikud
3 parkimiskohta
vastavalt Eesti
linnaténavate
projekt.normidele
(Eelndu, 1996)

teele
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TALLINNA 10a

MAA OMANIK Kuressaare Linn
KRUNDI PINDALA: 620m2

KRUNDI EHITUSOIGUS: )

e Krundi kasutamise sihtotstarve Arimaa 100%

e Hoonete suurim lubatud arv krundil 1

e Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 500m2

e Hoonete suurim lubatud kérgus 1-3 korrust

Planeeringulahendus

Tallinna 10a asuv hooneosa rekonstrueeritakse arihooneks. Hoonet Gmbritsev maa-ala
jadb avatuks, piirdeid ei rajata.

Hoonestus

1970.a. rajatud Tallinna 10 hooneosa ja sellest eraldatud Tallinna 10a hooneosa
projekteerida Uhtselt kaasaegses arhitektuurikeeles, pidades silmas kultuurikeskuse,
“Ferrumi” ja Raekeskuse ndol tekkinud koosluse harmoonilist taiendamist.

Projekteerimisel peab arvestama planeeringujoonisel ndidatud tulemuauriga.

Enne rekonstrueerimisprojekti koostamist tuleb vastavalt Muinsuskaitseseaduse § 35(1)
koostada muinsuskaitse eritingimused. Muinsuskaitse eritingimused ja hoone projekt tuleb
kooskolastada Muinsuskaitseametiga.

Enne projekteerimist selgitada Kuressaare Linnavalitsuse planeerimis- ja ehitusosakonnas
taiendavate projekteerimistingimuste vajadus

Haljastus, heakord, liiklus, tehnovorqud

Planeeringuga ei muudeta Kuressaare Linnakeskuse detailplaneeringuga maaratud
tdnavate, haljastuse, liikluse ja tehnovdrkude pdhimdottelist lahendust.

Tallinna 10 krundi kirdepoolsele alale on varasema — Kuressaare Linnakeskuse
detailplaneeringuga planeeritud parkla. Kaesolevasse planeeringusse on kantud OU
Klotoid poolt koostatud parkla rekonstrueerimise pdhimotteline skeem, mille elemente voib
muuta edasise projekteerimise kaigus.

Labi nimetatud parkla toimub sdidukitega juurdepdds moodustatavale Tallinna 10a
kinnistule — teeninduspéaéas hoone kaguossa planeeritud sissepaasule.

Krundi hoonestusest vaba ala ei piirata.

Tuleohutusnouded

Hoone TulepUsivusklass TP1 (Kogunemishoone)

Hoone jagamisel kaheks iseseisvaks hooneks koos kahe iseseisva kinnistu
moodustamisega on planeeringuga ette nahtud tulemdadri rajamine kahe kinnistu piirile,
labi hoone.
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Eradiquslikud kitsendused (servituutide vajadus)

Krundi jagamisel koormatakse moodustatav krunt jargmise eradigusliku kitsendusega
(Servituudi seadmisel voib kitsenduse asukohta ja ulatust vajadusel muuta vastavalt
valitseva ja teeniva kinnisasja omanike kokkuleppele séltumatult kaesolevast
planeeringust).

Teeniv Valitsev Servituudi Servituudi | Servituudi
kinnisasi kinnisasi oiguslik alus | tinglik pohitingimus
nimetus
Tallinna 10a | Tallinna 10 AOS § 172 Véljavaate- | Teeniva kinnisasja
Reaalservituut | servituut omanik sailitab

véljavaate valitseval
kinnisasjal asuva
hoone akendest
(planeeringujoonisel
naidatud alal, kérgusel
4-12 meetrit
maapinnast)

Avalik-6iguslikud kitsendused

Planeering maarab krundile kitsenduse vastavalt teeseadus § 4 Ig 4 jargmise
tingimusega: Tallinna 10a omanik vdimaldab jalakaijatele ja jalgratturitele 66paevaringse
avaliku labipdasu dle oma kinnisasja kagupoolse osa vahemalt 5 meetri laiusel alal
maapinna tasandil, mille kohale jaab vahemalt 10 meetri kérgune Shuruum. (Kitsenduse
ruumilist asukohta ja ulatust vdib vajadusel hiliem kinnisasja omaniku ja Kuressaare linna
kokkuleppel muuta séltumatult kdesolevast planeeringust).

Krundi kasutamist jaab vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15 alusel

kitsendama  seda ldbivad olemasolevad tehnovorgud  (kaugkittetrass ja
madalpingekaabel).

Koostasid

Toomas Paaver
Linnaarhitekt

Tuuli Org
Van.arhitekt



