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SELETUSKIRJA ULDOSA

e DP ala asukoht ja suurus:

Planeeritav maa-ala paikneb Kuressaare linna ida servas, Kaarma valla piiril, olles
Marientali tee II individuaalelamukvartali pikenduseks ida suunas. Planeeritav maa-
ala moodustab Kelluka 16 katastriiiksuse pohja osast ca 2ha suuruse tiiki.

¢ Planeeringu eesmirgid.

Uute elamukruntide, tdnavavorgu, haljastuse ja tehnovorkude planeerimine,
ehitusdiguse mddramine eesmirgiga laiendada olemasolevat Marientali 1I
individuaalelamukvartalit.

LAHTESITUATSIOON

o Léahtematerijali loetelu
e LV korraldus nr 563, 20. oktoober 2004 ja lidhteseisukohad koos
lisadega
e Geodeetiline alusplaan, koostaja: Eino Raadik, t66 nr 22-04
e Uldplaneering
e Kuressaare Linnaatlas
e Marientali II individuaalelamukvartali detailplaneering, Kuressaare
linnavalitsus 1995
e Kuressaare Lennuvilja iildpiirangute skeem
e Olemasoleva ruumi Kirjeldus
Kelluka tn 16 kinnistu paikneb Kuressaare linna ida piiril, kiilgnedes Kaarma
vallaga ja Sepamaa lahega. Lédnest kiilgneb Kelluka 16 kinnistu Marientali tee 4
ja Kelluka 2a kinnistutega. Planeeritav kinnistu paikneb osaliselt Kuressaare
Lennuvélja lennukite tdusu- ja maandumiskoridori all. Detailplaneering haarab
Kelluka tn 16 kinnistust ca 2ha suuruse (kinnistu pdhja osas oleva) tiiki, iilejdédnud
kinnistu osa ei kuulu planeeringu ala alla. Olemasolevalt on planeeritav maa-ala
valdavalt looduslik rohumaa koos kadastikku ja mdningaste vdsastunud puudega.
Maa-ala on hoonestamata. Planeeringu ala ldbib Kuressaare Veevirgile kuuluv
sademevete kollektor, mis kuulub siilitamisele. Nurmenuku tn. korterelamute
suunalt kollektorisse suubuv kanalisatsioonitoru koos heitveepuhastiga on
mittevajalik. Kullerkupu 23 ida piiri taga paikneb Elioni sidekaabel.
e Olemasoleva maaiiksuste struktuuri, omandi ja kehtivate Kkitsenduste
kirjeldus:
Olemasolevalt (seisuga 14. oktoober 2004) moodustab planeeritav maa-ala
Kuressaare linnale kuuluvast sihtotstarbeta maast, Kelluka 16 katastritiiksusest
(kogu pindalaga 1134300m?2), ca 2ha suuruse tiiki.
Maa-ala ldbivatele Kuressaare Veevirgi sademevete kollektorile ja Elioni
sidekaablile kehtib vastavalt Ehitusseaduse 2002.a., §14: *“ Tehnovorgud ja
rajatised”, kitsendus ldhtuvalt tehnovorkude kaitse-eeskirjadest. Elioni
sidekaablite kaitse-voond: 2m mdlemale poole trassi ja Kuressaare Veevirgi
sademevete kollektorile: 1m mdlemale poole trassi.
Planeeringuala asub osaliselt lennukite tdusu- ja maandumiskoridori alas.

Kuressaare, Kelluka tidnava pikenduse
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e Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus:
Planeeritav maa-ala paikneb Kuressaare linna iildplaneeringuga 2010 méiératud
viikeelamumaa piiril. Detailplaneeringuga tidpsustatakse iildplaneeringuga
médratud elamumaa ja puhke-haljasmaa piiri.

PLANEERINGULAHENDUSE KIRJELDUS

e Planeeringu iildise lahenduse kirjeldus
Planeeritava Kelluka 16 pdhja osasse on Kelluka tdnava pikendamisega kavandatud 10
pereelamukrunti, Sepamaa krunt (iilejidnud Kelluka 16 kinnistu sihtotstarbeta osast,
millele planeering teeb nime ettepaneku) ja Kelluka tee- ja tdnavamaa Kkrunt.
Planeeringuga tagatakse jalakdijatele ja jalgratturitele ldbipdds Kelluka tédnavalt
Nurmenuku tdnavale ja samuti ldunapoolsele planeeritud Sepamaa krundile.
Planeeringuala on Marientali individuaalelamukvartali jdtk nii planeeringulises kui ka
mahulis-arhitektuurses mottes.
Priigimajandus  korraldatakse planeeritud maa-alal vastavalt Kuressaare linna
jddtmekditluse eeskiri p.3 lg 2. (iga maa kasutaja kohustatud paigaldama krundile
priigikonteineri ja korraldama jddtmeveo).
Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kdigus
ldhtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 nduetest. Hoonete tulepiisivusklass
antud maa-alal on TP-3. Lihim olemasolev tuletdrjehiidrant on 272m kaugusel,
Marientali ja Sirge tn nurgal. Tuletdrjevee jaoks on maa-alale ettendhtud 20m3
tuletorjeveehoidla, iihendatuna veetrassile (vt. joonist DP-4).

e Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused
Planeeritud Kelluka tdnava pikenduse asukohta dikteerib maa-alal paiknev sademevete
kollektor, mis peab jdima maa-ala kruntimise kdigus tidnavaalasse. Maa-ala kdrguse
tostmine mirgini 3.80 on uute omanikele (hoonestajatele) kohustuslik, et oleks tagatud
hilisem normaalne heitvete kui ka sademevete drajuhtimine.

KRUNDIJAOTUSE TABEL
Planeeringueelne maaiiksus Planeeringujidrgne maaiiksus
Krunt Pindala | Sihtots- Pindala Sihtotstarve
m? tarve m?2
Kelluka 16 | 1134300 | Sihtots- | Kelluka5 | 1113 Pereelamumaa
tarbeta

Kelluka7 | 1069 Pereelamumaa
Kelluka9 | 922 Pereelamumaa
Kelluka 11 | 1373 Pereelamumaa
Kelluka 13 | 1137 Pereelamumaa
Kelluka 15 | 1232 Pereelamumaa

Kuressaare, Kelluka tidnava pikenduse
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Kelluka 24 | 1304 Pereelamumaa
Kelluka 22 | 1303 Pereelamumaa
Kelluka 20 | 1298 Pereelamumaa
Kelluka 18 | 1289 Pereelamumaa

Sepamaa 1119399 | Sihtotstarbeta

Kelluka 2861 Tee ja tdnava
tdnav maa

AVALIK RUUM

e Avalikud tinavad, jalgteed

Planeeritud Kelluka tidnava pikenduse tidnavamaalaius on 12m, mille
pohjapoolsemasse kiilge on planeeringuga kavandatud 1.5m laiune konnitee ja
Idunapoolsesse kiilge korghaljastusega haljasriba. Kovakattega Kelluka tdnava
pikenduse hargneb pdhja poole tupiktinavaks, mille kaudu jalakiijad padsevad
mooda jalakdiguteed ka Nurmenuku tidnavale. Louna poole hargneb jalakéijatele ka
kergliiklustee planeeritud Sepamaa krundile.

e Ténavavalgustuse pohimotted

Tdnavavalgustus projekteeritakse Kelluka tdnava projekteerimise kdigus konniteede
ddrde.

e Piirded

Planeeritavad véikeelamumaa krundid vOib piirata aiaga. Piirded projekteeritakse
koos hoonete arhitektuurse projektiga, maksimaalse korgusega 1,2m.

TEHNOVORGUD

o Elektrivarustus (korgepinge, madalpinge, tinavavalgustus, alajaamad)
Planeeritava ala elektrivarustuseks on osaiihing Jaotusvork Saarte piirkond
véljastanud tehnilised tingimused Nr. 108, 27. detsember 2004.a. (vt. lisadokumentide
kausta). Vastavalt nendele tuleb liitumismenetluse kédigus ehitada uus 0,4kV
maakaabelliinfiider Luxi alajaamast (Nurmenuku 2a krundil). Liini trass iihitatakse
Kelluka tinavaga ja jaotus-modtekapid paigutatakse kruntide piirile, vt planeeringu
joonist DP-4, , Tehnovorgud®. Krundisisesed vorgud alates liitumiskapist lahendada
koos elamute elektrivarustuse projektidega.

¢ Sidevarustus

Vastavalt Elion Ettevotete Aktsiaseltsi poolt viljastatud telekommunikatsioonialastele
tehnilistele tingimustele NR 3466207, 26. jaanuar 2005.a. tuleb Kelluka-Kullerkupu
teeristi ldhedal olevast vaatluskaevust tuua telekommunikatsiooni kanal kruntide
juurde viiva, iildkasutatava tee alasse koos vaatluskaevudega, kust omakorda véljuvad
sidetrassid planeeritavate hooneteni. Planeeringuala ldbivale (Kelluka tn 7 krundil)
Elioni telekommunikatsiooni rajatisele on ette nidhtud krundilt vilja kandmine voi

Kuressaare, Kelluka tidnava pikenduse
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servituudi seadmine Elion Ettevotted Aktsiaseltsi kasuks. Elioni kaablite
viljakandmiseks votta tdiendavad tehnilised tingimused.

e Veevarustus AS Kuressaare Veeviark poolt on Kelluka tn. pikenduse
detailplaneeringu tarbeks viljastatud tehnilised tingimused Nr. 658, 06. jaanuar
2005.a. Planeeritavate kruntide varustamine majandus-joogiveega on vOimalik
Kelluka tn. olemasolevast veetrassist De63PE, tulekustutusvesi saadakse Kelluka tn
tupiku otsa planeeritud 20m3 veehoidlast, mis on ithendatud veetrassile (olemasolev
Kelluka tn veetrass ei vdimalda paigaldada tuletorjehiidranti, mis vajab @110
veetoru).

e Kanalisatsioon

Heitvete isevoolne kanaliseerimine planeeritavatest eramutest olemasolevasse
Kelluka/Kullerkupu tn kanalisatsiooni on vdimalik kogu maa-ala ja ka tee tasapinna
tostmise korral absoluutse kdrgusmirgini mitte alla 3.80. Ulepumpamisjaama
ehitamine alla 10 kinnistu tarbeks on ebamajanduslik, kuna osa kruntidest on
kanaliseeritavad isevoolselt. Kohustuslik on kruntide uute omanike (hoonestajate)
poolt kruntide tasapinna tostmine eelpool ndidatud korguseni 3.80, et oleks tagatud
hilisem heitvete normaalne drajuhtimine.

e Sadeveekanalisatsiooni ja drenaaz

Kogu planeeritavat maa-ala ldbiv sademevete kollektor kuulub siilitamisele. Maa-ala
tostmine korgusmaérgini 3.80 tagab kollektori minimaalse siigavuse, vOimaldades
juhtida planeeritavalt tinavapikenduselt dra sademeveed. Kollektor peab jiima maa-
ala kruntimise kéigus tdnavamaa alasse. Likvideerimisele kuulub Nurmenuku ténava
korterelamute suunalt kollektorisse suubuv mittevajalik kanalisatsioonitoru. Kelluka
tinava pohja suunas hargnevale tidnava osale saab rajada sademevete
kanalisatsioonitrassi isevoolsena olemasolevasse kollektorisse.

e Soojavarustus

Planeeritaval maa-ala ldheduses ei ole Kuressaare Soojuse soojatrasse, seega
lahendatakse elamute kiite lokaalsena, kas 0li-, tahke- vdi elektrikiittena.

Kuressaare, Kelluka tidnava pikenduse
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PLANEERINGUJARGSED KRUNDID

ULDINFO
Aadress:

Kelluka tn 5

Maa omanik (seisuga:veebruar 2005.a.):

Kuressaare linn

Krundi pindala:

1113m?2

Uldine ruumitiiiip:

Privaatne (maaiiksuse ala vOib omanik piirata voi tdhistada viisil, mis toob kaasa
maatiikil viibimise keelu).

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve

Pereelamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Elamu + abihoone

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
223m?, tdiehitusprotsendiga 20%

Hoonete suurim lubatud korgus

2 korrust, kuni 7m planeeringu jirgsest maapinnast.

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

Piirded

Krundile piire lahendatakse koos elamu arhitektuurse projektiga, maksimaalse kdrgusega
1,2m.

Hooned

Hoonestamata krundile voib rajada viilkatusega eramu koos abihoonega, soovitavalt
abihooned  plokeerida elamuga.  Arhitektuurselt tuleb ldhtuda kaasaegsest
arhitektuurikeelest ja kohalikest traditsioonidest (vottes aluseks Marientali tee 11
individuaalelamukvartali arhitektuuri), teiste maade kataloogiprojektid ei ole sobivad.
Planeeringuga on nididatud soovitatav vilikamina asukoht.

Krundile paésu asukoht

Juurdepdds krundile on Kelluka tidnavalt. Parkimine lahendatakse krundil, elamu
projekteerimise kédigus.

Haljastus

Krundil puudub olemasolevalt méarkimisviirne haljastus, planeeringu jdrgselt on soovitav
krundi pdhja poolsesse osasse paigutada korghaljastust, krundi 1duna poolsesse kiilge
madalamat haljastust.

Planeeritud maapinna korgus

Planeeritud elamu peab olema tdstetud absoluutse korgusmirgini 3.75, et tagada
isevoolne reoveekanalisatsioon eramust. Olemasolevat maapinda tuleb tdsta ca 30cm.
Ouemaal on vdimalik liigvesi juhtida tinaval paiknevasse sadevete kanalisatsiooni.

Kuressaare, Kelluka tidnava pikenduse
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ULDINFO
Aadress:

Kelluka tn 7

Maa omanik (seisuga:veebruar 2005.a.):

Kuressaare linn

Krundi pindala:

1069m?

Uldine ruumitiiiip:

Privaatne (maaiiksuse ala voib omanik piirata voi tdhistada viisil, mis toob kaasa
maatiikil viibimise keelu).

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve

Pereelamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Elamu + abihoone

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
214m?, tdisehitusprotsendiga 20%

Hoonete suurim lubatud korgus

2 korrust, kuni 7m planeeringu jdrgsest maapinnast.

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

Piirded

Krundile piire lahendatakse koos elamu arhitektuurse projektiga, maksimaalse korgusega
1,2m.

Hooned

Hoonestamata krundile voib rajada viilkatusega eramu koos abihoonega, soovitavalt
abihooned plokeerida elamuga.  Arhitektuurselt tuleb Ildhtuda kaasaegsest
arhitektuurikeelest ja kohalikest traditsioonidest (vOttes aluseks Marientali tee II
individuaalelamukvartali arhitektuuri), teiste maade kataloogiprojektid ei ole sobivad.
Planeeringuga on nididatud soovitatav vélikamina asukoht.

Krundile paésu asukoht

Juurdepidds krundile on Kelluka tidnavalt. Parkimine lahendatakse krundil, elamu
projekteerimise kédigus.

Haljastus

Krundil puudub olemasolevalt méarkimisviirne haljastus, planeeringu jdrgselt on soovitav
krundi pdhja poolsesse osasse paigutada korghaljastust, krundi 1duna poolsesse kiilge
madalamat haljastust.

Planeeritud maapinna korgus

Planeeritud elamu peab olema tdstetud absoluutse korgusmérgini 3.80, et tagada
isevoolne reoveekanalisatsioon eramust. Olemasolevat maapinda tuleb tdsta ca 20cm.
Ouemaal on vdimalik liigvesi juhtida tinaval paiknevasse sadevete kanalisatsiooni.

Kuressaare, Kelluka tidnava pikenduse
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Kitsenduse alus

Kitsenduse
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ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Ehitusseaduse
§14, 2002

»» I'ehnovorgud ja
rajatised‘

2m molemale
poole
sidekaableid

Elion Ettevotted
AS

maa kasutajal pidada kinni
krunti ldbivate tehnovorkude
kaitse-eeskirjadest ja
voimaldada tehnovorkude
omanikele juurdepiis
tehnovorkude hooldamiseks
ja remondiks
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ULDINFO
Aadress:

Kelluka tn 9

Maa omanik (seisuga:veebruar 2005.a.):

Kuressaare linn

Krundi pindala:

922m?

Uldine ruumitiiiip:

Privaatne (maaiiksuse ala voib omanik piirata voi tdhistada viisil, mis toob kaasa
maatiikil viibimise keelu).

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve

Pereelamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Elamu + abihoone

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
184m?

Hoonete suurim lubatud korgus

2 korrust, kuni 7m planeeringu jdrgsest maapinnast.

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

Piirded

Krundile piire lahendatakse koos elamu arhitektuurse projektiga, maksimaalse korgusega
1,2m.

Hooned

Hoonestamata krundile voib rajada viilkatusega eramu koos abihoonega, soovitavalt
abihooned plokeerida elamuga.  Arhitektuurselt tuleb Ildhtuda kaasaegsest
arhitektuurikeelest ja kohalikest traditsioonidest (vOttes aluseks Marientali tee II
individuaalelamukvartali arhitektuuri), teiste maade kataloogiprojektid ei ole sobivad.
Planeeringuga on nididatud soovitatav vélikamina asukoht.

Krundile paésu asukoht

Juurdepdds krundile on Kelluka tidnavalt. Parkimine lahendatakse krundil, elamu
projekteerimise kédigus.

Haljastus

Krundil puudub olemasolevalt méarkimisviirne haljastus, planeeringu jdrgselt on soovitav
krundi pdhja poolsesse osasse paigutada korghaljastust, krundi 1duna poolsesse kiilge
madalamat haljastust.

Planeeritud maapinna korgus

Planeeritud elamu peab olema tdstetud absoluutse korgusmérgini 3.80, et tagada
isevoolne reoveekanalisatsioon eramust. Olemasolevat maapinda tuleb tdsta ca 50cm.
Ouemaal on vdimalik liigvesi juhtida tinaval paiknevasse sadevete kanalisatsiooni.
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ULDINFO
Aadress:

Kelluka tn 11

Maa omanik (seisuga:veebruar 2005.a.):

Kuressaare linn

Krundi pindala:

1373m?

Uldine ruumitiiiip:

Privaatne (maaiiksuse ala voib omanik piirata voi tdhistada viisil, mis toob kaasa
maatiikil viibimise keelu).

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve

Pereelamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Elamu + abihoone

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
275m?, tdisehitusprotsendiga 20%

Hoonete suurim lubatud korgus

2 korrust, kuni 7m planeeringu jdrgsest maapinnast.

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

Piirded

Krundile piire lahendatakse koos elamu arhitektuurse projektiga, maksimaalse korgusega
1,2m.

Hooned

Hoonestamata krundile voib rajada viilkatusega eramu koos abihoonega, soovitavalt
abihooned plokeerida elamuga.  Arhitektuurselt tuleb Ildhtuda kaasaegsest
arhitektuurikeelest ja kohalikest traditsioonidest (vOttes aluseks Marientali tee II
individuaalelamukvartali arhitektuuri), teiste maade kataloogiprojektid ei ole sobivad.
Planeeringuga on nididatud soovitatav vélikamina asukoht.

Krundile paésu asukoht

Juurdepdds krundile on Kelluka tidnavalt. Parkimine lahendatakse krundil, elamu
projekteerimise kédigus.

Haljastus

Krundil puudub olemasolevalt méarkimisviirne haljastus, planeeringu jdrgselt on soovitav
krundi pdhja poolsesse osasse paigutada korghaljastust, krundi 1duna poolsesse kiilge
madalamat haljastust.

Planeeritud maapinna korgus

Planeeritud elamu peab olema tdstetud absoluutse korgusmérgini 3.80, et tagada
isevoolne reoveekanalisatsioon eramust. Olemasolevat maapinda tuleb tdsta ca 75cm.
Ouemaal on vdimalik liigvesi juhtida tinaval paiknevasse sadevete kanalisatsiooni.

Kuressaare, Kelluka tidnava pikenduse
detailplaneering 11



Kuressaare Kommunaalprojekt OU T-164-05

ULDINFO
Aadress:

Kelluka tn 13

Maa omanik (seisuga:veebruar 2005.a.):

Kuressaare linn

Krundi pindala:

1137m?

Uldine ruumitiiiip:

Privaatne (maaiiksuse ala voib omanik piirata voi tdhistada viisil, mis toob kaasa
maatiikil viibimise keelu).

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve

Pereelamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Elamu + abihoone

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
232m?, tdisehitusprotsendiga 20%

Hoonete suurim lubatud korgus

2 korrust, kuni 7m, planeeringu jirgsest maapinnast.

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

Piirded

Krundile piire lahendatakse koos elamu arhitektuurse projektiga, maksimaalse korgusega
1,2m.

Hooned

Hoonestamata krundile voib rajada viilkatusega eramu koos abihoonega, soovitavalt
abihooned plokeerida elamuga. Elamu paigutada ehitusjoonele, 6m krundi piirist (vt.
joonist DP-3). Arhitektuurselt tuleb ldhtuda kaasaegsest arhitektuurikeelest ja kohalikest
traditsioonidest (vottes aluseks Marientali tee II individuaalelamukvartali arhitektuuri),
teiste maade kataloogiprojektid ei ole sobivad. Planeeringuga on niidatud soovitatav
vilikamina asukoht.

Krundile paésu asukoht

Juurdepdds krundile on Kelluka tidnavalt. Parkimine lahendatakse krundil, elamu
projekteerimise kédigus.

Haljastus

Krundil puudub olemasolevalt méarkimisviirne haljastus, planeeringu jdrgselt on soovitav
krundi pdhja poolsesse osasse paigutada korghaljastust, krundi 1duna poolsesse kiilge
madalamat haljastust.

Planeeritud maapinna korgus

Planeeritud elamu peab olema tdstetud absoluutse korgusmérgini 3.75, et tagada
isevoolne reoveekanalisatsioon eramust. Olemasolevat maapinda tuleb tdsta ca 70cm.
Ouemaal on vdimalik liigvesi juhtida tinaval paiknevasse sadevete kanalisatsiooni.

Kuressaare, Kelluka tidnava pikenduse
detailplaneering 12



Kuressaare Kommunaalprojekt OU T-164-05

ULDINFO
Aadress:

Kelluka tn 15

Maa omanik (seisuga:veebruar 2005.a.):

Kuressaare linn

Krundi pindala:

1232m?

Uldine ruumitiiiip:

Privaatne (maaiiksuse ala voib omanik piirata voi tdhistada viisil, mis toob kaasa
maatiikil viibimise keelu).

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve

Pereelamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Elamu + abihoone

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
222m?, tdisehitusprotsendiga 20%

Hoonete suurim lubatud korgus

2 korrust, kuni 7m, planeeringu jirgsest maapinnast.

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

Piirded

Krundile piire lahendatakse koos elamu arhitektuurse projektiga, maksimaalse korgusega
1,2m.

Hooned

Hoonestamata krundile voib rajada viilkatusega eramu koos abihoonega, soovitavalt
abihooned plokeerida elamuga. Elamu paigutada ehitusjoonele, 6m krundi piirist (vt.
joonist DP-3). Arhitektuurselt tuleb ldhtuda kaasaegsest arhitektuurikeelest ja kohalikest
traditsioonidest (vottes aluseks Marientali tee II individuaalelamukvartali arhitektuuri),
teiste maade kataloogiprojektid ei ole sobivad. Planeeringuga on niidatud soovitatav
vilikamina asukoht.

Krundile paésu asukoht

Juurdepdds krundile on Kelluka tidnavalt. Parkimine lahendatakse krundil, elamu
projekteerimise kédigus.

Haljastus

Krundil puudub olemasolevalt méarkimisviirne haljastus, planeeringu jdrgselt on soovitav
krundi pdhja poolsesse osasse paigutada korghaljastust, krundi 1duna poolsesse kiilge
madalamat haljastust.

Planeeritud maapinna korgus

Planeeritud elamu peab olema tdstetud absoluutse korgusmérgini 3.80, et tagada
isevoolne reoveekanalisatsioon eramust. Olemasolevat maapinda tuleb tdsta ca 75cm.
Ouemaal on vdimalik liigvesi juhtida tinaval paiknevasse sadevete kanalisatsiooni.

Kuressaare, Kelluka tidnava pikenduse
detailplaneering 13



Kuressaare Kommunaalprojekt OU T-164-05

ULDINFO
Aadress:

Kelluka tn 24

Maa omanik (seisuga:veebruar 2005.a.):

Kuressaare linn

Krundi pindala:

1304m?

Uldine ruumitiiiip:

Privaatne (maaiiksuse ala voib omanik piirata voi tdhistada viisil, mis toob kaasa
maatiikil viibimise keelu).

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve

Pereelamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Elamu +abihoone

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
274m?, tdisehitusprotsendiga 20%

Hoonete suurim lubatud korgus

2 korrust, kuni 7m, planeeringu jirgsest maapinnast.

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

Piirded

Krundile piire lahendatakse koos elamu arhitektuurse projektiga, maksimaalse korgusega
1,2m.

Hooned

Hoonestamata krundile voib rajada viilkatusega eramu koos abihoonega, soovitavalt
abihooned plokeerida elamuga. Elamu paigutada ehitusjoonele, 6m krundi piirist (vt.
joonist DP-3). Arhitektuurselt tuleb ldhtuda kaasaegsest arhitektuurikeelest ja kohalikest
traditsioonidest (vottes aluseks Marientali tee II individuaalelamukvartali arhitektuuri),
teiste maade kataloogiprojektid ei ole sobivad. Planeeringuga on niidatud soovitatav
vilikamina asukoht.

Krundile paésu asukoht

Juurdepidds krundile on Kelluka tidnavalt. Parkimine lahendatakse krundil, elamu
projekteerimise kédigus.

Haljastus

Krundil puudub olemasolevalt méarkimisviirne haljastus, planeeringu jdrgselt on soovitav
krundi pdhja poolsesse osasse paigutada korghaljastust, krundi 1duna poolsesse kiilge
madalamat haljastust.

Planeeritud maapinna korgus

Planeeritud elamu peab olema tdstetud absoluutse korgusmérgini 3.80, et tagada
isevoolne reoveekanalisatsioon eramust. Olemasolevat maapinda tuleb tdsta ca 120cm.
Ouemaal on vdimalik liigvesi juhtida tinaval paiknevasse sadevete kanalisatsiooni.

Kuressaare, Kelluka tidnava pikenduse
detailplaneering 14



Kuressaare Kommunaalprojekt OU T-164-05

ULDINFO
Aadress:

Kelluka tn 22

Maa omanik (seisuga:veebruar 2005.a.):

Kuressaare linn

Krundi pindala:

1303m?

Uldine ruumitiiiip:

Privaatne (maaiiksuse ala voib omanik piirata voi tdhistada viisil, mis toob kaasa
maatiikil viibimise keelu).

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve

Pereelamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Elamu + abihoone

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
242m?2, tdisehitusprotsendiga 20%

Hoonete suurim lubatud korgus

2 korrust, kuni 7m, planeeringu jirgsest maapinnast.

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

Piirded

Krundile piire lahendatakse koos elamu arhitektuurse projektiga, maksimaalse korgusega
1,2m.

Hooned

Hoonestamata krundile voib rajada viilkatusega eramu koos abihoonega, soovitavalt
abihooned plokeerida elamuga. Elamu paigutada ehitusjoonele, 6m krundi piirist (vt.
joonist DP-3). Arhitektuurselt tuleb ldhtuda kaasaegsest arhitektuurikeelest ja kohalikest
traditsioonidest (vottes aluseks Marientali tee II individuaalelamukvartali arhitektuuri),
teiste maade kataloogiprojektid ei ole sobivad. Planeeringuga on niidatud soovitatav
vilikamina asukoht.

Krundile paésu asukoht

Juurdepdds krundile on Kelluka tidnavalt. Parkimine lahendatakse krundil, elamu
projekteerimise kédigus.

Haljastus

Krundil puudub olemasolevalt méarkimisviirne haljastus, planeeringu jdrgselt on soovitav
krundi pdhja poolsesse osasse paigutada korghaljastust, krundi 1duna poolsesse kiilge
madalamat haljastust.

Planeeritud maapinna korgus

Planeeritud elamu peab olema tdstetud absoluutse korgusmirgini 3.75-3.80, et tagada
isevoolne reoveekanalisatsioon eramust. Olemasolevat maapinda tuleb tdsta ca 95cm.
Ouemaal on vdimalik liigvesi juhtida tinaval paiknevasse sadevete kanalisatsiooni.

Kuressaare, Kelluka tidnava pikenduse
detailplaneering 15



Kuressaare Kommunaalprojekt OU T-164-05

ULDINFO
Aadress:

Kelluka tn 20

Maa omanik (seisuga:veebruar 2005.a.):

Kuressaare linn

Krundi pindala:

1298 m?

Uldine ruumitiiiip:

Privaatne (maaiiksuse ala voib omanik piirata voi tdhistada viisil, mis toob kaasa
maatiikil viibimise keelu).

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve

Pereelamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Elamu + abihoone

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
234m?, tdisehitusprotsendiga 20%

Hoonete suurim lubatud korgus

2 korrust, kuni 7m, planeeringu jirgsest maapinnast.

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

Piirded

Krundile piire lahendatakse koos elamu arhitektuurse projektiga, maksimaalse korgusega
1,2m.

Hooned

Hoonestamata krundile voib rajada viilkatusega eramu koos abihoonega, soovitavalt
abihooned plokeerida elamuga. Elamu paigutada ehitusjoonele, 6m krundi piirist (vt.
joonist DP-3). Arhitektuurselt tuleb ldhtuda kaasaegsest arhitektuurikeelest ja kohalikest
traditsioonidest (vottes aluseks Marientali tee II individuaalelamukvartali arhitektuuri),
teiste maade kataloogiprojektid ei ole sobivad. Planeeringuga on niidatud soovitatav
vilikamina asukoht.

Krundile paésu asukoht

Juurdepdds krundile on Kelluka tidnavalt. Parkimine lahendatakse krundil, elamu
projekteerimise kédigus.

Haljastus

Krundil puudub olemasolevalt méarkimisviirne haljastus, planeeringu jdrgselt on soovitav
krundi pdhja poolsesse osasse paigutada korghaljastust, krundi 1duna poolsesse kiilge
madalamat haljastust.

Planeeritud maapinna korgus

Planeeritud elamu peab olema tdstetud absoluutse korgusmérgini 3.75, et tagada
isevoolne reoveekanalisatsioon eramust. Olemasolevat maapinda tuleb tdsta ca 75cm.
Ouemaal on vdimalik liigvesi juhtida tinaval paiknevasse sadevete kanalisatsiooni.

Kuressaare, Kelluka tidnava pikenduse
detailplaneering 16



Kuressaare Kommunaalprojekt OU T-164-05

ULDINFO
Aadress:

Kelluka tn 18

Maa omanik (seisuga:veebruar 2005.a.):

Kuressaare linn

Krundi pindala:

1289m?

Uldine ruumitiiiip:

Privaatne (maaiiksuse ala voib omanik piirata voi tdhistada viisil, mis toob kaasa
maatiikil viibimise keelu).

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve

Pereelamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Elamu + abihoone

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
265m?, tdisehitusprotsendiga 20%

Hoonete suurim lubatud korgus

2 korrust, kuni 7m, planeeringu jirgsest maapinnast.

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

Piirded

Krundile piire lahendatakse koos elamu arhitektuurse projektiga, maksimaalse korgusega
1,2m.

Hooned

Hoonestamata krundile voib rajada viilkatusega eramu koos abihoonega, soovitavalt
abihooned plokeerida elamuga. Elamu paigutada ehitusjoonele, 6m krundi piirist (vt.
joonist DP-3). Arhitektuurselt tuleb ldhtuda kaasaegsest arhitektuurikeelest ja kohalikest
traditsioonidest (vottes aluseks Marientali tee II individuaalelamukvartali arhitektuuri),
teiste maade kataloogiprojektid ei ole sobivad. Planeeringuga on niidatud soovitatav
vilikamina asukoht.

Krundile paésu asukoht

Juurdepdds krundile on Kelluka tidnavalt. Parkimine lahendatakse krundil, elamu
projekteerimise kédigus.

Haljastus

Krundil puudub olemasolevalt méarkimisviirne haljastus, planeeringu jdrgselt on soovitav
krundi pdhja poolsesse osasse paigutada korghaljastust, krundi 1duna poolsesse kiilge
madalamat haljastust.

Planeeritud maapinna korgus

Planeeritud elamu peab olema tdstetud absoluutse korgusmérgini 3.70, et tagada
isevoolne reoveekanalisatsioon eramust. Olemasolevat maapinda tuleb tdsta ca 40cm.
Ouemaal on vdimalik liigvesi juhtida tinaval paiknevasse sadevete kanalisatsiooni.

Kuressaare, Kelluka tidnava pikenduse
detailplaneering 17



Kuressaare Kommunaalprojekt OU

ULDINFO
Aadress:

Sepamaa

(planeeringu jirgne nime ettepanek)

Maa omanik (seisuga:veebruar 2005.a.):

Kuressaare linn

Krundi pindala:

1119399m?2

Uldine ruumitiiiip:
Planeerimata maaiiksus

Krundi kasutamise sihtotstarve
sihtotstarbeta

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

T-164-05

Planeeritud Sepamaa krunt moodustub olemasoleva Kelluka 16 kinnistu jagamise teel.

Antud planeeringus Sepamaa krunt planeeringu alasse ei kuulu..

Kuressaare, Kelluka tidnava pikenduse
detailplaneering

18



Kuressaare Kommunaalprojekt OU T-164-05

ULDINFO
Aadress:

Kelluka tinav

Maa omanik (seisuga:veebruar 2005.a.):

Kuressaare linn

Krundi pindala:

2861m?

Uldine ruumitiiiip:

Avalik (maaiiksuse maa-ala on igaiihele kasutamiseks, seda piirata ega tédhistata viisil,
mis toob kaasa maa-alal viibimise keelu).

Krundi kasutamise sihtotstarve

Tee- ja tinavamaa

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

Liikluskorraldus

12m laiusele Kelluka tdnavale on kavandatud kahesuunaline S5m laiune soidutee, mille
tihes déres on 1.5m laiune konnitee koos haljasribaga ja teises (vt. Joonist DP-5, Ténava
ristprofiilid), 1dunapoolses kiiljes haljasriba. Kelluka tinav hargneb kaheks. Nurmenuku
tdnava suunas hargneva tupiktinava otsast pédidseb 4m laiust jalakdiguteed modda
Nurmenuku tdnavale. Ja Kelluka tdnavalt IGuna suunas hargnevat, samuti 4m laiust,
jalakiijate teed pidi péadseb Sepamaa krundile. Kelluka tinava molema haru otsas on
12mx12m autode iimberpodramise koht.

Haljastus

Tdnavamaa l0unapoolsesse kiilge istutatakse korghaljstus.

Kuressaare, Kelluka tidnava pikenduse
detailplaneering 19



