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Kuressaare Linnavalitsuse korraldus nr 6, 10. jaanuar 2005.a. Vallimaa tn 26
detailplaneeringu algatamiseks, selle koostamise korraldamiseks ja finantseerimise diguse
andmiseks.

Vallimaa tn 26 detailplaneeringu ldhteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks, 03.
mai 2005.a. koos planeeritava ala skeemiga.

As Kuressaare Veevirk esialgsed tingimused Vallimaa tn 26 40-korteriga elamu
detailplaneeringu juurde, Nr.691, 04 juuli 2005.a.

Kuressaare Soojus’e tehnilised tingimused Nr.18/2005 Vallimaa tn 26 Kkorterelamu
soojusvarustuse lahendamiseks.

Elion Ettevotted Aktsiaselts telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused NR
3860088 Vallimaa tn 26 40-korteriga korruselamu detailplaneeringu juurde, 18. juuli
2005.a.

OU Jaotusvork Saarte piirkond tehnilised tingimused Nr. 148, vallimaa tn 26
detailplaneeringule, 20. juuni 2005.a.
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SELETUSKIRJA ULDOSA

e DP ala asukoht ja suurus:
Planeeritav maa-ala paikneb Kuressaare Juhan Smuuli tdnava timbruses olevate 3-
S-korruseliste kortermajade tsoonis. Piirnedes pohjast Juhan Smuuli tn 12
korterithistuga, 1idast ja l0unast Vallimaa tn 24 korterithistuga ning ld&nest
Vallimaa tédnavaga.

¢ Planeeringu eesmirgid.
Uue korterelamu planeerimine hoonestamata krundile.

LAHTESITUATSIOON

e Lihtematerjali loetelu
e LV korraldus nr 289, 03. mai 2005, ldhteseisukohad detail-
planeeringu koostamiseks koos lisadega
e Kauressaare linna iildplaneering 2010
e Geodeetiline alusplaan, koostaja: OU Hadwest, to6 nr. T-05-121,
1:500
e Olemasoleva ruumi kirjeldus (hooned, teed, haljastus, maastik, trassid)
Vallimaa tn 26 on hoonestamata krunt 3-5-korruseliste kortermajade tsoonis,
piirnedes osaliselt madala iiksikelamute kvartaliga.
Krunt on tasane, osalise korghaljastusega Vallimaa tidnava &déres.
Krundi pdhjaosas 16ikab krunti elektridhuliin.
e Olemasoleva maaiiksuste struktuuri, omandi ja kehtivate Kkitsenduste
kirjeldus:
Olemasolevalt (seisuga 01. august 2005) on OU Nevilarile kuuluv Vallimaa tn 26
krunt, suurusega 3749mz, sihtotstarbega Viikeelamumaa-20% ja Arimaa-80%.
Krundi pdhjaosas olevale elektrichuliinile kehtib liinikaitsevéond 2m mdlemale
poole liini telge.
o Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus:
Vastavalt Kuressaare linna iildplaneeringule 2010 on ala kasutamise juht-
funktsiooniks korruselamumaa. Koostatav detailplaneering on iildplaneeringuga
kooskdlas.
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PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Kiesoleva planeeringuga planeeritakse hoonestamata krundile korruselamu. Korruselamu
planeeritakse Sm kaugusele Vallimaa tdnava piirist, jadddes Hariduse tn 1 viikeelamuga
ihele joonele. Kaugused Juhan Smuuli tn 12 ja Vallimaa tn 24 korterelamutest on toodud
detailplaneeringu joonisel DP-3 ”Ruumilahenduse joonis”.

Juurdepiis krundile on planeeritud iile Vallimaa tn 24 korteriihistu krundi, milleks tuleb
Vallimaa tn 24 kinnistule seada servituut vastavalt AOS §156 “Juurdepids avalikult
kasutatavale teele”. Tagamaks Vallimaa tn 26 krundist ida poole jddvate korterelamute
elanikele turvalise liiklemise krundi pdhja piiril, on planeeritud konnitee (olemasolevad
puud piiri #dres siilitatakse), millele seatakse sevituut vastavalt AOS §156 “Juurdepiis
avalikult kasutatavale teele.

Krundi pdhja ja ida piiril olev tinavavalgustus tuleb lahendada kahepoolsena, valgustades
Vallimaa tn 26, Vallimaa tn 24 ja Juhan Smuuli tn 12 krunte. Olemasolev Ohuliin
paigaldada kaablisse.

Krundi ladne, pOhja ja ida piiril on korghaljastust, mis tuleb vdimalikult suures osas
sdilitada ja korrastada.

Planeeritav krunt on privaatne (maaiiksuse ala vdib omanik piirata voi tidhistada viisil,
mis toob kaasa maatiikil viibimise keelu).

Krunt on soovitatav piirata osalise piirde voi hekiga.

Hoonetele tuleb koostada originaalprojektid, arvestades mahulises lahenduses iimbritseva
hoonestuse arhitektuuriga.

TEHNOVORKUDE LAHENDUS

¢ Elektrivarustus

Vastavalt OU Jaotusvork Saarte piirkond poolt viljastatud tehnilistele tingimustele
Nr. 148, 20. juuni 2005.a. tuleb Vallimaa tn 26 planeeritud 40-kotrteriga korterelamu
elektrivarustuseks liitumismenetluse kidigus ehitada uus 0,4kV kaabelfiider Sepa
alajaamast Vallimaa tinavat pidi. Elamu tldarvestus paigaldatakse liitumispunkti.
Jaotusliitumiskapp paigutada krundi piirile, ligipddsetavasse kohta. Krundisisesed
vorgud alates liitumiskapist lahendada koos objekti elektrivarustuse projektiga.
Tarbimiskohtade, korterite arvestused niha ette kompaktsete kogumitena esimesele
korrusele-kilbiruumi voi nissi.

¢ Sidevarustus

Vastavalt Elion Ettevotted Aktsiaseltsi poolt viljastatud telekommunikatsiooni-
alastele tehnilistele tingimustele NR 3860088, 19. juuli 2005.a. tuleb projekteerida
kanalikaevust SMU 123 (Vallimaa tdnaval olev kaev S74) 1-e avaline ¢100mm
kanalisisend projekteeritavasse hoonesse. Soidutee alla projekteerida A kategooria
toru. Projekteerida hoonesse 19" sisekapp ja sellest CATS tiiiipi kaabliga hoone
sisevork korteritesse. Projekteerida 50x2 kaabel ehitatavast kanalisisendist sisekapini.
Paariskaabel otsastada LSA eralduslattidega ja CAT kaablid RJ45 pesadega.

e Veevarustus

Vastavalt AS Kuressaare Veevirk poolt esitatud esialgsetele tingimustele Vallimaa tn
26 40-korteriga elamu detailplaneeringu juurde tuuakse veesisend projekteeritavale
hoonele otse Vallimaa tdnavalt. Lahim tuletdrjehiidrant asub Vallimaa ténaval.
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e Kanalisatsioon

Vastavalt AS Kuressaare Veevirk poolt esitatud esialgsetele tingimustele Vallimaa tn
26 40-korteriga elamu detailplaneeringu juurde juhitakse projekteeritava hoone
kanalisatsioon Vallimaa tinaval paiknevasse kanalisatsioonikollektorisse.

e Sadeveekanalisatsiooni ja drenaaz

Olemasolevalt Vallimaa tdnaval sadevetekanalisatsioon puudub. Sademevete
drajuhtimine Vallimaa tdnavalt laheneb 2006/2007 aastatel algava projekti:”
Lidnesaarte alamvesikonna veemajandus Saare maakonnas” raames viljaehitatava
Vallimaa  tidnava  sademevetekollektori  baasil. = Lidhikuudel  alustatakse
projekteerimistoodega. Sademeveed iihendatakse ajutiselt kanalisatsioonitrassi.
Sademevete projekteerimisel tuleb teha koostodd Vallimaa tdnavale projekteeritava
sademevetekollektori projekteerijatega, tagades kOrgusmirkide vastavuse hilisemaks
sademevete juhtimiseks sademevetekollektorisse.

e Soojavarustus

Vastavalt Kuressaare Soojuse poolt viljastatud tehnilistele tingimustele NR.18/2005
tuleb perspektiivne soojusvorgu iihendamise koht projekteeritava hoone soojussélme
ruumis. Soojussdlmeruum planeerida hoone keskele Vallimaa tidnava poolsesse kiilge
nii, et vilissoojustorustiku pikkus oleks minimaalne (vt. planeeringu joonist DP-4
“Tehnovorgud” ja planeeringu lisades on toodud tehnilistes tingimustes soojusvorgu
tthendamise viis, soojuskandja parameetrid, soojushulga reguleerimise siisteem,
nduded soojussdlme ruumile, nduded sooja vee varustusele, vajalik automaatika ja
nduded soojusenergia arvestuse ja kontrollmddteriistade paigaldamise kohta). Tépne
asukoht méératakse liitumislepinguga.

KRUNDIJAOTUS

Planeeringueelne maaiiksus

Planeeringujirgne maaiiksus

Aadress/ Pindala | Sihtotstarbed Pindala | Sihtotstarbed Mirkused
nimetus m2 m2
Vallimaa tn 26 | 3749 Viikeelamumaa | 3749 Korruselamumaa-

-EE-20% EK-90%

Arimaa-A-80% Arimaa-A-10%

Kuressaare,

Vallimaa tn 26
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SERVITUUTIDE VAJADUS
Servituudi/kitsenduse | Teeniv Valitsev Tingimus Ruumiline
tiiiip kinnisasi kinnisasi voi ulatus
isik
reaalservituut Vallimaatn | Vallimaatn | Autoga Vallimaa tn 24
24 26 juurdepéds 16una kiiljel
Vallimaa tn paiknev
26 krundile juurdepédsutee,
~124m?
reaalservituut Vallimaatn | Vallimaa tn | Jalakiijate Vallimaa tn 26
26 24 juurdepéids pohja kiiljel
Vallimaa tn paiknev
26 krundile konnitee,
~73m?
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PLANEERINGU JARGSED KRUNDID

ULDINFO
Aadress:

Vallimaa tn 26

Maa omanik (seisuga: juuli 2005.a.):

OU Nevilar

Krundi pindala:

3749m?2

Uldine ruumitiiiip:

Privaatne (maaiiksuse ala vOib omanik piirata voi tdhistada viisil, mis toob kaasa
maatiikil viibimise keelu).

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarbed

Korruselamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Kuni 3

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala

Kuni 30% krundi pindalast, 1125m?

Hoonete suurim lubatud korgus

Kolm korrust kuni 20% krundi pindalast ja neli korrust kuni 10% krundi pindalast.

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

Arhitektuursed pohimoétted hoonetele

Kinnistule planeeritava elamu parameetrite méddramisel ldhtuda Vallimaa tn vastaskiiljel
asuvate 3-korruseliste elamute mahtudest-krundile planeerida kuni kolm hoonet vdi iiks
pikk hoone, millele niha ette liigendusega visuaalne katkestus.

Piirded

Krunt soovitatavalt piirata osalise piirdega voi hekiga.

Krundile paédsu asukoht

Krundile pédédseb Vallimaa tn 24 kinnistult.

Parkimiskohtade arv krundil vastavalt normidele

Tagada hoonele vajalik parkimiskohtade arv tulenevalt korterite arvust (iiks parkimiskoht
korteri jaoks) oma kinnistu piires.

Haljastus

Maa-ala hoonestamise kiigus olemasolev korghaljastus séilitatakse voimalikult suures
ulatuses. Vallimaa tdnava didrne hekk korrastada.

Viikevormid

Viilisvalgustus jm. lahendatakse hoonestuse arhitektuurse projekteerimise kiigus
komplektselt.

Priigimajandus

Vastavalt Kuressaare linna jaidtmekiitluse eeskiri p.3 1g 2. on iga maa kasutaja
kohustatud  paigaldama krundile priigikonteineri ja  korraldama jddtmeveo.
Priigikonteinerite asukoht méératakse hoone arhitektuurse lahenduse kdigus.
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Tuleohutusnouded

Tuleohutusnouete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kéigus
ldhtuda Eesti  projekteerimisnormidest EPN 10 nduetest ja Vabariigi Valitsuse
27. oktoobri  2004.a midrusest nr315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded”. Hoone tulepiisivusklass TP-2/TP-1 (4-korruseline osa).

KITSENDUSED
Kitsenduse alus Kitsenduse Isik voi asutus, | Kitsenduse sisu
ruumiline kelle piddevuses
ulatus on hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.
Ehitusseaduse 2m molemale | AS Eesti maa kasutajal pidada kinni
§14, 2002 poole elektri- | Energia krunti ldbivate tehnovorkude
»» Tehnovorgud ja | ohuliini ja rajatiste kaitseeeskirjadest
rajatised‘ (liini viimisel ja vdimaldada tehnovorkude
kaablisse Im omanikele juurdepiis
molemale tehnovorkude hooldamiseks
poole kaabli ja remondiks
telge)
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DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE POHIMOTTED

Planeeringu elluviimisel tuleb arendajal vélja ehitada Vallimaa tidnava ddrne konnitee,
Vallimaa tn 46 krundile planeeritud juurdepéésutee ja konnitee.

Samuti tuleb arendajal projekteerida ja vilja ehitada krundi pohja ja ida piiril olev
kahepoolne tidnavavalgustus, tagades valgustuse ka Vallimaa tn 24 ja Juhan Smuuli tn 12
kruntidele. Olemasolev valgustuse dhuliin paigaldada maakaablisse.
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