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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK.

Vastavalt Kuressaare Linnavalitsuse poolt véljastatud lédhtelilesandele on médratud
planeeritava ala piiriks Kaevu tn 18 kinnistu, mille ulatuses koostatakse ja kehtestatakse
detailplaneeringud mitmes etapis. Kehtestatud on detailplaneeringu I etapp MTU Kuressaare
Campus hosteli rajamiseks Kaevu tdnava ddrde. Kéaesoleva detailplaneeringu eesmérgiks on
kinnistu Kaevu tn 18 1dunakiiljele kavandatava elamuala lahendus ning Kaevu tn 18 kinnistu
piiride muutmine seoses elamuala planeerimisega. Lisaks iiheperelamutele kavandatakse Uus-
Roomassaare tdnava dédrde 2-korruselised kortermajad ja lasteaed.

Kaevu tn 18 kinnistul asuva tervisepargi planeering kavandatakse eraldi etapina.

2. LAHTESITUATSIOON.

2.1. Lihtematerjalid.

Detailplaneeringu aluseks on:

- Kuressaare Linnavalitsuse korraldus 13. mérts 2007 nr 144

- Lihteseisukohad 20.06.2005

- Kauressaare iildplaneering

- Geodeetiline alusplaan (OU Hadwest, to6 nr T-05-196, 2005.a.).

2.2. Olemasolev olukord.

Asukoht.

Vaadeldav ala jddb linnaruumi aktiivselt hoonestatud elamurajooni, rannaddre ja lennuvilja
vahele. Kinnistu paikneb Kuressaare kesklinnast kagu suunas, linnulennult ca 1 kilomeetri
kaugusel. Alast lddne suunas ca 1 km asub Kuressaare linnus, kagu suunas lennujaam (ca 1
kilomeetri kaugusel). Meri jddb kinnistust 500 meetri kaugusele. Ala 16una- ja lddnenurgas
paiknevad sisseldigetena kinnistud Marientali tee 1 (ehitusettevote), Marientali tee 1a, Uus-
Roomassaare tn 35 (ehitusmaterjalide kauplus) ja Uus-Roomassaare tn 35a. Nooruse tidnava
poolt on spordipark diristatud vidikeelamutega, Kaevu ja Nooruse tdnava ristil paikneb
koolimaja

Hooned.

Kaevu tn 18 kinnistul puudub olemasolev hoonestus.

Teed.

Piiravateks tdnavateks on kirdes Kaevu tn, kagus Marientali tee, edelas Uus-Roomassaare
ning loodes Nooruse tinav.

Maastik, haljastus.

Krunti katab valdavalt madal minnimets, 16unakiiljel kahe hargneva massiivina kaasik.
Planeeritav ala on valdavalt tasane langedes 16una suunas. Korgusmirgid 4.65 (Kaevu tinava
ddres)— 1.60 (Uus-Roomasaare tn ja Marienthali tee ristumise ldheduses). Kohalike elanike
initsiatiivil on olemasolevat metsamassiivi arvestades piirkonda rajatud jooksurada koos ala
pohjanurgal paikneva stardiplatsi ja idakiiljel asuva tiigiga. Metsaalale on rajatud erineva
midratlusega kuid terviklikult 10pule viimata platsid (tribiiiiniala tiigi ldheduses,
autasustamise koht stardiplatsi juures, “stidamekivi”).

Tehnovorgud.

Uus-Roomassaare tdnava &didres paiknevad olemasolevad sidekaablid ning madal- ja
korgepingekaablid. Kaevu tn 18 1dunanurka ldbib perspektiivselt timber tOstetav sidekaabel
kinnistule Marienthali tee 1a. Kinnistu ldédnekiiljel paikneb puurkaevuga pumbamaja, kust on
piki kinnistu piiri toodud veetrass ja sisendid kinnistutele Uus-Roomassaare tn 35 ja 35a.
Veetrassi korval paikneb madalpingekaabel pumbamaja toiteks.

2.3. Maaiiksuste omand ja kehtivad kitsendused.




Kaevu tn 18 kinnistu omanikuks on Kuressaare linn.

2.4. Uldplaneering.
Kuressaare iildplaneeringus on Kaevu tn 18 méiratud suuremas osas puhkemetsamaaks
(pohja poolne osa). Louna poolne, Uus-Roomassaare tidnava ddrne ala on viikeelamumaa.

3. PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM.

3.1. Uldidee.

Ideeks on rajada Kaevu tn 18 kinnistu 1dunakiiljele, Uus-Roomassaare tn ddrde, elamurajoon.
Kaevu tn 18 kinnistul asuva terviseradadega parkmetsaga piirnev elamurajoon moodustab
sellega iihe terviku. Eramukrundid paiknevad kahes tiivas noore kasemetsaga kaetud alal.
Kahe eramugrupi vahel paiknevasse minnimetsatukka on kavandatud lasteaed ning Uus-
Roomassaare tdnava poolsele kinnistu kiiljele viikesemahuliste korterelamute grupid.
Elamute ning lasteaia paigutus vdoimaldab vaba juurde- ja ldbipéasu terviseparki.
Hoonestusega aladel siilitatakse puud gruppidena. Hoonemahud on vaba vormiga, paigutatud
puudegruppide vahele. Looduslikus keskkonnas paiknevad elamud peaks olema avatud ja
paviljoniliku lahendusega.

3.2. Side iimbritsevaga.

Uheks ldbivaks ideeks on Kaevu tn 18 kinnistul asuva tervisepargi orgaaniline sidumine
iihtsesse rattateede vorku. Kaevu tinavalt hargneb rattatee tervisparki ning sealt iile Uus-
Roomassaare ja Valguse tdnava rannadirsetele aladele. Lisaks on 1dbi tervisepargi iihendatud
rattateed Marienthali teega ja Nooruse tdnavaga.

Olemasolev Uus-Roomassaare tidnava ddrne hoonestus on paigutatud korrapiraselt tdnava
ddrde. Sellest tulenevalt antakse kortermajade gruppide tdnava poolsetele mahtudele
ehitusjoon, vottes aluseks Uus-Roomassaare tn 35a paikneva kompleksi.

3.3. Krundijaotus.

Suurima osa planeeritavast alast moodustab Kaevu tn 18 (tervisepark), mille suurus on
316416 m2. Planeeringuala 1dunakiiljele jadavad iihepereelamute krundid on paigutatud kahte
riithma. Uhes 12 krunti (Vesikaare tn 1; 3; 4; 5; 6; 7; 8; 9; 10; 11; 12; 14), teises 15 krunti
(Pilve tn 3-14; 16; 18; 20). Uhepereelamu kruntide suurused on 1073-1481 m2. Uus-
Roomassaare tdnava ddrde kavandatakse kolm krunti kortermajadele. Igale krundile voib
ehitada kolm maja (Vesikaare tn 2, Pilve tn 1; 2). Kruntide suurused 6004-6296 m?2.
Korterelamute ja iiksikelamute vahele, elamurajooni keskele planeeritava lasteaia krundi
(Paikese tn 2) suurus on 4960 m?2.

Lisaks planeeritakse lasteaia ja Uus-Roomassaare tinava vahele reservi jddv sotsiaalmaa
(Pdikese tn 1) suurusega 2931 m? ning planeeringuala 1dunatippu reservi jddv drimaa (Uus-
Roomassaare tn 37) suurusega 6891 m2.

Ténavaaladele on krundid D1 Vesikaare tn (4490 m?), D2 Piikese tn (512 m?) ja D3 Pilve tn
(5497 m?).

Planeeritava kinnistu Kaevu tn 18 kogusuurus on 394017 m?.

3.4. Hoonestus.

Uksikelamud on kavandatud iihe- (krundid nr 13-18) ja kahekorruselistena (krundid nr 1-12;
19-27). Kahekorruseliste elamute teise korruse pindala voib moodustada kuni 3/4 esimese
korruse pindalast.

Korterelamud on kavandatud kahekorruselistena. Uhes majas on 2 — 4 korterit. Esimese
elukorruse porand voib soltuvalt projektist olla tdstetud maapinnast kuni 1 meeter.

Lasteaed on planeeritud iihekorruseline, korgusega 6 meetrit. Tulenevalt tavapirasega
vorreldes suuremast korgusest on maja mahtu véimalik vertikaalselt liigendada.

Vottes arvesse iseloomuga asukohta peavad projekteeritavad hooned olema loodusesse



sulanduvad, jirgides kaasaegset arhitektuurikeelt. Maju iseloomustavad puhtad pinnad ja
looduse keskel asuv paviljonilaadne ruumilahendus. Mahulise eripira tagab iga konkreetse
krundi asukoht ilmakaarte suhtes, imbrus ja juurdepdisutee asukoht.

Domineerivateks véilisviimistusmaterjalideks on iikskielamute puhul erineva viimistlusega
puit (loodus) ja klaas (avarus, valgus).

Kortermajad haakuvad Uus-Roomassaare tdnava ruumiga. Praeguseks valmis ehitatud majad
merepoolsel tdnava kiiljel on valdavalt krohvitud viimistlusega, omades puitdekoori.
Kortermajade fassaadis voib lisaks puidule ning krohvile kasutada ka puhasvuuk
fassaaditellist, valubetooni. Kasuks tulevad suured klaaspinnad ja liigendustena toimivad
terrassid ning rodud.

Lasteaia hoone haakub oma olemasoleva korghaljastuse vahelise asukoha poolest
tiksikelamutega. Vilisviimistluses kasutada puitu ja klaasi.

3.5. Tanavad ja teed, parkimine.

Peamised juurdepiddsud planeeritavale alale on Uus-Roomassaare ja Kaevu tdnavatelt.
Nooruse tdnava poolt on juurdepidds pargi jalgrattateele ning terviseradadele. Ala on
tthendatud linna rattateede vorgustikuga. Autoliikluse jaoks on park suletud.

Elamukvartalitele ja lasteaiale on kavandatud juurdepadsudeks uued tdnavad (Vesikaare tn,
Piikese tn, Pilve tn), mis saavad alguse Uus-Roomassaare tdnavalt. Planeeritavate elamute
juurde viivad tupiktinavad on kahesuunalised ja ldpetatud iimberpoordeplatsidega (min
modtmed 12x12 m). Tdnavaruum on muutuva laiusega vaheala, kus kdnnitee on enamuses
kavandatud soidutee &ddrde. Konniteed on iihenduses tervisepargist mere suunas kulgeva
rajaga.

Tédnava sOidutee osa laius on 6 m. Soidutee on ette ndhtud asfaltkattega. Kruntide
sissediduteede laius vihemalt 3 m.

Uus-Roomassaare tdnavale on kavandatud laiem iihtne konnitee mdlemale poole sdiduteed.
Tervisepargi kiilastajate parkimine lahendatakse suuremalt jaolt hosteli juurde kuuluva
parkimisalaga.

Eramute parkimine lahendatakse omal krundil. Planeerida vihemalt 2 autokohta.
Korterelamute igale kolmest majast koosnevale grupile on planeeritud 18 autokohta — iga
korteri kohta 1,5 parkimiskohta. Projekteerimisel lahendada krundil olev parkimine
eraldiseisvate parkimistaskutena, mille vahele jdib haljastus ja juurdepédédsuteed.

Lasteaia parkla on kavandatud sissepdisutee vahetusse lihedusse. Autokohtade arv parklas
min. 18.

Detailplaneeringuga on kavandatud Vesikaare tdnavat ja Kaevu tn 18 asuvat terviseparki
tthendav kovendatud alusel tee, mis vdoimaldab vajadusel teenindavatele sdidukitele pddsu
terviseparki.

3.6. Haljastus, piirded.

Tervisepargi méannimetsaga kaetud alal on uued rajad ning platsid paigutatud selliselt, et
olemasolevad puud séiliksid voimalikult suures mahus.

Elamute ja lasteaia ala katab valdavalt madal ménnimets, Idunakiiljel kahe hargneva
massiivina kaasik. Loodusliku keskkonna jirgimisel tuleb uute hoonete piistitamisel arvestada
olemasolevate puudegruppidega. Vabaplaanilisele haljastusele voib lisada uut kdrghaljastust.
Nii nagu uutel kruntidel, tuleb ka tdnavaala laiemates kohtades vdimalusel olemasolevaid
puudegruppe sdilitada.

Piirdeaiad markeerivad korrapiratute kruntide kuju ja nende vahel olevat tdnavaruumi.
Uldpdhiméttena on piirded madalad (h kuni 1,2 m) ja ldbipaistvad. Ruumi eraldamiseks on
soovitav kasutada piirdehaljastust. Materjalina kasutada puitu, kandepostideks vodivad olla
vajadusel teraspostid. Soovitav on kogu planeeritava ala osas kavandada iiks ja kindel
piirdeaia siisteem, mille kooskOlastab Kuressaare linnaarhitekt. Lasteaia osas eraldada
parklaala méanguplatsidest (tulenevalt hoone projektist). Terasvorgust piirded pole lubatud.



3.7. Puhke- ja mingualad.
Kortermajade gruppide keskele ja lasteaiahoone juurde kavandada tulenevalt konkreetsetest
projektidest médngvéljakud ja istepinkidega puhkealad.

3.8. Kuivendus, vertikaalplaneering.

Planeeringuga on ,,Tehnovdrkude plaanile” kantud OU Klotoid i poolt projekteeritud Tuule
ja Valguse tdnavate sademevete d&drajuhtimise projektlahendus, mis annab v&imaluse
arendusala sademevete juhtimiseks eelpool nimetatud torustikku. Sademevete torustikud on
planeeritud tinavamaadele ja kavandatud pargi krundile C4. Sademevetetorustikele kehtib
kaitsevoond, 1m modlemale poole torustikku.

Koikidele tdnavatele (Uus-Roomassaare, Vesikaare, Piikese, Pilve), jalgrattateedele,
konniteedele/jooksuradadele ehitatakse vélja kuivendussiisteemid mdlemale poole teed
(kraavitus, truubid jne). Igale krundile projekteerida sademetevee kogumise ja drajuhtimise
torustik/kraavitus, et vesi ei voolaks naaberkrundile.

Uue elamurajooni juurdepédidsuteede planeeritav korgus tuleneb Uus-Roomassaare tidnava
ning olemasoleva {imbritseva maapinna korgusmérkidest. Lounapoolse elamutegrupi
juurdepéisutee korgusmirgid on 2.30 — 2.70. Hoonete 0.00 = 2.80 — 3.50 (krundid A13-A27,
B2, B3). Lasteaia juurdepdds on korgusel 2.50 — 2.90. Hoone 0.00 = 2.80 — 3.50.
Pohjapoolsete elamute juurdepididsutee korgus on 2.70 — 3.80. Hoonete 0.00 = 3.80 — 4.50
(krunt B1), 3.00 — 3.70 (krundid AS, A6, A9-12), 4.00 —4.70 (krunt A1-4, A7, A8). Maapinna
vertikaalplaneering kruntide ja tdnavaruumi osas peab tagama vdimalikult suures mahus
olemasoleva haljastuse sdilimise. Kdige enam pinnasetdid ja maapinna korguste tdstmist
vajab kinnistu 1dunanurk, Uus-Roomassaare tinava dirne.

3.9. Priigi.

Igal krundil peab olema oma priigikonteiner.

Korterelamutel on kolmest majast koosneva grupi peale iihised konteinerid. Priigikonteinerite
asukoht miiratakse jargnevate projekteerimisetappidega. Kortermajade (krundid B1, B2, B3)
ning lasteaia (krunt C1) priigikonteinerid kavandada piiratud aediku voi jddtmemajana.
Aediku voi jidtmemaja projekt kooskolastada koos hoonete projektidega.

4. TULEKAITSE ABINOUD.

Planeeritavad ehitised on I kasutusviisiga, lasteaed krundil C1 IV kasutusviisiga.
Tulekustutusveega varustamine (hiidrandid) lahendatakse vee- ja kanalisatsiooni-torustike
projekti mahus. Hiidrandid projekteerida tdnavate maa-alale, péisteteenistuse autodele
ligipddsetavatesse kohtadesse (joonisel: ,,Tehnovorkude plaan” on kavandatavate tuletdrje
hiidrantide asukohad kooskdlastatud pédsteteenistusega).

Planeeritud hoonestusalade védhim vahekaugus on 10 m. Elamud on kahekorruselised.
Elamute ja lasteaia minimaalne tulepiisivusaste on TP3.

Hooned projekteerida vastavuses Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri 2004 médrusele nr 315
Ehitisele ja selle osadele esitatavad tuleohutusnduded.



S. KRUNDIJAOTUS.

Planeeringueelne maaiiksus

Planeeringujirgne maaiiksus

Aadress Pindala, m? | Sihtotstarve Nr | Nimetus Pindala, m? | Sihotstarve Mirkused

Kaevu tn 18 394017 Maatulundusmaa | Al | Vesikaare tn 1 1257 Elamumaa
A2 | Vesikaare tn 3 1263 Elamumaa
A3 | Vesikaare tn 5 1263 Elamumaa
A4 | Vesikaare tn 7 1354 Elamumaa
A5 | Vesikaare tn 9 1379 Elamumaa
A6 | Vesikaare tn 11 1351 Elamumaa
A7 | Vesikaare tn 4 1157 Elamumaa
A8 | Vesikaare tn 6 1110 Elamumaa
A9 | Vesikaare tn 8 1229 Elamumaa
A10 | Vesikaare tn 10 1099 Elamumaa
All | Vesikaare tn 12 1220 Elamumaa
A12 | Vesikaare tn 14 1308 Elamumaa
Al3 Pilvetn 3 1312 Elamumaa
Al4 Pilvetn 5 1356 Elamumaa
Al5 Pilve tn 7 1377 Elamumaa
Al6 | Pilve tn 9 1424 Elamumaa
Al17 |Pilve tn 11 1185 Elamumaa
Al18 | Pilve tn 13 1232 Elamumaa
A19 | Pilve tn 4 1481 Elamumaa
A20 | Pilve tn 6 1259 Elamumaa
A21 | Pilve tn 8 1186 Elamumaa
A22 |Pilve tn 10 1158 Elamumaa
A23 | Pilve tn 12 1120 Elamumaa
A24 | Pilve tn 14 1073 Elamumaa
A25 |Pilve tn 16 1215 Elamumaa
A26 | Pilve tn 18 1214 Elamumaa
A27 | Pilve tn 20 1182 Elamumaa
Bl | Vesikaare tn 2 6296 Elamumaa
B2 |Pilvetn1 6256 Elamumaa
B3 |Pilvetn2 6004 Elamumaa
C1 | Piikese tn 2 4960 Sotsiaalmaa
C2 | Piikese tn 1 2931 Sotsiaalmaa
C3 | Uus-Roomassaare tn 37 | 6891 Arimaa
C4 | Kaevutn 18 316416 Sotsiaalmaa
D1 | Vesikaare tinav 4490 Transpordimaa
D2 | Piikese tinav 512 Transpordimaa




Planeeringueelne maaiiksus

Planeeringujirgne maaiiksus

D3 | Pilve tdnav 5497 Transpordimaa

Mirkused:

e Linnavalitsus v3ib nduda planeeringuga ette néhtud kitsenduse kandmist kinnistusraamatusse maaiiksuse moodustmisel.

e Maaiiksuse moodustamisel médratakse sellele planeeringujiargne sihtotstarve. Linnavalitsus voib hilisemal ehitus- ja
kasutuslubade viljastamisel kaalutleda sihtotstarbe muutmist, kui see pole vastuolus planeeringu iildise lahendusega ega
kahjusta avalikke voi erahuve.

6. SERVITUUTIDE VAJADUS.

Krundi
nr

Krundi
aadress

Kitsendused

A19

Pilve tn 4

Sidekaabli servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Elion ettevdtted kasuks.

Elektroonilise side seadus! §117 (2) 1), 08.12.2004.

c4

Kaevu tn 18

Sadevee kanal. trassi servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Kuressaare Veevirk
kasuks.

Keskkonnaministri mddrus nr 76 §2, 16.12.2005.
Veetrassi servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Kuressaare Veevirk kasuks.
Keskkonnaministri mddrus nr 76 §2, 16.12.2005.

Kanalisatsioonitrassi servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Kuressaare Veevirk
kasuks.

Keskkonnaministri médérus nr 76 §2, 16.12.2005.
Sidekaabli servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Elion ettevdtted kasuks.

Elektroonilise side seadus! §117 (2) 1), 08.12.2004.

D1

Vesikaare tinav

Sadevee kanal. trassi servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Kuressaare Veevirk
kasuks.

Keskkonnaministri médérus nr 76 §2, 16.12.2005.
Veetrassi servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Kuressaare Veevirk kasuks.
Keskkonnaministri médérus nr 76 §2, 16.12.2005.

Kanalisatsioonitrassi servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Kuressaare Veevirk
kasuks.

Keskkonnaministri mdarus nr 76 §2, 16.12.2005.

Sidekaabli servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Elion ettevdtted kasuks.
Elektroonilise side seadus! §117 (2) 1), 08.12.2004.

0,4 kV maakaabli servituudi vajadus koridori laiusega 2 m OU Jaotusvérgud kasuks.

Majandus- ja Kommunikatsiooniministri médrus nr 19 §2, 26.03.2007.

Tianavavalgustuse trassi servituudi vajadus koridori laiusega 2 m Kuressaare linna kasuks.

Majandus- ja Kommunikatsiooniministri médrus nr 19 §2, 26.03.2007.




Krundi | Krundi Kitsendused
nr aadress

D2 Piikese tdinav | — Veetrassi servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Kuressaare Veevirk kasuks.
Keskkonnaministri mdarus nr 76 §2, 16.12.2005.

— Kanalisatsioonitrassi servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Kuressaare Veevirk
kasuks.

Keskkonnaministri médérus nr 76 §2, 16.12.2005.

— Sidekaabli servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Elion ettevdtted kasuks.
Elektroonilise side seadus! §117 (2) 1), 08.12.2004.

— 0,4 kV maakaabli servituudi vajadus koridori laiusega 2 m OU Jaotusvérgud kasuks.
Majandus- ja Kommunikatsiooniministri médrus nr 19 §2, 26.03.2007.

— Tianavavalgustuse trassi servituudi vajadus koridori laiusega 2 m Kuressaare linna kasuks.

Majandus- ja Kommunikatsiooniministri médrus nr 19 §2, 26.03.2007.

D3 Pilve tdnav — Sadevee kanal. trassi servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Kuressaare Veevirk
kasuks.

Keskkonnaministri médérus nr 76 §2, 16.12.2005.
— Veetrassi servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Kuressaare Veevirk kasuks.
Keskkonnaministri médérus nr 76 §2, 16.12.2005.

— Kanalisatsioonitrassi servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Kuressaare Veevirk
kasuks.

Keskkonnaministri mdarus nr 76 §2, 16.12.2005.

— Sidekaabli servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Elion ettevdtted kasuks.
Elektroonilise side seadus! §117 (2) 1), 08.12.2004.

— 0,4 kV maakaabli servituudi vajadus koridori laiusega 2 m OU Jaotusvérgud kasuks.
Majandus- ja Kommunikatsiooniministri médrus nr 19 §2, 26.03.2007.

— Tianavavalgustuse trassi servituudi vajadus koridori laiusega 2 m Kuressaare linna kasuks.

Majandus- ja Kommunikatsiooniministri médrus nr 19 §2, 26.03.2007.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD MEETMED.

Ala iildlahendus on suletud iseloomuga. Sissepoole pooratud olemusega elamugrupis on
kogu litkumine elanike silme all, ala on hea vaadeldavusega. Ténavatele tuleb rajada
tdnavavalgustus. Vabaaja veetmiseks on midngu- ja puhkealad.



PLANEERINGUJARGNE KRUNT:

Aadress:

Omanik:
Planeeringujédrgne krundi sihtotstarve:

A1-A12, A20-A27

Vesikaaretn 1, 3,5,7,9,11,4, 6, 8,10, 12, 14
Pilve tn 3, 5,7,9, 11, 13, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18,
20

Kuressaare linn

elamumaa (E)

Hoone funktsioon- tthepereelamu

Suurim ehitisealunepind- 200 m?

Hoonete arv krundil- 1

Hoone suurim korgus- 7,5 m

Korruselisus- 2

Hoone +0.00= 3.80 — 4.50 (krunt A1, A2, A7, A8)

3.20 — 3.70 (krundid A3, A4, A5, A6, A9-12)
2.80 - 3.50 (A20-A27)

Teise korruse pindala kuni 3/4 esimese korruse
pindalast.

Lisa tingimused-

Piirdeaed- korgus kuni 1,2 m, Libipaistev puitpiire. Uhtne
) kogu elamukvartalis.
Uldmahu idee- Soltuvalt ilmakaartest tagasi astuv teine korrus

vOimaldab pidikesepoolse katuseterrassi.
“Puhtad” fassaadipinnad ja looduse keskel asuv
paviljonilaadne ruumilahendus.

Projekteerimispohimotted:

Hoone projekteerida kaasaegses arhitektuurikeeles- kandiliste mahtude kombinatsioon
varikatuste ja terrassidega. Katus lame (parapetiga) voi iithepoolne madalakaldeline (0-10°).
Kaarjate vormide kasutamine tulenevalt maja pohiideest on lubatud. Kolmnurkgeomeetrial
pohinevate vabavormsete “maastikumajade” puhul ei pea arvestama eelnimetatud
katusekalletega.

Vilisviimistluses kasutada erineva viimistlusega puitu ja klaasi. Keelatud on imiteerivad
materjalid- plastikust voodrilauad, kivipuruga plekid jms. Lubatud kasutada vdiksemas mahus
krohvi, puhasvuuk tellist, valubetooni. Virviliste klaaside kasutamine on lubatud.

Viltida kaarmotiive ja sambaid, samuti tornikesi. Hoone sokkel vdimalikult médrkamatu ja
madal. Viltida tumendatud klaaside kasutamist.

Piirdeaiaks metall- vOi puitpostidel saetud puit kombineeritult haljastusega (hekk, pddsad).
Krundi haljastus ja valgustus lahendatakse hooneprojekti koosseisus. Siilitada vdimalikult
suures mahus olemasolevat korghaljastust.

Projekteeritavad elamute grupid peavad moodustama {iihtse arhitektuurse tervikansambli.
Eeldatav on ala viljarendamine planeeritavate tdnavte ddrde jadvate hoonegruppide kaupa
teostades kindlale asukohale sobinduvad projektlahendused.

Lubatud on kasutada tiiipprojekte, juhul kui need on vastavuses
detailplaneeringus esitatud nduetega.

Hoone eskiisprojekt kooskdlastada linnaarhitektiga.

kidesolevas

Kitsendused Tingimus




PLANEERINGUJARGNE KRUNT: A13-A18

Aadress: Pilve tn 3,5,7,9, 11, 13.

Omanik: Kuressaare linn

Planeeringujdrgne krundi sihtotstarve: elamumaa (E)

Hoone funktsioon- tihepereelamu

Suurim ehitisealunepind- 250 m?

Hoonete arv krundil- 1

Hoone suurim korgus- 5,0m

Korruselisus- 1

Hoone +0.00= 2.80-3.50

Lisa tingimused-

Piirdeaed- korgus kuni 1,2 m, Libipaistev puitpiire. Uhtne
kogu elamukvartalis.

Uldmahu idee- “Puhtad” fassaadipinnad ja looduse keskel asuv

paviljonilaadne ruumilahendus.
Projekteerimispohimaotted:

Hoone projekteerida kaasaegses arhitektuurikeeles- kandiliste mahtude kombinatsioon
varikatuste ja terrassidega. Katus lame (parapetiga) voi ithepoolne madalakaldeline (0-10°).
Kaarjate vormide kasutamine tulenevalt maja pdhiideest on lubatud. Kolmnurkgeomeetrial
pohinevate vabavormsete “maastikumajade” puhul ei pea arvestama eelnimetatud
katusekalletega.

Vilisviimistluses kasutada erineva viimistlusega puitu ja klaasi. Keelatud on imiteerivad
materjalid- plastikust voodrilauad, kivipuruga plekid jms. Lubatud kasutada viiksemas mahus
krohvi, puhasvuuk tellist, valubetooni. Vérviliste klaaside kasutamine on lubatud.

Viltida kaarmotiive ja sambaid, samuti tornikesi. Hoone sokkel vdimalikult markamatu ja
madal. Viltida tumendatud klaaside kasutamist.

Piirdeaiaks metall- voi puitpostidel saetud puit kombineeritult haljastusega (hekk, pddsad).
Krundi haljastus ja valgustus lahendatakse hooneprojekti koosseisus. Siilitada voimalikult
suures mahus olemasolevat kdrghaljastust.

Projekteeritavad elamute grupid peavad moodustama {iihtse arhitektuurse tervikansambli.
Eeldatav on ala viljarendamine planeeritavate tdnavte ddrde jddvate hoonegruppide kaupa
teostades kindlale asukohale sobinduvad projektlahendused.

Lubatud on kasutada tiiiipprojekte, juhul kui need on vastavuses kiesolevas
detailplaneeringus esitatud nduetega.

Hoone eskiisprojekt kooskdlastada linnaarhitektiga.

Kitsendused Tingimus




PLANEERINGUJARGNE KRUNT:

Aadress:
Omanik:
Planeeringujdrgne krundi sihtotstarve:

A19

Pilve tn 4
Kuressaare linn
elamumaa (E)

Hoone funktsioon- tihepereelamu

Suurim ehitisealunepind- 200 m?

Hoonete arv krundil- 1

Hoone suurim korgus- 7,5 m

Korruselisus- 2

Hoone +0.00= 2.80-3.50

Lisa tingimused- Teise korruse pindala kuni 3/4 esimese korruse
pindalast.

Piirdeaed- korgus kuni 1,2 m, libipaistev puitpiire. Uhtne
kogu elamukvartalis.

Uldmahu idee- Soltuvalt ilmakaartest tagasi astuv teine korrus

voimaldab pdikesepoolse katuseterrassi.
“Puhtad” fassaadipinnad ja looduse keskel asuv
paviljonilaadne ruumilahendus.

Projekteerimispohimaotted:

Hoone projekteerida kaasaegses arhitektuurikeeles- kandiliste mahtude kombinatsioon
varikatuste ja terrassidega. Katus lame (parapetiga) voi ithepoolne madalakaldeline (0-10°).
Kaarjate vormide kasutamine tulenevalt maja pdhiideest on lubatud. Kolmnurkgeomeetrial
pohinevate vabavormsete “maastikumajade” puhul ei pea arvestama eelnimetatud
katusekalletega.

Vilisviimistluses kasutada erineva viimistlusega puitu ja klaasi. Keelatud on imiteerivad
materjalid- plastikust voodrilauad, kivipuruga plekid jms. Lubatud kasutada viiksemas mahus
krohvi, puhasvuuk tellist, valubetooni. Virviliste klaaside kasutamine on lubatud.

Viltida kaarmotiive ja sambaid, samuti tornikesi. Hoone sokkel vdimalikult médrkamatu ja
madal. Viltida tumendatud klaaside kasutamist.

Piirdeaiaks metall- voi puitpostidel saetud puit kombineeritult haljastusega (hekk, pddsad).
Krundi haljastus ja valgustus lahendatakse hooneprojekti koosseisus. Siilitada vdimalikult
suures mahus olemasolevat kdrghaljastust.

Projekteeritavad elamute grupid peavad moodustama {iihtse arhitektuurse tervikansambli.
Eeldatav on ala viljarendamine planeeritavate tdnavte ddrde jddvate hoonegruppide kaupa
teostades kindlale asukohale sobinduvad projektlahendused.

Lubatud on kasutada tiiiipprojekte, juhul kui need on vastavuses
detailplaneeringus esitatud nduetega.

Hoone eskiisprojekt kooskdlastada linnaarhitektiga.

kédesolevas

Kitsendused Tingimus

— Sidekaabli servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Elion ettevotted kasuks.

Elektroonilise side seadus! §117 (2) 1), 08.12.2004.

Mitte rajada kdrghaljastust.

10



PLANEERINGUJARGNE KRUNT: B1-B3

Aadress: Vesikaare tn 2, Pilve tn 1, 2

Omanik: Kuressaare linn

Planeeringujdrgne krundi sihtotstarve: elamumaa (E)

Hoone funktsioon- korterelamu

Suurim ehitisealunepind- 900 m?

Hoonete arv krundil- 3

Hoone suurim korgus- 8,0m

Korruselisus- 2

Hoone +0.00= 3.80 — 4.50 (krunt B1)
2.80 — 3.30 (krundid B2, B3)

Lisa tingimused- Vihemalt tiks hoonemaht peab olema Uus-
-Roomassaare tn poolsel ehitusjoonel.

Piirdeaed- korgus kuni 1,2 m, Libipaistev puitpiire. Uhtne
kogu elamukvartalis.

Uldmahu idee- Terrasside ja rodudega liigendatud fassaad,

suured aknapinnad.
Projekteerimispohimotted:

Hoone projekteerida kaasaegses arhitektuurikeeles. Katus lame (parapetiga) voi iithepoolne
madalakaldeline (0-10°). Kaarjate vormide kasutamine tulenevalt maja pShiideest on lubatud.
Kolmnurkgeomeetrial pohinevate vabavormsete “maastikumajade” puhul ei pea arvestama
eelnimetatud katusekalletega.

Kortermajade fassaadis voib lisaks puidule ning krohvile kasutada ka puhasvuuk
fassaaditellist, valubetooni. Kasuks tulevad suured klaaspinnad ja liigendustena toimivad
terrassid ning rodud.

Vilisviimistluses kasutada erineva viimistlusega puitu ja klaasi. Keelatud on imiteerivad
materjalid- plastikust voodrilauad, kivipuruga plekid jms. Virviliste klaaside kasutamine on
lubatud.

Viltida kaarmotiive ja sambaid, samuti tornikesi. Viltida tumendatud klaaside kasutamist.
Piirdeaiaks metall- voi puitpostidel saetud puit kombineeritult haljastusega (hekk, pddsad).
Krundi haljastus, parkimine, minguviljakud ja valgustus lahendatakse hoonete projekti
koosseisus. Siilitada voimalikult suures mahus olemasolevat kdrghaljastust.

Projekteeritavad elamute grupid peavad moodustama {iihtse arhitektuurse tervikansambli.
Eeldatav on ala viljarendamine planeeritavate tdnavte ddrde jddvate hoonegruppide kaupa
teostades kindlale asukohale sobinduvad projektlahendused.

Hoone eskiisprojekt kooskdlastada linnaarhitektiga.

Kitsendused Tingimus

11



PLANEERINGUJARGNE KRUNT: C1

Aadress: Piikese tn 2

Omanik: Kuressaare linn

Planeeringujdrgne krundi sihtotstarve: sotsiaalmaa (Uh)

Hoone funktsioon- lasteaed

Suurim ehitisealunepind- 1000 m2

Hoonete arv krundil- 1

Hoone suurim korgus- 6,0 m

Korruselisus- 1

Hoone +0.00= 2.80 - 3.50

Lisa tingimused-

Piirdeaed- korgus kuni 1,2 m, Libipaistev puitpiire. Uhtne
kogu kvartalis.

Uldmahu idee- “Puhtad” fassaadipinnad ja looduse keskel asuv

paviljonilaadne ruumilahendus.
Projekteerimispohimaotted:

Hoone projekteerida kaasaegses arhitektuurikeeles- kandiliste mahtude kombinatsioon
varikatuste ja terrassidega. Katus lame (parapetiga) voi ithepoolne madalakaldeline (0-15°).
Kaarjate vormide kasutamine tulenevalt maja pdhiideest on lubatud. Kolmnurkgeomeetrial
pohinevate vabavormsete “maastikumajade” puhul ei pea arvestama eelnimetatud
katusekalletega.

Vilisviimistluses kasutada erineva viimistlusega puitu ja klaasi. Keelatud on imiteerivad
materjalid- plastikust voodrilauad, kivipuruga plekid jms. Lubatud kasutada viiksemas mahus
krohvi, puhasvuuk tellist, valubetooni. Vérviliste klaaside kasutamine on lubatud.

Viltida kaarmotiive ja sambaid, samuti tornikesi. Hoone sokkel vdimalikult markamatu ja
madal. Viltida tumendatud klaaside kasutamist.

Piirdeaiaks metall- voi puitpostidel saetud puit kombineeritult haljastusega (hekk, pddsad).
Krundi haljastus, parkimine, minguviljakud ja valgustus lahendatakse hoonete projekti
koosseisus. Siilitada voimalikult suures mahus olemasolevat kdrghaljastust.

Hoone eskiisprojekt kooskdlastada linnaarhitektiga.

Kitsendused Tingimus

12



PLANEERINGUJARGNE KRUNT:

Aadress:
Omanik:
Krundi pindala:

Planeeringujédrgne krundi sihtotstarve:

Krunt on kavandatud rohealaks.

C2

Piikese tn 1
Kuressaare linn
2931 m2
sotsiaalmaa (Um)

Kitsendused

Tingimus

13




PLANEERINGUJARGNE KRUNT: C3

Aadress: Uus-Roomassaare tn 37
Omanik: Kuressaare linn

Krundi pindala: 6891 m?
Planeeringujédrgne krundi sihtotstarve: drimaa (A)

Krunt on kavandatud reservi jddvaks &drimaaks. Ehitusdigus antakse eraldi projekti voi
detailplaneeringuga.

Kitsendused Tingimus

14



PLANEERINGUJARGNE KRUNT: C4

Aadress: Kaevu tn 18
Omanik: Kuressaare linn
Krundi pindala: 316416 m?
Planeeringujdrgne krundi sihtotstarve: sotsiaalmaa (Um)

Kavandatava krundi detailsemaks planeerimiseks teostatakse eraldi projekt.

Keskkonnaministri méérus nr 76 §2, 16.12.2005.
— Veetrassi servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Kuressaare Veevirk kasuks.
Keskkonnaministri méérus nr 76 §2, 16.12.2005.

— Kanalisatsioonitrassi servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Kuressaare Veevirk
kasuks.

Keskkonnaministri mddrus nr 76 §2, 16.12.2005.
— Sidekaabli servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Elion ettevotted kasuks.

Elektroonilise side seadus! §117 (2) 1), 08.12.2004.

Kitsendused Tingimus
— Sadevee kanal. trassi servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Kuressaare Veevirk Mitte rajada kdrghaljastust.
kasuks.

15



PLANEERINGUJARGNE KRUNT: D1

Aadress: Vesikaare tinav
Omanik: Kuressaare linn
Krundi pindala: 4490 m?
Planeeringujdrgne krundi sihtotstarve: transpordimaa (L)

Projekteerimispohimaotted:

Krundile rajatakse avaliku kasutusega ténav.

Kitsendused

Tingimus

— Sadevee kanal. trassi servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Kuressaare Veevirk
kasuks.

Keskkonnaministri méérus nr 76 §2, 16.12.2005.
— Veetrassi servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Kuressaare Veevirk kasuks.
Keskkonnaministri méérus nr 76 §2, 16.12.2005.

— Kanalisatsioonitrassi servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Kuressaare Veevirk
kasuks.

Keskkonnaministri médrus nr 76 §2, 16.12.2005.

— Sidekaabli servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Elion ettevatted kasuks.
Elektroonilise side seadus! §117 (2) 1), 08.12.2004.

— 0,4 kV maakaabli servituudi vajadus koridori laiusega 2 m OU Jaotusvrgud kasuks.
Majandus- ja Kommunikatsiooniministri médrus nr 19 §2, 26.03.2007.

— Tinavavalgustuse trassi servituudi vajadus koridori laiusega 2 m Kuressaare linna kasuks.

Majandus- ja Kommunikatsiooniministri médrus nr 19 §2, 26.03.2007.

Mitte rajada kdrghaljastust.
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PLANEERINGUJARGNE KRUNT: D2

Aadress: Piikese tinav
Omanik: Kuressaare linn
Krundi pindala: 512 m?
Planeeringujdrgne krundi sihtotstarve: transpordimaa (L)

Projekteerimispohimaotted:

Krundile rajatakse avaliku kasutusega ténav.

Kitsendused

Tingimus

— Veetrassi servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Kuressaare Veevirk kasuks.
Keskkonnaministri médrus nr 76 §2, 16.12.2005.

— Kanalisatsioonitrassi servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Kuressaare Veevirk
kasuks.

Keskkonnaministri méérus nr 76 §2, 16.12.2005.

— Sidekaabli servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Elion ettevdtted kasuks.
Elektroonilise side seadus! §117 (2) 1), 08.12.2004.

— 0,4 kV maakaabli servituudi vajadus koridori laiusega 2 m OU Jaotusvargud kasuks.

Majandus- ja Kommunikatsiooniministri méérus nr 19 §2, 26.03.2007.

— Tinavavalgustuse trassi servituudi vajadus koridori laiusega 2 m Kuressaare linna kasuks.

Majandus- ja Kommunikatsiooniministri méérus nr 19 §2, 26.03.2007.

Mitte rajada kdrghaljastust.
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PLANEERINGUJARGNE KRUNT: D3

Aadress: Pilve tanav
Omanik: Kuressaare linn
Krundi pindala: 5497 m?
Planeeringujdrgne krundi sihtotstarve: transpordimaa (L)

Projekteerimispohimaotted:

Krundile rajatakse avaliku kasutusega ténav.

Kitsendused

Tingimus

— Sadevee kanal. trassi servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Kuressaare Veevirk
kasuks.

Keskkonnaministri méérus nr 76 §2, 16.12.2005.
— Veetrassi servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Kuressaare Veevirk kasuks.
Keskkonnaministri méérus nr 76 §2, 16.12.2005.

— Kanalisatsioonitrassi servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Kuressaare Veevirk
kasuks.

Keskkonnaministri médrus nr 76 §2, 16.12.2005.

— Sidekaabli servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Elion ettevatted kasuks.
Elektroonilise side seadus! §117 (2) 1), 08.12.2004.

— 0,4 kV maakaabli servituudi vajadus koridori laiusega 2 m OU Jaotusvrgud kasuks.
Majandus- ja Kommunikatsiooniministri médrus nr 19 §2, 26.03.2007.

— Tinavavalgustuse trassi servituudi vajadus koridori laiusega 2 m Kuressaare linna kasuks.

Majandus- ja Kommunikatsiooniministri médrus nr 19 §2, 26.03.2007.

Mitte rajada kdrghaljastust.
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