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LISADOKUMENDID

Kuressaare Linnavalitsuse korraldus nr 229, 11. aprill 2006.a. Transvaali tn 17
detailplaneeringu algatamiseks, selle koostamise korraldamiseks ja finantseerimise diguse
andmiseks.

Transvaali tn 17 detailplaneeringu ldhteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks, koos
planeeritava ala skeemiga.

Kuressaare linn, Transvaali tn 17
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SELETUSKIRJA ULDOSA

DP ala asukoht ja suurus:

Planeeritav maa-ala haarab enda alla kinnistu, aadressiga Transvaali tnl7,
kinnistu suurus on 1319m2. Kinnistu piirneb kirdest Transvaali tn 19 kinnistuga,
kagust Transvaali tdnavaga, edelast Transvaali tn 15 kinnistuga, loodest Pédrna tn
48 ja Pirna tn 50 kinnistutega ning pohjast Pdrna tn 52 kinnistuga.

¢ Planeeringu eesmiirgid.

Midrata tingimused Transvaali tn 17 kinnistu jagamiseks kaheks iseseisvaks
krundiks ja uue iihepereelamu rajamiseks moodustatavale tiihjale krundile.

LAHTESITUATSIOON

Lahtematerjali loetelu
e LV korraldus nr 229, 11. aprill 2006, Idhteseisukohad detail-
planeeringu koostamiseks koos lisadega
e Kauressaare linna iildplaneering 2010

e Geodeetiline alusplaan, koostaja: OU Hadwest maamdddubiiroo, t6
nr T-06-109, 1:500

Olemasoleva ruumi Kirjeldus

Planeeritav maa-ala asub Kuressaare linna aedlinna traditsiooniliselt
viljakujunenud véikeelamute alal. Krundi suurus, hoonestuse paiknemine ja iihise
juurdepddsutee kasutamine Transvaali tdnavalt annavad vOimaluse krundi
jagamiseks ja uue ithepereelamu planeerimiseks.

Olemasolevalt paikneb Transvaali tn 17 kinnistul viilkatusega puitelamu ja kuur.
Kinnistu on piiratud aiaga.

Olemasoleva maaiiksuste struktuuri, omandi ja kehtivate Kkitsenduste
kirjeldus:

Olemasolevalt (seisuga aprill 2006) on Loliita Raudsepale kuuluv Transvaali tn
17 kinnistu sihtotstarbega Elamumaa-E-00%.

Olemasolevalt iiletab kinnistu edela nurka AS Jaotusvorgule kuuluv
madalpingedhuliin, liinikaitsevoondiga 2m mdlemale poole liini telge ning Elion
Ettevotete AS-le kuuluv sidedhuliini iihendus kinnistu kagu nurgas, samuti
liinikaitsevoondiga 2m molemale poole liini telge.

Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus:

Vastavalt Kuressaare linna iildplaneeringule 2010 on maa kasutamise juht-
funktsiooniks — viikeelamumaa. Koostatav detailplaneering on kooskdlas
tildplaneeringuga.

Kuressaare linn, Transvaali tn 17
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PLANEERINGUULDLAHENDUS

Planeeritav Transvaali tn 17 kinnistu jagatakse kaheks iseseisvaks elamumaa krundiks,
tihise juurdepdisuga Transvaali tdnavalt. Juurdepiisutee jddb planeeritava uue Transvaali
tn 17a krundi koosseisu. Kavandatavale Transvaali tn 17a krundile tuleb seada
juurdepddsu servituut Transvaali tn 17 krundi huvides, vastavalt AOS §156 ,Juurdepdds
avalikult kasutatavale teele*

TEHNOVORKUDE LAHENDUS

¢ Elektrivarustus

Transvaali tn 17 krundil on olemasolev elektriithendus AS Jaotusvorgud Shuliinilt.
Planeeritava Transvaali tn 17a krundile tuleb elektrienergia saamiseks paigaldada
liitumislepingu jargselt jaotus-mddtekapp krundi Transvaali tdnava dérsele piirile (vt.
planeeringu joonist DP-5). Krundisisesed trassid lahendatakse elamu elektrivarustuse
projektiga.

¢ Sidevarustus

Transvaali tn 17 krundil on olemasolev sidetihendus Elion Ettevotete AS-ile kuuluva
sidedhuliiniga. Kavandataval Transvaali tn 17a on voimalik liituda Transvaali tdnaval
oleva Elion Ettevotted AS-ile kuuluva sidedhuliiniga vastavalt liitumistaotlusele.

e Veevarustus ja kanalisatsioon

Transvaali tdnaval on olemasolevad AS Kuressaare Veevirgile kuuluvad vee- ja
kanalisatsioonitorustikud. Kavandatava elamu projekti mahus lahendatakse ka uus
vee- ja kanalisatsiooniithendus AS Kuressaare Veevirk torustikega. Kavandatava uue
elamu, Transvaali tn 17 a, vee- ja kanalisatsiooniprojekti koostamiseks tuleb eelnevalt
taotelda AS Kuressaare Veevirgilt tehnilised tingimused. Planeeringu joonisel DP-5
on ndidatud tinglik vdoimalik tihendus. Lihim tuletdrjehiidrant H52 asub Kitzbergi ja
Transvaali tdnavate nurgal.

e Sadeveekanalisatsiooni ja drenaaz

Transvaali tdnaval puudub sadevetekanalisatsiooni trass. Sadeveed juhitakse
Transvaali tdnava loode kiiljel paiknevasse sadevete kraavi. Krundi juurdepéésu
viljaehitamisel tuleb tagada sadevete vaba kulgemine kraavis.

e Soojavarustus

Planeeritud elamu kiite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kidigus kas
elektri-, vedel- voi tahkekiittena (sinna alla kuulub ka soojuspump).

Kuressaare linn, Transvaali tn 17
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KRUNTIDE ANDMETE TABEL
Planeeritav | Maa Pindala Sihtotstarve
krunt omanik m?
Transvaali tn | Loliita Raudsepp 607 Elamumaa-E-100%
17
Transvaali tn | Loliita Raudsepp 712 Elamumaa-E-100%
17a
Linnavalitsus  vOib nduda planeeringuga ettendhtud kitsenduse  kandmist
kinnistusraamatusse maaiiksuse moodustamisel.
SERVITUUTIDE VAJADUS
Servituudi/ Teeniv Valitsev Tingimus Ruumiline
kitsenduse kinnisasi | kinnisasi voi ulatus
tiliip isik
Teeservituut Transvaali | Transvaali 17 | Autoga juurdepéis Transvaali | iihine
tn 17a tn 17 krundile juurdepddsu
tee, 35m?
Tehnovdrkude | Transvaali | OU Jaotusvdrk | maa kasutajal pidada kinni 2m
servituut 17a krunti ldbivate tehnovorkude ja | mdlemale
rajatiste kaitseeeskirjadest ja poole
vOimaldada tehnovorkude elektri-
omanikele juurdepiis oOhuliini.
tehnovorkude hooldamiseks ja
remondiks
Tehnovorkude | Transvaali | Elion maa kasutajal pidada kinni 2m
servituut tn 17 Ettevotted AS | krunti ldbivate tehnovorkude ja | mdlemale
rajatiste kaitseeeskirjadest ja poole
voimaldada tehnovorkude sidedhuliini.
omanikele juurdepiis
tehnovorkude hooldamiseks ja
remondiks
Kuressaare linn, Transvaali tn 17
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PLANEERINGUJARGSED KRUNDID

ULDINFO
Aadress:

Transvaali tn 17

Maa omanik (aprill 2006.a. seisuga):

Loliita Raudsepp

Krundi pindala:

607m?

Uldine ruumitiiiip:

Privaatne (maaiiksuse ala vOib omanik piirata voi tdhistada viisil, mis toob kaasa
maatiikil viibimise keelu).

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve

Elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil

2

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
180m?2, krundi tdisehituse protsendiga 30%
Hoonete suurim lubatud korgus

Uks korrus + katusekorrus

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

Arhitektuursed pohimoétted hoonetele

Kiesolev detailplaneering annab &iguse krundil paiknev hoonestus iimber ehitada
vastavalt ehitusprojektile, suurendades olemasolevat ehitusalust pindala 180m?2-ni.

Krunt paikneb aedlinna alal, mis on sdilitanud korge miljoovéértuse tulenevalt
plaanipéraselt viljaehitatud plaanistruktuurist ja hoonete arhitektuursest iihtsusest.
Olemasoleva hoone renoveerimisel sdilitada hoone arhitektuurne iseloom - arvestada
véljakujunenud kujundusvotteid ja piirkonnale iseloomulikku detailikisitlust.

Uue hoone kavandamisel tuleb silmas pidada tdnaval viljakujunenud ehitusjoont, mis
eeldab hoone asukoha muutmist — selleks poorduda linnavalitsuse poole selgitamaks
tdiendavate projekteerimistingimuste vajadust.

Krundi kirde piiril olev kuur tuleb timberehitamise kdigus viia kooskdlla tuleohutuse
nduetega, piiril olev sein peab vastama tulemiiiiri nduetele.

Krundile paédsu asukoht

Krundile pédéseb Transvaali tinavalt kitsendusega iile Transvaali tn 17a krundi.
Parkimiskohtade arv krundil vastavalt normidele

Parkimine toimub krundil.

Haljastus

Olemasolev korghaljastus maksimaalselt sdilitada. Transvaali tn 17a juurdepédisutee
ddrde kavandada haljasriba heki vdi puude néol.

Kuressaare linn, Transvaali tn 17
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Piirded

Piirete kavand lahendada projekti koosseisus - tinava &dédres ette ndhtud hoonega sobiv
piirkonnale iseloomulik piire, mille kdrguse médramisel ldhtuda ténava piirete valdavast
korgusest.

Transvaali tn 17 ja Transvaali tn 17a krundid on viikesed ja peaksid visuaalselt
moodustama {iihtse terviku, mistdttu ei ole ette nidhtud tugevalt mojuva piirde rajamist
kruntide vahele — krundipiir markeerida vabakujuliste pddsaste, heki ja nende varju jddva
kerge ja madala vorkpiirdega.

Naabrite vahelised piirded rajatakse naabritega kokkuleppel.

Priigimajandus

Vastavalt Kuressaare linna jaidtmekiitluse eeskiri p.3 lg 2. on iga maa kasutaja
kohustatud  paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jddtmeveo.
Priigikonteinerite asukoht méératakse hoone arhitektuurse lahenduse kdigus.
Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduete juures on ldhtutud Eesti Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a
miidrusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Krundi kirde
piiril olev kuur tuleb timberehitamise kéigus viia kooskdlla tuleohutuse nduetega, piiril
olev sein peab vastama tulemiiliri nouetele. Elamu itimberehitamisel tépsustatakse
tulepiisivusklass ehitusprojekteerimise kdigus.

Lihim tuletdrjeveehiidrant (H52) paikneb Kitzbergi ja Transvaali tdnavate ristmikul.

KITSENDUSED
Kitsenduse Kitsenduse Isik voi asutus, | Kitsenduse sisu
alus ruumiline kelle pidevuses
ulatus on hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.
Ehitusseaduse | 2m mdlemale Elion Ettevotted | maa kasutajal pidada kinni krunti
§14, 2002 poole AS labivate tehnovorkude ja rajatiste
»» Tehnovorgud | sidedhuliini kaitseeeskirjadest ja vdoimaldada
ja rajatised* tehnovorkude omanikele
juurdepéis tehnovorkude
hooldamiseks ja remondiks

Kuressaare linn, Transvaali tn 17
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ULDINFO
Aadress:

Transvaali tn 17a

Maa omanik (aprill 2006.a. seisuga):

Loliita Raudsepp

Krundi pindala:

711m2

Uldine ruumitiiiip:

Privaatne (maaiiksuse ala voib omanik piirata voi tdhistada viisil, mis toob kaasa
maatiikil viibimise keelu).

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve

Elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil

2

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala

165m?, krundi tédisehituse protsendiga 23%.

Hoonete suurim lubatud korgus

Uks korrus + katusekorrus, sobiva arhitektuurse lahenduse korral osaliselt 2 korrust.

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

Arhitektuursed pohimotted hoonetele

Krunt paikneb aedlinna alal, mis on sdilitanud korge miljoovéirtuse tulenevalt
plaanipéraselt viljaehitatud plaanistruktuurist ja hoonete arhitektuursest iihtsusest.
Kiesolev planeering annab oiguse rajada krundile elamu koos abihoonega, mis
arvestaksid véljakujunenud tdnavamiljod arhitektuurse ilmega, mille moodustavad
valdavalt iihekorruselised viilkatusega puit- voi1 kivielamud. Abihoone soovitav
blokeerida elamuga.

Uus elamu ei tohiks mahuliselt ega arhitektuurselt kujunduselt domineerida ténava-
ddrsete hoonete suhtes. Lihtuvalt olemasolevast plaanistruktuurist ja hoonestuse
tihedusest ning asjaolust, et krundi ees paiknev Transvaali tn 17 krunt on suhteliselt
viike, siis on liiga suure ehitise véltimiseks Transvaali tn 17a krundil tdisehitamise
protsendiks maédratud 23%. Sobiliku arhitektuurse lahenduse korral vdib hoone olla
osaliselt kahekorruseline, kui tanavapoolses fassaadis kasutada kaldkatuseid.

Hoone projekt kooskdlastada eskiisistaadiumis linnaarhitektiga.

Krundile paésu asukoht

Krundile autoga juurdepéis on iihine Transvaali tn 17 krundiga Transvaali tdnavalt.
Parkimiskohtade arv krundil vastavalt normidele

Parkimine toimub krundil.

Haljastus

Hoone rajamisele ettejadavad puud likvideeritakse, iilejadnud korghaljastus piiiitakse
ehitustegevuse kdigus maksimaalselt sidilitada. Uue haljastuse rajamisel arvestada
sobivust tdnava ajalooliselt kujunenud iseloomuliku haljastusega.

Kuressaare linn, Transvaali tn 17
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Piirded

Krundi piire lahendada arhitektuurse projekteerimise kidigus. Transvaali tn 17 ja
Transvaali tn 17a krundid on viikesed ja peaksid visuaalselt moodustama iihtse terviku,
mistottu ei ole ette ndhtud tugevalt mojuva piirde rajamist kruntide vahele — krundipiir
markeerida vabakujuliste pddsaste, heki ja nende varju jddva kerge ja madala
vorkpiirdega. Eesmirgiks tuleb seada ebaloogilise vahepiiri joone hajutamist, milleks
kasutada eeskétt vabakujulisi pddsagruppe, mis lisaks aitavad mahendada ka uue hoone
moju ja sobitumist olemasolevasse miljoosse.

Naabrite vahelised piirded rajatakse naabritega kokkuleppel.

Piirdeaia rajamisel tuleb tagada ldabipédéds Transvaali tn 17 krundile.

Priigimajandus

Vastavalt Kuressaare linna jaidtmekiitluse eeskiri p.3 Ig 2. on iga maa kasutaja
kohustatud  paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jddtmeveo.
Priigikonteinerile on planeeritud asukoht krundi sissepddsu juures.

Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduete juures tuleb on hoonete projekteerimise kdigus ldahtutud Eesti
projekteerimisnormidest EPN 10 nOuetest ja Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a
midrusest nr315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded”. Hoone
tulepiisivusklass tdpsustatakse ehitusprojekti kdigus. Ldhim tuletorjeveehiidrant (H52)
paikneb Kitzbergi ja Transvaali tdnavate ristmikul.

KITSENDUSED
Kitsenduse Kitsenduse Isik voi asutus, Kitsenduse sisu
alus ruumiline ulatus | kelle pidevuses on

hinnata

ehitusprojekti

vastavust

kitsendusele.

2 m molemale OU Jaotusvork maa kasutajal pidada kinni
Ehitusseaduse | poole krunti libivate tehnovdrkude
§14, ,,Tehno- | elektrichuliini ja rajatiste kaitseeeskirjadest
vorgud ja ja vdimaldada tehnovorkude
rajatised* omanikele juurdepéis
tehnovorkude hooldamiseks
ja remondiks
. Uhine Transvaali tn 17 maa omanikul tagada vaba

AOS § 156 juurdepéisutee, ldbipdds Transvaali tn 17
“Juurdepdids | 35m? krundile.
avalikult
kasutatavale
teele”

Kuressaare linn, Transvaali tn 17
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