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KURESSAARE LINNAS, KADAKA TN 1 DETAILPLANEERINGU

S ELETUSKIRI

1. ULDOSA.

Planeeritav ala asukoht ja suurus:
Planeeritav ala paikneb Kuressaare Ilinna poOhjaosas, td0stuspiirkonna piiril.
Planeeringu alasse jaavad Kadaka tn 1 ja Tehnika tn 4 Kkinnistud. Vastavalt
Planeerimisseaduse § 22" Ig 2 on planeeringu alasse kaasatud osa Tehnika tanavast
kuni Kalevi tdnaval asuva sademevete vaatluskaevuni ja I6ik Tehnika tn 5 kuni
alajaamani, alajaam kaasaarvatud.

Planeeritava ala suurus ca 1,2 ha.
Planeeringu eesmark

Kaesoleva planeeringu ldlesanne on Kadaka tn 1 kruntimine 5 maatksuseks ning
Kadaka tn 1 Tehnika tn 4 vaheline osaline maa vahetamine. Kruntidele hoonestuse
kavandamine ning liikluskorralduse ja tehnovorkude lahendamine.

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

1.1 LAHTESITUATSIOON

1.1.1 Lahtematerjalid

- Kuressaare Linnavalitsuse korraldus nr. 687 25.10.2006 detailplaneeringu
algatamise, selle koostamise korraldamise ja finantseerimise diguse andmise kohta
Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks
Kuressaare linna uldplaneering 2010
Digitaalne geodeetiline alusplaan (kasutatud DP projektbiroo poolt juuni 2007
md&ddistatud alusplaani ning Klotoid OU t66d nr 0199-01 Kuressaare linna
sademeveetrasside kaardistamine ja maaramine)).

1.1.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeritav ala paikneb Kuressaare linna pdhjaosas, todstuspiirkonna piiril.
Planeeringu alasse jadvad Kadaka tn 1 ja Tehnika tn 4 kinnistud. Kadaka tn 1 krundil
Kadaka tdnava &arses piirkonnas asub 2,5 korruseline (2 korrust + katusekorrus)
viilkatusega puithoone. Maa-ala maja tUmber on korrastatud, rohke kérghaljastusega.
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Kadaka tn 1 asuv hoone, vaade kirdest

Hoonest pdhja pool on kivist garaaz varavatega podhja ja ida poolsel kiljel. Garaazi ja
hoone vahelt kulgeb juurdepaasu tee osadele Kadaka tanava kruntidele. See on
nendele Uks juurdepaas avalikult teelt ning on planeeringu ala piires Kadaka tn 1
kinnistu koosseisus. Krundi pdhjapoolsel osal puudub eesmaérgiparane kasutus ja
heakord. Alal paikneb puitkuur ja Tehnika tdnava aarses piirkonnas moéningal méaaral
korghaljastust.

Tehnika tn 4 kinnistul asub viilkatusega 1,5 kordne hoone, kus asub hetkel disainibiiroo
koos eluruumidega. P6hjapoolsel kiljel on maalksusel juurdepéasutee alaks mdeldud
riba. Tee on véljaehitamata.

Juurdepads molemale krundile on Uhine Tehnika tdnavalt Labi Kadaka tn 1 krundi.
Hetkel on Tehnika tanavalt kaks mahasoitu: Uks, mida kasutavad Kadaka tdnava
kruntide omanikud ja teine Kadaka tn 1 ja Tehnika tn 4 tarbeks. Tehnika tdnava &arses
tsoonis on kolmnurkne ala, mida on kasutatud parkimisalana.

Reljeefilt on maa-ala madal ja tasane.
Planeeritaval territooriumil paiknevad mitmed tehnovdrkude trassid ja rajatised.
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1.1.3 Olemasoleva maauksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste
kirjeldus.

Krundi Krundi omanik Krundi Katastri Kinnistu
aadress seisuga Krundi sihtotstarve tunnus number
25.06.2007 pindala

Kadaka tn 1 EV (Keskkonna- 6632 m? Uhiskondlikud 34901:003:0099
ministeerium) hooned 100%
Tehnikatn 4 | Ene Trei 1788 mz? Vaikeelamumaa 34901:003:0056 1717234
25%
Arimaa 75%

Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Kitsenduse Isik vOi asutus, kelle | Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus | padevuses on
hinnata ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.
Eesti Vabariigi ca 300 m2 Kuressaare Linnavalitsus | Kadaka tédnava elanike
Asjadigusseadus juurdepéas avalikult

kasutatavale teele

Eesti Vabariigi Tehnovoérkude valdajad Planeeritaval alal
Asjadigusseadus ja paiknevad
Asjadigusseaduse tehnovdrkude trassid ja
rakendamise seadus rajatised

1.1.4 Uldplaneeringust tulenevate tingimuste Kirjeldus.

Kuressaare uldplaneeringu alusel on maa kasutamise juhtfunktsioon asutuste ja
Uldkasutavate hoonete maa, sihtotstarbega thiskondlikud hooned. Kaesoleva
planeeringuga on madaratud sihtotstarveteks Kadaka tn 1 &ari- ja elamumaa, Tehnika tn
4a uhiskondlike hoonete maa ning Tehnika tn 4b arimaa.

1.2 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Kaesoleva t66ga on Kadaka tn 1 kinnistu jagatud 6-ks erineva sihtotstarbega krundiks
ning piirimuudatuse eesmargil on Tehnika tn 4 jagatud kaheks maatukiks. Maaluksuste
moodustamine peab toimuma kahes jargus. Esimeses jargus jagatakse Kadaka tn 1
6-ks maattikiks aadressidega: Kadaka tn 1, Kadaka tn | maatuikk, Tehnika tn Il maattkk,
Tehnika tn 4a, Tehnika tn 4b ja Tehnika tn 4c ning Tehnika tn 4 jagatakse 2-ks
maatiikiks aadressidega: Tehnika tn 4 ja Tehnika tn 4d. Teises jargus liidetakse
Tehnika 4b ja Tehnika 4d Gheks maalUksuseks aadressiga Tehnika 4b ning Tehnika 4 ja
Tehnika 4c liidetakse kokku Uheks krundiks aadressiga Tehnika 4.

Kruntidele Tehnika 4b ja Kadaka 1 on planeeritud tadiendavad ehitusvdimalused koos
liikluskorralduse ja parkimisega.

Vajadusest jatta Tehnika tanavalt Ghine sisse- ja valjasdit ning saada Kadaka tn 1
krundile parkimiskohti, on Kadaka tanava kinnistute juurdepaasutee nihutatud
garaazidele lahemale. Samalt teelt on kavandatud Ghine juurdepéaas kdikidele
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planeeritud kruntidele. Valtimaks segadusi juurdep&asu suhtes tulevikus, on nimetatud
teelbigule moodustatud eraldi maatiksus ning on plaanitud see ule anda
munitsipaalomandisse.

Tehnika tanava aarne bussipeatus, mis hetkel asub Kadaka tn 2 ees, on kavandatud
tdsta Kadaka tn 1 krundi Tehnika tdnava poolsele kiljele. Véimalusel paigutada
bussiootepaviljon teemaale, vajadusel viib see nihkuda ka Kadaka tn 1 krundile.
Vajadusel anda koos bussiootepaviljoniga krundi piirde lahendus. Tépne bussipeatuse
lahendus anda Tehnika tanava projekteerimise kaigus.

Kaik likvideeritavaks naidatud puud tuleb vBimalusel imber istutada vdi asendada uute
puudega (Uhe mahavdetava puu kohta tuleb istutada kaks uut puud) selleks sobivasse

kohta.

1.2KRUNDIJAOTUS

| ETAPP

Planeeringueelne maatksus

Planeeringujargne maauksus

Kinnistu
aadress

Pindala

m?2

Sihtotstarve

Krundi
aadress

Pindala

m?2

Sihtotstarve

Kadaka tn 1

6632

Uhiskondlike
hoonete maa
100%

Kadaka tn 1

2534

Kontori ja
blroohoone maa
katastri sihtotstarve
Arimaa 50%

Korterelamu maa
katastrisihtotstarve
korruselamumaa
50%

Kadaka tn |
maatikk

26

Tee ja tdnava maa
katastri sihtotstarve
Transpordimaa
100%

Tehnika tn 1l
maatikk

522

Tee ja tdnava maa
katastri sihtotstarve
Transpordimaa
100%

Tehnika tn 4a

1182

Valitsus- ja
ametiasutuste maa
katastri sihtotstarve

Uhiskondlike
hoonete maa 100%

Tehnika 4b

2188

Kontori ja
biroohoone maa ja
kaubandus-,
toitlustus- ja
teenindushoone
maa katastri
sihtotstarve Arimaa
100%

Tehnika tn 4c

177

Kontori ja
biroohoone maa ja
sihtotstarve Arimaa

75%
vaikeelamumaa
25%
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Tehnika tn 4 1788 Vaikeelamumaa Tehnika tn 4 1611 Kontori ja
25% buroohoone maa ja
W o sihtotstarve Arimaa
Arimaa 75% 7504
vaikeelamumaa
25%

Tehnika 4d 177 Kontori ja
biroohoone maa ja
kaubandus-,
toitlustus- ja
teenindushoone
maa katastri
sihtotstarve Arimaa

100%
I ETAPP
Planeeringueelne maauksus Planeeringujargne maauksus
Kinnistu Pindala Sihtotstarve Krundi Pindala Sihtotstarve
aadress m?2 aadress m?2
Tehnika tn 4b 2076 Kontori ja
byr?(oh%onz maa Tehnika tn 4b 2365 Kontori ja
Ja kaubandus-, bliroohoone maa ja
toitlustus- ja kaubandus-
teenindushoone toitlustus- ja{
maa katastri teenindushoone
sihtotstarve maa katastri
Arimaa 100% sihtotstarve Arimaa
100%
Tehnika tn 4d 177 Kontori ja
bliroohoone maa
ja kaubandus-,
toitlustus- ja
teenindushoone
maa katastri
sihtotstarve
Arimaa 100%
Tehnika tn 4 1611 Kontori ja
bgroqﬁtoc:nte maa Tehnika tn 4 1788 Kontori ja
J‘;S.' 0 s%ro\;e buroohoone maa ja
rimaa /5% sihtotstarve Arimaa
vaikeelamumaa 75%
25% vaikeelamumaa
Tehnika tn 4c 177 Kontori ja 25%
bliroohoone maa
ja sihtotstarve
Arimaa 75%
vaikeelamumaa
25%

Maauksuse moodustamisel maaratakse sellele planeeringujargne sihtotstarve.
Linnavalitsus vdib hilisemal ehitus- ja kasutuslubade valjastamisel kaalutleda
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sihtotstarbe muutmist, kui see pole vastuolus planeeringu uldise lahendusega ega
kahjusta avalikke voi erahuve.
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1.4 PLANEERITAV SERVITUUTIDE JA KITSENDUSTE VAJADUS

Servituudi/kitsendus Teeniv Ruumiline
e taup kinnisasi Valitseja Sisu ulatus
Isiklik kasutusdigus Tehnikatn Il | AS Kuressaare | Planeeritud ca 370 m2
maatukk Veevark reoveekanalisatsiooni-
sademevee kanalisat-
siooni torustik
Isiklik kasutusdigus Tehnikatn 1l | OU Jaotusvork | Planeeritud madalpinge | ca 100 m2
maatukk kaabel
Isiklik kasutusdigus Tehnika tn AS Kuressaare | Planeeritud ca 70 m2
4a Veevark reoveekanalisatsiooni-
torustik
Reaalservituut Tehnika tn Tehnika tn 4b, Planeeritud juurdepéds | ca 230 mz
4a Tehnika tn 4 avalikult kasutatavale
teele
Isiklik kasutusdigus Tehnika tn AS Kuressaare | Planeeritud ca 25 m2
da Soojus soojatorustik
Isiklik kasutusdigus Tehnika tn OU Jaotusvérk | Planeeritud elektrikapp | ca 50 m2
da ja madalpingekaabel
Isiklik kasutuséigus Tehnika tn AS Kuressaare | Planeeritud sadevesi ca 200 m2
4b Veevark
Isiklik kasutuséigus Tehnikatn5 | OU Jaotusvork | Planeeritud madalpinge | ca 160 m2
kaabel
Isiklik kasutusdigus Tehnika OU Jaotusvérk | Planeeritud madalpinge | ca 50 m2
tanav kaabel
Isiklik kasutuséigus Tehnika AS Kuressaare | Planeeritud sademevee | ca 1800 m2
tanav Veevark kanalisatsiooni torustik
Kasutusvaldus Kadaka tn 1 Kuressaare linn | V8imalus paigutada ca 10 m?
Kadaka tn 1 krundile
Tehnika tdnavapoolse
piiri &arde
bussiootepaviljon

Kadaka tn 1 omanikul on kohustus valja ehitada uus tee Tehnika tn Il maatikile. Esialgu
moodustatakse avaliku kasutusega eratee, mis antakse Ule linnale. Nii kaua, kui uut
teed ei ole vdlja ehitatud, on Kadaka tn 1 omanik kohustatud lubama kasutada
olemasolevat teed juurdepadsuks Kadaka tn 5a, Kadaka tn 7a, Kadaka tn 7b ja Kadaka
tn 11a kruntidele.

Markus: Linnavalitsus vdib nduda planeeringuga ette nahtud kitsenduste kandmist
kinnistusraamatusse maauksuse moodustamisel.

1.5 MUUD PLANEERINGU EESMARGID
1.5.1 Keskkonnakaitselised tingimused

Planeeritud tegevusega ei kaasne keskkonna probleeme ja avariilisi riske. Antud
aadressil ei esine uldist ega lokaalset keskkonnareostust.

Planeeritav territoorium ei asu maastiku- voi looduskaitsealal. Maa-alal ei ole
taheldatud ka haruldaste taimede vo6i taimekoosluste kasvukohti ega muid
looduskaitselisi objekte.
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Hooned ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.
Loodusressurssidest on planeeritud ehituseks kasutada looduslikke ehitus- ja
puistematerjale (liiva, kruusa, puitu jms). Ehitamisel ei tohi kasutada
keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

Hoonete kitteks on planeeritud kaugkute, vajadusel ka elektrikite. Kohalikku
katlamaja ettenédhtud kdesoleva planeeringuga ei ole, seega ei teki ka tdiendavat
Ohusaastet antud piirkonnas. Sademeevee torustiku véljaehitamise kohustus on
Tehnika tn 4b ja Kadaka tn 1 omanikul - arendajal.

Hoonetele on planeeritud tsentraalne vee- ja kanalisatsioonitihendus.

Krundile on planeeritud sademevete torustik, mis on suunatud Kalevi tdnaval
asuvasse sademevete kanalisatsiooni.

Iga krundivaldaja on kohustatud paigaldama oma krundile prugikonteinerid.
Jaatmed koguda konteineritesse ja tihjendada vastavat litsentsi omava ettevotte
poolt lepingu alusel. Jaatmekaitlejaga lepingu sélmimine on kinnistu valdajale
kohustuslik.

1.5.2 Tuleohutus

Planeeringuga on tagatud ehitiste vahelised minimaalsed tuleohutuskujad ja
tulekustutustehnika paas krundile.

Projekteerimisel lahtuda Vabariigi Valitsuse maarusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded.”.

Kadaka tn 1 krundile planeeritud hoone minimaalne tulepusivusklass TP2 ning Tehnika
tn 4b kavandatud hoone minimaalne tulepisivusklass: 2- korruselise hoone puhul TP2,
3-korruselise hoone puhul TP1.

Lahimad hudrandid asuvad Tehnika ja Kadaka téanava ristis ja Tehnika tn 4b krundi ees
tanaval.

Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama paastetehnikale
aastaringselt [abipaasu.

1.5.3 Kuritegevuse riskide ennetamine

01.01.2003. a kehtima hakanud uue Planeerimisseaduse (RTI 2002, 99, 579) kohaselt
tuleb planeeringutes kasitleda kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste
seadmist. Eestis on koostatud selle kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002.
a.

Hea nahtavus ja valgustatus vahendavad sissemurdmiste, vandalismi, vagivallaaktide,
autodega seotud kuritegevuse, varguste ja stititamise riski.

Hea jalgitavus vahendab kuriteohirmu, sissemurdmiste riski, vagivaldsete kuritegude
riski: Samuti vahendab autodega seotud kuritegude esinemisriski.

Varguste vOi muu kuritegevuse arahoidmiseks on vdimalik palgata valvur, kes hoiab
piirkonnal silma peal.

Tagumiste juurdepaasude valtimine ning uste ja akende turvaliseks muutmine
vahendab sissemurdmiste riske.

Hea vaade Uhiskasutatavatele aladele akendest ja hasti valgustatud teed vahendavad
kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismi, vagivalla, autodega seonduva
kuritegevuse ja suitamise riske. Vajalik on ka piisav valgustus, hoovid ja majaesised
tuleb valgustada.
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Oluline tegur on maa-ala korrashoid. Korrashoiu kdrge tase paneb eeldama, et alal on
tugev jarelvalve ja vdhendab seega kuriteohirmu.

Kindlate reeglite satestamine omaniku vdi omanike tihenduse poolt tldkasutavate
kohtade osas suurendab peremehetunnet ja parandab korrashoidu ja vahendab seega
ka kuriteohirmu.

Suttiva prugi kiire eemaldamine, vahendab stttamise ohtu. Valtida tuleb sittivast
materjalist prigindude kasutamist.

Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vahendavad
vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski.
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2. PLANEERINGUJARGSED KRUNDID | ETAPP

2.1. KADAKATN 1

2.1.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 25.06.2007 Eesti Vabariik (Keskkonnaministeerium)
Krundi pindala 2534 m?

Krundi sihtotstarve: Kontori ja buroohoone maa 50% ja elamumaa

50% (katastri sihtotstarve arimaa 50% ja
elamumaa 50%)

2.1.2 Projekteerimispdhimadtted

Krundil paikneb olemasolev 2,5 korruseline (2 korrust + katusekorrus) puithoone.
Olemasoleva maja vOib sdilitada ja renoveerida voi rajada samale kohale mahult
samavaarne uus hoone. Uus ehitusvbimalus on planeeritud olemasolevast ca 4 m
kaugusele ning on mdeldud kas eraldi majana v6i Uhendada omavahel galeriiga.
Juurdeehitus kavandada kaasaegse arhitektuurse lahendusega. Uus ehitusmaht voiks
tulla vaiksem ja madalam ning peaks jddma olemasoleva hoone fooniks.

Krundi ehitusdiqus:

Lubatud hoonete maks. arv krundil: 2

Plan. hoone maks. kdrgus 9,5m

Plan. hoone korruselisus 2 korrust

Katusekalle sama, mis olemasoleval hoonel voi lampkatus

(sobiva arhitektuurse lahenduse korral voib
kasutada teisi katusekalde nurki, projekt
kooskoblastada eskiisi staadiumis Kuressaare
linnavalitsusega)

Taisehituse protsent: 15 %

Valisviimistlus materjalid: Soovituslikult kasutada naturaalseid
viimistlusmaterjale (puit, kivi, klaas jne)
Keelatud on kasutada imiteerivaid materjale

Uus juurdepaas krundile on planeeritud Tehnika tn [l maatikile kavandatud avalikult
teelt. Juurdepaasu tee asub hetkel Kadaka tn 1 krundil ning on kéesolevaga planeeritud
Umber tGsta garaazidele lahemale. Tee ehituse peab finantseerima Kadaka tn 1
omanik. Esialgu moodustatakse avaliku kasutusega eratee ning seejarel antakse ule
munitsipaalomandisse. Nii kaua, kui uut teed ei ole vélja ehitatud, on Kadaka tn 1
omanik kohustatud lubama kasutada olemasolevat teed juurdepadsuks Kadaka tn 5a,
Kadaka tn 7a, Kadaka tn 7b ja Kadaka tn 11a kruntidele.

Tehnika tanavapoolse piiri &arde on planeeritud kitsendus bussiootepaviljoni tarbeks.
Tapne ootekoja asukoht selgub projekteerimise kaigus.

Parkimiskohad on arvutatud vastavalt EVS < 843:2003  “Linnatdnavad”
parkimisnormatiivile ning lahtuvalt Kuressaare linna ehitusmaarusele on arvestatud
krundi paiknemisega aarelinna tsoonis.

Hoonetesse tulevate biroopindade on normatiivne parkimiskohtade arv on 9 kohta. Kui
hoonetesse rajatakse elamispinnad, tuleb projekteerimise kdigus tagada igale korterile
Uks auto koht.
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Enamus kdrghaljastusest sailitatakse. Likvideeritavaks naidatud puud tuleb véimalusel
Umber istutada vOi asendada uutega (iga mahavdetud puu kohta istutada sobivasse
kohta kaks uut puud).

Krunt Umbritseda aiaga tanavate poolt. Piirete kavandamisel pddrata téahelepanu
sissesodidutee poolsele nurga kujundusele. Tapne piirdeaia lahendus anda koos hoone
arhitektuurse projektiga.

2.1.3 Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Kitsenduse Isik vOi asutus, kelle | Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus | padevuses on

hinnata ehitusprojekti

vastavust

kitsendusele.
Eesti Vabariigi ca 150 m2 Tehnovoérkude valdajad Planeeritaval alal
Asjadigusseadus ja paiknevad
Asjadigusseaduse sidekanalisatsioon,
rakendamise seadus soojatorustik ja drenaaZzi

torustik

2.1.4 Servituutide vajadus

Servituudi/kitsendus Teeniv Ruumiline
e tuup kinnisasi Valitseja Sisu ulatus
Kasutusvaldus Kadaka tn 1 Kuressaare linn | V8imalus paigutada ca 10 m2

Kadaka tn 1 krundile
Tehnika tdnavapoolse

piiri &arde
bussiootepaviljon
Reaalservituut Kadaka tn 1 Kadaka tn 5a, Olemasolev ca 160 m2
Kadaka tn 7a, juurdepéasutee

Kadaka tn 7b ja
Kadaka tn 11a

2.1.5 Tehnovorgud

Veevarustus:
Olemasolev Uhendus, vajadusel rekonstrueerida.

Kanalisatsioon:
Olemasolev Uhendus, vajadusel rekonstrueerida

Sademeveekanalisatsioon: Sademeveed ja katuseveed juhtida Tehnika tn Il maatukile
planeeritud sademevetekanalisatsiooni. Sademevete kanalisatsiooni ehitab vélja ja
rahastab krundiomanik.

Elekter:

Kuna olemasolevad kaablid on vanad, siis uus elektritoite thendus on planeeritud tuua
Tehnika alajaamast kuni planeeritud elektrikapini Tehnika 4a garaazi seina vastus.
Sealt edasi tuua kaabel Kadaka tn 1 kinnistule. Liitumiskapi vGib paigaldada Tehnika tn
4a garaazi vastu voi Kadaka tn 1 krundile sobivasse kohta.

Soojavarustus

Soojavarustuse lahendamine kaugkitte baasil on véimalik krundil paikneva AS
Kuressaare Soojusele kuuluva soojustorustiku kaudu. Liitumiseks taotleda tehnilised
tingimused AS Kuressaare Soojusest.

Side
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Olemasolev, vajadusel rekonstrueerida. Olemasolev, labi hoone tulev, sideliini thendus
sailitada. Tapne sidekaabli asukoht lahendada projekteerimise kaigus.
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2.2. KADAKA TN | MAATUKK

2.2.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 25.06.2007

Krundi pindala
Krundi sihtotstarve:

2.2.2 Projekteerimispdhimadtted
Krunt on moodustatud Kadaka ja Tehnika ristmiku mantdverdamisala tarbeks. Krundi

voib hiljem liita Kadaka tanava maatukiga.

Krundi ehitusdiqus:

Lubatud hoonete maks. arv krundil:
2.2.3 Seadusjargsed kitsendused

ei ole lubatud hoonestada

Eesti Vabariik (Keskkonnaministeerium)
26 m?
Tee ja tanava maa (katastri sihtotstarve
transpordimaa 100%)

Kitsenduse alus

Kitsenduse

ruumiline ulatus

Isik vOi asutus, kelle
padevuses on
hinnata ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Eesti Vabariigi
Asjabigusseadus ja
Asjadigusseaduse
rakendamise seadus

ca 50 m2

Tehnovoérkude valdajad

Planeeritaval alal
paiknevad
sidekanalisatsioon,

2.2.4 Tehnovorgud

Tehnovorkude Ghendused ei ole vajalikud
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2.3. TEHNIKA TN Il MAATUKK

2.3.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 25.06.2007 Eesti Vabariik (Keskkonnaministeerium)
Krundi pindala 522 m?

Krundi sihtotstarve: Tee ja tanava maa 100% (katastri sihtotstarve

transpordimaa 100%)

2.3.2 Projekteerimispdhimadtted

Krunt on moodustatud planeeritud kruntide ja osade Kadaka tdnava Kkinnistute

juurdepadsutee tarbeks.
Hoonestust krundile ei planeerita.

Likvideeritavaks naidatud puud tuleb vGimalusel imber istutada vOi asendada uutega
(iga mahavdetud puu kohta istutada sobivasse kohta kaks uut puud).

Piirete rajamine keelatud.

Tee kalded, valisvalgustus, ristldiked lahendada projekteerimise kaigus.

Tee valjaehitamise peab finantseerima Kadaka tn 1 omanik, kuna olemasoleva tee
kohale tulevad Kadaka tn 1 parkimiskohad. Esialgu moodustatakse avaliku kasutusega

eratee, mis antakse ule linnale.
2.3.3 Seadusjargsed kitsendused

Asjadigusseadus ja
Asjadigusseaduse
rakendamise seadus

Kitsenduse alus Kitsenduse Isik vOi asutus, kelle | Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus | padevuses on
hinnata ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.
Eesti Vabariigi ca 470 m2 Tehnovoérkude valdajad Planeeritaval alal

paiknevad
sidekanalisatsioon, side
ohuliin,
madalpingekaabel,
soojatorustik, drenaaZi
torustik,
kanalisatsioonitorustik
ja veetorustik

2.3.4 Servituutide ja kitsenduste vajadus

Servituudi/kitsendus Teeniv Ruumiline
e tuup kinnisasi Valitseja Sisu ulatus
Isiklik kasutusbigus Tehnikatn Il | AS Kuressaare | Planeeritud ca 370 m2
maatiikk Veevark reoveekanalisatsiooni-
sademevee kanalisat-
siooni torustik
Isiklik kasutusbigus Tehnikatn 1l | OU Jaotusvork | Planeeritud madalpinge | ca 100 m2
maatiikk kaabel

2.3.5 Tehnovorgud

Tehnovdrkude thendusi planeeritud ei ole. Kdikide tdnavaehituse alla jaavad
tehnovorkude trasside ja rajatiste Umber tGstmine ning tanavavalgustus lahendada

projekteerimise kaigus.
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2.4. TEHNIKA TN 4a
2.4.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 25.06.2007

Krundi pindala
Krundi sihtotstarve:

2.4.2 Projekteerimispdhimadtted

Krundil paikneb olemasolev garaaz, mida voib vajadusel rekonstrueerida.

Krundi ehitusdiqus:

Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Hoone maks. kbrgus
hoone korruselisus
Katusekalle
Taisehituse protsent:

Eesti Vabariik (Keskkonnaministeerium)

1182 m?

Valitsus ja ametiasutuste maa 100% (katastri
sihtotstarve thiskondlike hoonete maa 100%)

1

olemasolev

1 korrust

olemasolev

32%

Uus juurdepaas krundile on planeeritud Tehnika tn Il maatikile kavandatud avalikult

teelt.

Kuna krundil asub garaaz, siis parkimiskohtade vajadus puudub.
Piirdeid ei tohi rajada nii, et see takistab juurdepadsu naaberkinnistutele.

2.4.3 Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus

Kitsenduse

ruumiline ulatus

Isik vbBi asutus, kelle

padevuses on
hinnata ehitusprojekti
vastavust

kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Eesti Vabariigi
Asjadigusseadus ja
Asjadigusseaduse
rakendamise seadus

ca 360 m2

Tehnovoérkude valdajad

Planeeritaval alal
paiknevad
madalpingekaabel,
soojatorustik, drenaaZi
torustik ja veetorustik

2.4.4 Servituutide vajadus

Servituudi/kitsendus Teeniv Ruumiline
e tuup kinnisasi Valitseja Sisu ulatus
Isiklik kasutusbigus Tehnika tn AS Kuressaare | Planeeritud ca 50 m2
4a Veevark reoveekanalisatsiooni-
torustik
Reaalservituut Tehnika tn Tehnika tn 4b, Planeeritud juurdepééds | ca 230 mz
da Tehnika tn 4 avalikult kasutatavale
teele
Isiklik kasutusbigus Tehnika tn AS Kuressaare | Planeeritud ca 25 m2
da Soojus soojatorustik
Isiklik kasutusbigus Tehnika tn OU Jaotusvérk | Planeeritud elektrikapp | ca 10 m2
4a
2.4.5 Tehnovorgud
Veevarustus:
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Veelhendust planeeritud ei ole

Kanalisatsioon:
Kanalisatsiooni tihendust planeeritud ei ole

Sademeveekanalisatsioon: Sademeveed ja katuseveed juhtida Tehnika tn Il maatikile
vOi Tehnika tn 4b krundile planeeritud sademevetekanalisatsiooni.

Elekter:

Kuna olemasolevad kaablid on vanad, siis uus elektritoite thendus on planeeritud tuua
Tehnika alajaamast kuni planeeritud elektrikapini Tehnika 4a garaazi seina vastus.
Liitumiskapi vOib paigaldada Tehnika tn 4a garaazi vastu jaotuskapi korvale.

Soojavarustus

Soojavarustust planeeritud ei ole.

Side

Olemasolev, vajadusel rekonstrueerida.
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2.5. TEHNIKA TN 4b

2.5.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 25.06.2007 Eesti Vabariik (Keskkonnaministeerium)
Krundi pindala 2188 m?

Krundi sihtotstarve: Kontori ja buroohoone maa, kaubandus-,

toitlustus- ja teenindushoone maa 100%
(katastri sihtotstarve &ari maa 100%)

2.5.2 Projekteerimispdhimadtted

Krunt on korrastamata ja moningase kdrghaljastusega Tehnika tanava aares, Idunaosas
asub puitkuur, mis on planeeritud lammutada.

Krundile on planeeritud kahekordne (osaliselt 3 korrust) hoone koos parklaga.
Buroohoone parkimiskohad on arvutatud vastavalt EVS 843:2003 “Linnatanavad” jargi,
arvestades krundi paiknemist aarelinna tsoonis ja planeeritava biroohoone vahest
kulastajate arvu. Normatiivne parkimiskohtade arv on sel juhul 20.

Samuti tuleb hoonestuse kavandamisel arvestada naabruses asuva tootmisalaga ja
teha vastavad uuringud ja arvutused naaberkruntidelt tulevate kahjulike mojutuste kohta
(mura, saaste jne) ning votta kasutusele kahjulike mdjusid vahendavad meetmed.
Krundi pdhja ja ida piiri 4drde on kavandatud tihe haljasriba, kas siis hekina voi
vabakujuliste p6dsaste reana.

Sissesdit krundile on kavandatud Tehnika tdnavalt, sisse- ja véljaséit krundile on
planeeritud kitsendusega Ule Tehnika 4a kinnistu.

Piirete arhitektuurne lahendus anda koos hoone projektiga. Piirete kavandamisel
poorata tdhelepanu sissesdidutee poolsele nurga kujundusele.

Krundi ehitusdiqus:

Lubatud hoonete maks. arv krundil: 1

Hoone maks. kdrgus 9m (11m korgust lubatud osaliselt kuni 50%
ulatuses)

hoone korruselisus kuni 2 korrust, osaliselt 50% ulatuses 3 korrust

Katusekalle vaba, kuid peab sobima kinnistust pdhjapoole

jddva hoonestusega. Eelistada lampkatust voi
lampkatus kombineerituna kaldkatusega.
Taisehituse protsent: 25 %

2.5.3 Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Kitsenduse Isik vOi asutus, kelle | Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus | padevuses on

hinnata ehitusprojekti

vastavust

kitsendusele.
Eesti Vabariigi ca 170 m2 Tehnovoérkude valdajad Planeeritaval alal
Asjadigusseadus ja paiknevad soojatorustik,
Asjadigusseaduse ja sidekanalisatsioon
rakendamise seadus

2.5.4 Servituutide vajadus

Servituudi/kitsendus Teeniv Ruumiline
e tuup kinnisasi Valitseja Sisu ulatus
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Isiklik kasutuséigus Tehnika tn AS Kuressaare | Planeeritud sadevesi ca 200 m2
4b Veevark

2.5.5 Tehnovorgud

Veevarustus:
Veelhendust planeeritud Tehnika tdnava veetrassist.

Kanalisatsioon:
Kanalisatsiooni tihendust planeeritud Tehnika tn Il maatikil asuvasse kanalisatsiooni,
thenduskaev paikneb kinnistu idapoolses servas.

Sademeveekanalisatsioon: Sademeveed ja katuseveed juhtida Kalevi tdnaval
paiknevasse sademevetekanalisatsiooni. Sademevete kanalisatsiooni véljaehitamise
rahastamise kohustus on krundiomanikul.

Elekter:

Elektritoite Ghendus on planeeritud tuua Tehnika alajaamast kuni planeeritud
elektrikapini Tehnika 4a garaazi seina vastus. Sealt edasi tuua kaabel Tehnika tn 4b
kinnistule. Liitumiskapi vOib paigaldada Tehnika tn 4a garaazi vastu voi Tehnika tn 4b
krundile sobivasse kohta.

Soojavarustus

Soojavarustuse lahendamine kaugkitte baasil on véimalik krundil paikneva AS
Kuressaare Soojusele kuuluva soojustorustiku kaudu. Liitumiseks taotleda tehnilised
tingimused AS Kuressaare Soojusest.

Side
Sidetihendus on vdimalik krundi Idunaosas paikneva sidekanalisatsiooni kaevu kaudu.
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2.6._ TEHNIKA TN 4c

2.6.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 25.06.2007 Eesti Vabariik (Keskkonnaministeerium)
Krundi pindala 177 m?

Krundi sihtotstarve: Kontori ja biroohoone maa, 75% (katastri

sihtotstarve arimaa 75%) ning elamumaa
(katastri sihtotstarve vaikeelamumaa 25%)

2.6.2 Projekteerimispdhimadtted

Krunt on moodustatud liitmiseks Tehnika tn 4 kinnistuga. Eraldi kasutada maauksust ei
ole vBimalik.

2.6.3 Tehnovorgud
Tehnovdrkude thendusi planeeritud ei ole.
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2.7. TEHNIKA TN 4

2.7.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 25.06.2007 Ene Trei

Krundi pindala 1611 m?

Krundi sihtotstarve: Kontori ja biroohoone maa 75% (katastri

sihtotstarve arimaa 75%) ning elamumaa
(katastri sihtotstarve vaikeelamumaa 25%)

2.7.2 Projekteerimispdhimadtted

Krunt on tekkinud jagamise teel Tehnika tn 4 kinnistust ning liidetakse Il jargus Tehnika
tn 4c maaulksusega.

Uut hoonestust planeeritud ei ole, lubatud on olemasoleva rekonstrueerime ja vaikese
mahulised juurdeehitused.

Krundi ehitusdiqus:

Lubatud hoonete maks. arv krundil: 1

Hoone maks. kdrgus olemasolev
hoone korruselisus olemasolev
Katusekalle olemasolev
Taisehituse protsent: 23 %

2.7.3 Tehnovorgud

Veevarustus:

olemasolev

Kanalisatsioon:
olemasolev

Sademeveekanalisatsioon: Sademeveed ja katuseveed juhtida vajadusel Tehnika tn 4b
planeeritud sademevetekanalisatsiooni.

Elekter:

Kuna olemasolevad kaablid on vanad on elektritoite thendus planeeritud tuua Tehnika
alajaamast kuni planeeritud elektrikapini Tehnika 4a garaazi seina vastus. Sealt edasi
tuua kaabel Tehnika tn 4 kinnistule. Liitumiskapi vbib paigaldada Tehnika tn 4a garaaZi
vastu voi Tehnika tn 4 krundile sobivasse kohta.

Soojavarustus

Olemasolev

Kaugkutte vBimalus planeeritud Tehnika tn 4a krundil asuva AS Kuressaare Soojusele
kuuluva soojatorustiku kaudu. Liitumiseks taotleda tehnilised tingimused AS Kuressaare
Soojusest.

Side
olemasolev
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2.8. TEHNIKA TN 4d

2.8.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 25.06.2007 Ene Trei

Krundi pindala 177 m?

Krundi sihtotstarve: Kontori ja buroohoone maa, kaubandus-,

toitlustus- ja teenindushoone maa 100%
(katastri sihtotstarve &ari maa 100%)

2.6.2 Projekteerimispdhimadtted

Krunt on moodustatud liitmiseks Tehnika tn 4b kinnistuga. Eraldi kasutada maauksust ei
ole voimalik.

2.6.3 Tehnovorgud
Tehnovdrkude thendusi planeeritud ei ole.
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3. PLANEERINGU JARGSED KRUNDID Il ETAPP
3.1. TEHNIKA TN 4b

3.1.1 Uldinfo
Krundi pindala 2365 m?
Krundi sihtotstarve: Kontori ja buroohoone maa, kaubandus-,

toitlustus- ja teenindushoone maa 100%
(katastri sihtotstarve &ari maa 100%)

3.1.2 Projekteerimispdhimadtted

Krunt on tekkinud Tehnika tn 4b ja Tehnika tn 4d liitmisel.

Ala on korrastamata ja méningase korghaljastusega Tehnika tanava aares, I6unaosas
asub puitkuur, mis on planeeritud lammutada.

Krundile on planeeritud kahekordne (osaliselt 3 korrust) hoone koos parklaga.
Buroohoone parkimiskohad on arvutatud vastavalt EVS 843:2003 “Linnatanavad” jargi,
arvestades krundi paiknemist aarelinna tsoonis ja planeeritava biroohoone vahest
kulastajate arvu. Normatiivne parkimiskohtade arv on sel juhul 20.

Samuti tuleb hoonestuse kavandamisel arvestada naabruses asuva tootmisalaga ja
teha vastavad uuringud ja arvutused naaberkruntidelt tulevate kahjulike mojutuste kohta
(muUra, saaste jne) ning votta kasutusele kahjulike mdjusid vahendavad meetmed.
Krundi pdhja ja ida piiri aarde on kavandatud tihe haljasriba, kas siis hekina voi
vabakujuliste p60saste reana.

Sissesdit on kavandatud Tehnika tanavalt, sisse- ja valjasoit krundile on planeeritud
kaesolevaga kavandatud avalikult teelt kitsendusega tle Tehnika 4a kinnistu .

Piirete arhitektuurne lahendus anda koos hoone projektiga. Piirete kavandamisel
poorata tdhelepanu sissesdidutee poolsele nurga kujundusele.

Krundi ehitusdiqus:

Lubatud hoonete maks. arv krundil: 1

Hoone maks. kdrgus 9m (11m korgust lubatud osaliselt kuni 50%
ulatuses)

hoone korruselisus kuni 2 korrust, osaliselt 50% ulatuses 3 korrust

Katusekalle vaba, kuid peab sobima kinnistust p&hjapoole

jddva hoonestusega. Eelistada lampkatust voi
lampkatus kombineerituna kaldkatusega.

Taisehituse protsent: 23 %
3.1.3 Seadusjargsed kitsendused
Kitsenduse alus Kitsenduse Isik vOi asutus, kelle | Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus | padevuses on
hinnata ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.
Eesti Vabariigi ca 170 m2 Tehnovoérkude valdajad Planeeritaval alal
Asjadigusseadus ja paiknevad soojatorustik,
Asjadigusseaduse ja sidekanalisatsioon
rakendamise seadus

Klotoid OU 24 juuli 2007




KESKKONNAMINISTEERIUM KADAKA TN 1 DETAILPLANEERING

3.1.4 Servituutide vajadus

Servituudi/kitsendus Teeniv Ruumiline
e tuup kinnisasi Valitseja Sisu ulatus
Isiklik kasutusdigus Tehnika tn AS Kuressaare | Planeeritud sadevesi ca 200 m2
4b Veevark

3.1.5 Tehnovorgud

Veevarustus:
Veelhendust planeeritud Tehnika tdnava veetrassist.

Kanalisatsioon:
Kanalisatsiooni tihendust planeeritud Tehnika tn Il maatikil asuvasse kanalisatsiooni,
thenduskaev paikneb kinnistu idapoolses servas.

Sademeveekanalisatsioon: Sademeveed ja katuseveed juhtida Kalevi tdnaval
paiknevasse sademevetekanalisatsiooni. Sademevee kanalisatsiooni valjaehitamise ja
rahastamise kohustus on krundiomanikul.

Elekter:

Elektritoite Ghendus on planeeritud tuua Tehnika alajaamast kuni planeeritud
elektrikapini Tehnika 4a garaazi seina vastus. Sealt edasi tuua kaabel Tehnika tn 4b
kinnistule. Liitumiskapi vOib paigaldada Tehnika tn 4a garaazi vastu vdi Tehnika tn 4b
krundile sobivasse kohta.

Soojavarustus

Soojavarustuse lahendamine kaugkitte baasil on véimalik krundil paikneva AS
Kuressaare Soojusele kuuluva soojustorustiku kaudu. Liitumiseks taotleda tehnilised
tingimused AS Kuressaare Soojusest.

Side
Side thendus on vdimalik krundi Idunaosas paikneva sidekanalisatsiooni kaevu kaudu.
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3.2. TEHNIKA TN 4

3.2.1 Uldinfo
Krundi pindala 1788m?
Krundi sihtotstarve: Kontori ja biroohoone maa 75% (katastri

sihtotstarve arimaa 75%) ning elamumaa
(katastri sihtotstarve vaikeelamumaa 25%)

3.2.2 Projekteerimispdhimadtted

Krunt on tekkinud Tehnika tn 4 ja Tehnika tn 4c liitmisel.
Uut hoonestust planeeritud ei ole, lubatud on olemasoleva rekonstrueerime ja vaikese
mahulised juurdeehitused.

Krundi ehitusdiqus:

Lubatud hoonete maks. arv krundil: 1

Hoone maks. kdrgus olemasolev
hoone korruselisus olemasolev
Katusekalle olemasolev
Taisehituse protsent: 20 %

3.2.3 Tehnovorgud

Veevarustus:

olemasolev

Kanalisatsioon:
olemasolev

Sademeveekanalisatsioon: Sademeveed ja katuseveed juhtida vajadusel Tehnika tn 4b
planeeritud sademevetekanalisatsiooni..

Elekter:

Kuna olemasolevad kaablid on vanad on elektritoite thendus planeeritud tuua Tehnika
alajaamast kuni planeeritud elektrikapini Tehnika 4a garaazi seina vastus. Sealt edasi
tuua kaabel Tehnika tn 4 kinnistule. Liitumiskapi vbib paigaldada Tehnika tn 4a garaazi
vastu voi Tehnika tn 4 krundile sobivasse kohta.

Soojavarustus

Olemasolev

Soojavarustuse lahendamine kaugkitte baasil on véimalik krundil paikneva AS
Kuressaare Soojusele kuuluva soojustorustiku kaudu. Liitumiseks taotleda tehnilised
tingimused AS Kuressaare Soojusest.

Side
olemasolev
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