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KURESSAARE LINNAS, KUNGLA TN 17 DETAILPLANEERINGU

S ELETUSKIRI

1. ULDOSA.

Planeeritava ala asukoht ja suurus:

Planeeritav ala on linna kaguosas asuv traditsiooniline viilkatuste maastikuga
Uhepereelamute piirkond.
Planeeritava ala suurus 1462 m?2.

Planeeringu eesmark

Ka&esoleva planeeringu Glesanne on Kungla tn 17 kinnistu jagamine kaheks omaette
kinnistuks, uue thepereelamu planeerimine uuele kinnistule ning liikluskorralduse ja
tehnovorkude lahendamine.

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

1.1 LAHTESITUATSIOON

1.1.1 Lahtematerjalid

Kuressaare Linnavalitsuse korraldus nr. 31 16.01.2007 detailplaneeringu algatamise
ja finantseerimise diguse andmise kohta

Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks

Kuressaare linna uldplaneering 2010

Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostas OU Hadwest maam&ddubiiroo, veebruar
2007)

1.1.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeritav ala asub aedlinnas, viilkatustega Uihe- ja pooleteisekorruseliste pereelamute
piirkonnas.
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Krundi suurus annab vdimaluse krundi jagamiseks ja uue Uhepereelamu planeerimiseks
krundi tagaossa.
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Planeeritav krunt piirneb Idunast Kungla tdnavaga, ida poolt krundiga aadressil Kungla
19, pdhja poolt Liiva tanav 18-ga, l&&ne poolt Liiva tdnav 14a ja 16-ga.

)

;)
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Tulevase Kungla 17 a planeeritud sissepaasu juurest.
Kdrghaljastus krundil puudub, seal paikneb tle kahekiimne viljapuu.

Liiklus Kungla tanaval on kahesuunaline.
Autode juurdepéaas planeeritavale krundile Kungla tanavalt.
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Olemasoleval hoonel on olemas elektri- ja sidetihendus ning linna tsentraalne vee- ja
kanalisatsiooniiihendus.

1.1.3 Olemasoleva maauksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste
kirjeldus.

Krundi Krundi Krundi Katastri tunnus | Kinnistu
aadress omanik Krundi sihtotstarve number
seisuga pindala
07.09.2006

Kunglatn 17 | Innar Sepp | 1462m? Vaikeelamu- | 34901:014:0132 | 120534
maa 100%

1.1.4 Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus.

Kuressaare uldplaneeringu alusel on maa kasutamise juhtfunktsioon vaikeelamumaa.
K&esolev lahendusettepanek on tldplaneeringuga kooskdlas.

1.2 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Kaesoleva t66ga on Kungla tn 17 jagatud kaheks krundiks aadressidega: Kungla tn 17
ja Kungla tn 17a.

Moodustatavale Kungla tn 17a krundile on planeeritud Uhepereelamu koos
korvalhoonega. Hoone soovituslik maht voiks olla analoogne Kungla tn 17 krundil oleva

elamuga.
Krundi sihtotstarve vaikeelamumaa.
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KRUNDIJAOTUS
Planeeringueelne maauksus Planeeringujargne maauksus
Kinnistu Pindala | Sihtotstarve Krundi Pindala Sihtotstarve
aadress m2 aadress m2
Kunglatn 17 | 1462 Vaikeelamu- Kungla tn 17 732 Vaikeelamuma
maa a 100%
Kungla tn 17a. 730 Vaikeelamuma
a 100%

Maauksuse moodustamisel maaratakse sellele planeeringujargne sihtotstarve.
Linnavalitsus vdib hilisemal ehitus- ja kasutuslubade valjastamisel kaalutleda

sihtotstarbe muutmist, kui see pole vastuolus planeeringu uldise lahendusega ega
kahjusta avalikke voi erahuve.

1.3 PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS

Servituudi Teeniv Ruumiline
kitsenduse tuup kinnisasi Valitseja Sisu ulatus
Toeservituut Kungla tn 17 Kunglatn 17a | Oigus toetada oma cal2jm
ehitis piiril oleva naabri | mé6da Uhist
ehituse kilge. vahepiiri
Toeservituut Kungla tn 17a Kungla tn 17 Oigus toetada oma vahepiiri ca

ehitis piiril oleva naabri
ehituse kdlge.

12 jm modda
Uhist

Seinaservituut Kungla tn 17 Kunglatn 17a | Oigus kinnitada oma cal2jm
ehitis piiril oleva naabri | mé6da Uhist
ehituse kilge. vahepiiri

Seinaservituut Kungla tn 17a Kungla tn 17 Oigus kinnitada oma cal2jm
ehitis piiril oleva naabri | mé6da Uhist
ehituse kilge. vahepiiri

Sademeservituut Kungla tn 17 Kunglatn 17a | Oigus lasta voolata cal2jm
oma ehitise katuselt mooda Uhist
vihma- véi lumevett vahepiiri
vB0orale kinnisasjale nii
raéstast kui ka toru
kaudu.

Sademeservituut Kungla tn 17a Kungla tn 17 Oigus lasta voolata cal2jm
oma ehitise katuselt mooda Uhist
vihma- véi lumevett vahepiiri
vBorale kinnisasjale nii
raéstast kui ka toru
kaudu.
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1.4 MUUD PLANEERINGU EESMARGID

1.4.1 Keskkonnakaitselised tingimused

Planeeritud tegevusega ei kaasne keskkonna probleeme ja avariilisi riske. Antud
aadressil ei esine uldist ega lokaalset keskkonnareostust.
Planeeritud elanike arv ei tleta antud piirkonna keskkonna taluvust.

Planeeritav territoorium ei asu maastiku- voi looduskaitsealal. Maa-alal ei ole
taheldatud ka haruldaste taimede v6i taimekoosluste kasvukohti ega muid
looduskaitselisi objekte.

Elamud ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele. Tuleb
arvestada Umbritseva miljoo arhitektuurset iseloomu. Loodusressurssidest on
planeeritud ehituseks kasutada looduslikke ehitus- ja puistematerjale (liiva,
kruusa, puitu jms). Ehitamisel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ega
aineid.

Uue elamu kutteks on planeeritud lokaalne puukuite voi elektrikite. Olulist
taiendavat 6husaastet elamu kitmisel ei teki.

Kungla tn 17a krundile on planeeritud tsentraalne vee- ja kanalisatsioonitihendus.
Orienteeruv veetarbimine kogu kinnistul on ca 0,5 m* 66paevas.

Sademeveed juhitakse maapinna kalletega planeeritava krundi rohelistele aladele.

Iga krundivaldaja on kohustatud paigaldama oma krundile prugikonteinerid.
Jaatmed koguda konteineritesse ja tiihjendada vastavat litsentsi omava ettevotte
poolt lepingu alusel. Jaatmekaitlejaga lepingu sélmimine on kinnistu valdajale
kohustuslik.

1.4.2 Tuleohutus

Uue hoone minimaalne tulepisivusklass TP3.
Lahimad hidrandid asuvad Liiva ja Kungla ning Kungla ja Talve tanavate ristmikul

Eesti Vabariigis kehtivate normide jargi peab hoonete vaheline kuja olema 8 meetrit.
Kaesolevaga on planeeritud uued hoonestusalad osaliselt Uksteisele [ahemale, kui 8
meetrit. Et tagada hoonete vaheline tuleohutus vastavalt kehtivatele normidele, on
planeeritud uus abihoone ehitada Kungla tn 17 ja 17a krundi piirile tulemuuriga.

Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama paastetehnikale
aastaringselt l[abipaasu.
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1.4.3 Kuritegevuse riskide ennetamine

01.01.2003. a kehtima hakanud uue Planeerimisseaduse (RTI 2002, 99, 579) kohaselt
tuleb planeeringutes kasitleda kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste
seadmist. Eestis on koostatud selle kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002.
a.

Hea nahtavus ja valgustatus vahendavad sissemurdmiste, vandalismi, vagivallaaktide,
autodega seotud kuritegevuse, varguste ja stttamise riski.

Hea jalgitavus vahendab kuriteohirmu, sissemurdmiste riski, vagivaldsete kuritegude
riski: Samuti vahendab autodega seotud kuritegude esinemisriski.

Varguste vOi muu kuritegevuse arahoidmiseks on vféimalik palgata valvur, kes hoiab
piirkonnal silma peal. Hasti to6tab ka naabrivalve. Kuriteohirmu saab vahendada ka
politsei vdi turvateenistuse poolt teostatava regulaarse jalgimise ja patrullimise abil.

Tagumiste juurdepaasude valtimine ning uste ja akende turvaliseks muutmine
vahendab sissemurdmiste riske.

Hea vaade Uhiskasutatavatele aladele akendest ja hasti valgustatud teed vahendavad
kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismi, vagivalla, autodega seonduva
kuritegevuse ja stultamise riske. Vajalik on ka piisav valgustus, elamute hoovid ja
majaesised tuleks valgustada.

Oluline tegur on maa-ala korrashoid. Korrashoiu kdrge tase paneb eeldama, et alal on
tugev jarelvalve ja vdhendab seega kuriteohirmu.

Kindlate reeglite satestamine omaniku v6i omanike thenduse poolt tldkasutavate
kohtade osas suurendab peremehetunnet ja parandab korrashoidu ja vahendab seega
ka kuriteohirmu.

Suttiva prigi kiire eemaldamine vahendab stttamise ohtu. Valtida tuleb sittivast
materjalist prigindude kasutamist.

Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vahendavad
vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski.
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2. PLANEERINGUJARGSED KRUNDID

2.1. KUNGLA 17

2.1.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 08.01.2007 Innar Sepp,

Krundi pindala 732 m?

Krundi sihtotstarve: Vaikeelamumaa 100%

2.1.2 Projekteerimispdhimadtted

Olemasolev vare on planeeritud lammutada ning samale kohale rajada uus
korvalhoone. Abihoone peab oma kérguselt olema madalam eluhoonest.
Kungla tn 17 ja 17a vahele rajada uus abihoone, Uhise tulemudriga.

Krundi ehitusdiqus:

Lubatud hoonete max arv krundil: 4

Harja maks. k6rgus maapinnast eraldiseisev abihoone 5,0 m

Hoonete korruselisus 1 korrus + katusekorrus

Katusekalle krundi kirdenurka, Uhispiirile Kungla 17a

krundiga, planeeritud abihoone vdib olla
Uhepoolse katusekaldega 15-20 kraadi

Taisehituse protsent: 20 %
Vaisviimistlus materjalid: Sobivad olemasoleva hoonestusega

Tanavapiirded korrastada.

Parkimisvdimalus lahendatud krundisiseselt.
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2.1.3 Kitsendused

Planeeritud servituutide vajadus

Servituudi Teeniv Ruumiline
kitsenduse tuip kinnisasi Valitseja Sisu ulatus
Toeservituut Kunglatn | Kunglatn 17 | Oigus toetada oma | ca 12 jm
17 a ehitis piiril oleva mooda Uhist
naabri ehituse vahepiiri
kulge.
Seinaservituut Kunglatn | Kunglatn 17 | Oigus kinnitada cal2jm
17 a oma ehitis piiril mooda Uhist
oleva naabri vahepiiri
ehituse kulge.
Sademeservituut Kunglatn | Kunglatn 17 | Oigus lasta voolata | ca 12 jm
17 a oma ehitise mooda uhist
katuselt vihma- voi | vahepiiri
lumevett voorale
kinnisasjale nii
raastast kui ka toru
kaudu.

Linnavalitsus v6ib nbuda planeeringuga ette ndhtud kitsenduste kandmist

kinnistusraamatusse maatksuse moodustamisel.

2.1.4 Tehnovorgud

Veevarustus:
Veevarustus olemasolev

Kanalisatsioon:

Kanalisatsiooniiihendus olemasolev

Sademeveekanalisatsioon:

Sademeveed immutatakse pinnasesse
Elekter:
Elektriliitumine olemasolev

Side:

Klotoid OU
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Sideliitumine olemasolev
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2.2 KUNGLA TN 17A

2.1.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 08.01.2007 Innar Sepp

Krundi pindala 730 m?

Krundi sihtotstarve: Vaikeelamumaa 100%

2.2.2 Projekteerimispdhimadtted

Krundile on planeeritud thepereelamu koos majandushoonega.

Krundi ehitusdigus:

Lubatud hoonete max arv krundil: 2

Harja maks. kérgus maapinnast eluhoone 8,0 m, abihoone peab olema mahult
ja korguselt vaiksem elamust, eraldiseisev
abihoone 5,0 m

Hoonete korruselisus 1 korrus + soovi korral katusekorrus
Harjajoon hoone maht paralleelne Kungla tdnavaga
Katusekalle elamu kahepoolne viilkatus 35-45 kraadi

krundi kagunurka planeeritud abihoone vdib
olla tihepoolse katusekaldega 15-20 kraadi

Taisehituse protsent: 20 %

Vaisviimistlus materjalid: Kasutada naturaalseid viimistlusmaterjale (puit,
kivi jne) Keelatud on kasutada imiteerivaid
materjale

Uus elumaja projekteerida arvestades jargnevat:
. Elamu paigutada Kungla tn 17a keskossa. Hoone fassaad peab jalgima krundi piiri.

hoone arhitektuurikeel vOib olla kaasaegne, viimistlusmaterjalid soovitatavalt
traditsioonilised:

Uus varavatega tanavapiire peab tdiendama tanavaseina nii materjalis (puitlipp vOi
plankaed) kui kujunduses. Kungla 17 ja 17a vahelisele, sissesdiduaarsele piirile
paigaldada madal vorkaed.

Krunt soovitatavalt heakorrastada, uus haljastus valida traditsiooniline: valge leeder,
sirel, jasmiin, luuderohi.

Sissesdidutee lahendada, kombineerides katendit ja murupinda nii, et katendatud
oleksid vaid autorattaga vahetus kontaktis olevad pinnad.

Krundile p&és tagatud omaette juurdepadsuteena tanavalt.
Parkimisvdimalus lahendatud krundisiseselt.
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2.2.3 Tehnovorgud

Veevarustus:

Kinnistule planeeritav eramu liidetakse linna thisveevdrguga Kungla tn.
tanavatorustikuga De100 (malm), vastavalt AS Kuressaare Veevark tehnilistele
tingimustele

Kanalisatsioon:

Eramu reoveed on vdimalik juhtida Kungla tn kollektorisse De200 PP, vastavalt AS
Kuressaare Veevark tehnilistele tingimustele, sellele lisakaevu paigaldamisega.
Uhendustorustiku l1abimd6duks valida vaikese kalde tdttu De160. Kuna sisses6idu tee
all asuva toru rajamisstigavus on kohati ca 0,5 meetrit toru peale, siis tuleb torustik
katta soojustusplaadiga.

Sademeveekanalisatsioon:

Sademeveed juhtida maapinna kalletega krundi rohelistele aladele.

Elekter:

Orienteeruv liitumissuurus 3x25 A.

Elektritoide saadakse Kungla tanavale paigaldatud jaotuskapist. Madalpingekaabel
vedada Kungla tn 17 olemasolevast liitumiskapist Kungla tn 17 a krundi piirini, kuhu on
planeeritud liitumiskapp. VOimalik alternatiivne liitumiskapi asukoht on sissesdidutee
krundipoolses otsas, planeeritava varava juures.

Soojavarustus

Soojavarustuse lahendamiseks on kaks varianti:
1. Lokaalne puukiite
2. Elektrikutte

Side:

Uhendada linna vérkudesse Kungla tanava 6huliini kaudu. Planeeritavat sissepaasu
takistav sidepost nihutada Kungla 15 ja Kungla 17 vahelisele mottelisele pikendusele.
Kaaluda vbimalust asendada Kungla 17 krundi ulatuses ja mdlemalt poolt kuni l&hima
postini senine 6hukaabel maakaabliga.
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