KURESSAARE LINNAVALITSUSE PLANEERIMIS- JA EHITUSOSAKOND

Tallinna 10   Kuressaare  93811    tel 45 33 674    fax 45 33 590
L Ä H T E S E I S U K O H A D 

D E T A I L P L A N E E R I N G U  K O O S T A M I S E K S   

DP NIMETUS: Lahe tee elamukvartali detailplaneering

DP EESMÄRGID
Määrata tingimused väikeelamute rajamiseks Lahe tee äärsele Golfiväljaku alale jätkuna varemplaneeritud väikeelamumaa kinnistutele. Määrata kruntide piirid, ehitusõigus, planeerida tehnovõrgud, haljastus ja heakord, määrata servituutide seadmise vajadus.

DP ALA PINDALA
Planeeritav (väikeelamute) ala ja geodeetilise alusplaani mõõdistusala  ca 4.4ha




Planeeringuga haaratud Golfiväljaku ala ca 104 ha

Märkused:

· Planeeritava ala mõistena on käesolevalt käsitletud ala, mille puhul tuleb detailplaneering lahendada Planeerimisseaduse § 9 lg 2 kõigi punktide alusel.

· Planeeringuga haaratud ala mõistena on käesolevalt käsitletud ala, mille puhul tuleb detailplaneering lahendada  Planeerimisseaduse § 9 lg 2 p 1 alusel, jättes käsitlemata ülejäänud punktide teemad (Golfiväljaku maa-alast eraldatakse elamukruntide maa-alad, mis näidata eraldi joonisena).

LÄHTESITUATSIOON

OLEMASOLEV RUUM JA VÕIMALUSED
Planeeringuala näol on tegemist Golfiväljaku põhjapoolse piirialaga Lahe tee lõunaküljel. Planeeritav ala piirneb läänes Linnulahe kaitsealaga ning Kaarma vallaga.
OLEMASOLEV MAAKASUTUS 

Lisatud andmed planeeringuga haaratud ala maaüksuste kohta seisuga 10.12.2004. 

(info maanõunik R. Kalamees Tel  4533 672)
KEHTIVAD PLANEERINGUD 

Kuressaare üldplaneering:

Üldplaneeringu alusel on maa kasutamise juhtfunktsioon puhkeotstarbeline maa, kusjuures Põduste jõe ja Linnulahe vahelisele alale on lubatud planeerida elamumaad. Hoonete kõrgus kuni 2 korrust. Koostatav detailplaneering on eeldatavalt kooskõlas üldplaneeringuga.

Alal ja lähiümbruses kehtivad DP-d:

· Golfikompleksi detailplaneering. OÜ Stuudio Beeta töö nr 03-B, 2003

Golfikompleksi detailplaneeringuga on Lahe tee äärde planeeritud väikeelamu krundid aadressidega Lahe tee 9-37. Uute elamukruntide krundi piiride, arhitektuurinõuete ja ehitusõiguse määramisel arvestada varemplaneerituga.

Arvestada golfiala kesksest elamugrupist lähtuvat kergliiklusteed kuni Lahe teeni.

MAAKASUTUSPIIRANGUD

Planeeritaval alal kehtivad järgmised maakasutuspiirangud

· Tehnovõrkude kaitsevööndid  - selgitada planeeringuga

ERITINGIMUSED, UURINGUD, MÕÕDISTUSED

Täiendavalt vajalikud
· Geodeetiline alusplaan 1:500 planeeritava väikeelamute ala ulatuses. 
Kooskõlastada enne planeeringu koostamise alustamist linnageodeediga (V.Viil tel 4533672)
LINNA SEISUKOHAD PLANEERINGULAHENDUSE OSAS

· Pöörata tähelepanu varemplaneeritud elamukruntide ja planeeritavate elamukruntide vahe-ala laiuse ja kuju kavandamisele, pidades silmas orgaanilist sidet ja vaatekoridori teket Golfiväljaku ja Lahe teest põhja poole jääva puhkeotstarbelise ala vahele. 

· Planeeringus kajastada Golfiväljakut ja Lahe teed ühendav kergliiklustee.

· Kruntide suuruste ja krundi täisehitusprotsendi määramisel arvestada varemplaneeritud 

hoonestuse rütmi Lahe tee ääres.
KOOSTAMISE PROTSESS

· Detailplaneering koostatakse linna tellimisel ja finantseerimisel.

KOOSKÕLASTAMINE

Planeeringu eskiislahendus kooskõlastada:

· Linnaarhitekt

Detailplaneering kooskõlastada:

· Linna projektide läbivaatamise komisjon

· Maa-ala omanik – Kuressaare linn

· AS Saaremaa Golf

· Kaarma vald

· Päästeteenistus

· Tehnovõrkude valdajad

Kui DP pole ÜP-ga kooskõlas, siis määrab täiendava kooskõlastamise vajaduse Saare maavanem.
LÄHTESEISUKOHTADE LISAD

· Situatsiooniskeem

· Planeeritava ala ja geoaluse mõõdistusala skeem M 1:5000

· Fotod planeeritavast alast
Lähteseisukohad kehtivad kaks aastat arvates detailplaneeringu algatamisest. 

Vajadusel Linnavalitsus täpsustab lähteseisukohti protsessi kestel.

Koostas:        vanemarhitekt Tuuli Org                                           Tel. 45 33 674, tuuli.org@kuressaare.ee

Kooskõlastas: Abilinnapea Urmas Sepp



               urmas.sepp@kuressaare.ee

