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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Planeeritav ala asub Kuressaares, linna loodeosas, Kihelkonna mnt, Aia tdnava ja Suuresilla
tanava vahelisel alal, aadressiga Aia tn 59a, Kihelkonna mnt 4 ja riigi omandis olev vaba
maa. Detailplaneeringu algatajaks on Kuressaare Linnavalitsus, algatamise aluseks on
Alme Auto OU taotlus 11.04.2007. a. Detailplaneering on algatatud 08.05.2007. a
Kuressaare Linnavalitsuse korraldusega nr 274.

Planeeritava ala suuruseks on ca 2,7 ha, millest 1,5 ha Alme Auto OU taotluse jargi ja 1,2
ha lisatud Kuressaare Linnavalitsuse soovil. Planeeritava ala maakasutuse juhtfunktsiooniks
on kehtestatud linna iildplaneeringu alusel #ri- ja puhkemaa. Ala kohta on varasemalt
kehtestatud Aia tn 59 detailplaneering. Kéesolev t66 on koostatud vastavalt Kuressaare
Linnavalitsuse poolt esitatud ldhteseisukohtadele. Koostatav detailplaneering on vastavuses
kehtiva iildplaneeringuga, iihtlasi jargib varasemalt kehtestatud detailplaneeringus seatud
tingimusi ja pohimotteid.

Detailplaneeringu koostamise eesmirkideks on Aia tn 59a (34901:002:0022) kinnistu
kaheks iseseisvaks krundiks jagamine, planeeritaval alal ehitusdiguse méédramine,
kruntidele juurdepddsu, parkimise, haljastuse ja heakorra lahendamine, tehnovorkude ja
rajatiste paigutus, juurde erastatava maa madramine. Eraldi kisitletakse Kihelkonna mnt 4
krunti, millele méiératakse tdiendav ehitusdigus peale krundi suurendamist. Lisaks
moodustatakse planeeritavat ala pohjast (Suuresilla tdnava dir) ja lddnest (joepoolne ala)
timbritsevast jatkuvalt vabast riigi maast 4 krunti, mis perspektiivselt liidetakse Kihelkonna
mnt 4, Aia tn 59a ja Suuresilla tn 7 kruntidele, saavutamaks terviklik, kompaktsena
lahendatud piirkond; ning méératakse Suuresilla tinavale optimaalne laius. Eraldi krundid
moodustatakse Pdduste joe didrsest alast (riigi vaba maa) avaliku kasutusega haljasalade
loomiseks. Suuresilla tdnava &dédrse riigi vaba maa liitmine drikruntidele on linnavalitsuse
ettepanek, pohjenduseks liialt suur mitte vajalik tdnava ala. Kihelkonna mnt.4 juurde
taodeldav maa-ala on moeldud drihoone ehituseks, mis varjaks olemas oleva autohooldus
hoone Oue vaate Suuresilla poolsest kiiljest, samas jittes kesklinna poolt tulles vaate
Suuresillale kiillalt avaraks.

Planeeritakse Suuresilla tidnava, sdidutee, kergliiklustee ja haljasalade maa-alad koos
vajalike kommunikatsioonidega.

2. LAHTEMATERJALID

Detailplaneeringu koostamise ldhtematerjalid:
= Linnavalitsuse 08.05.2007. a korraldus nr 274 detailplaneeringu algatamise kohta
= Detailplaneeringu ldhteseisukohad koos lisadega
» Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostanud OU Hadwest 2007. a)
» Kehtiv Aia tn 59 detailplaneering (koostanud Osel Plan OU 2003. a)
= Kuressaare linna tildplaneering
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3. OLEMASOLEYV OLUKORD

Planeeritav ala asub Kuressaare linna loodeosas, holmates ca 2,7 ha. Planeeritava ala
maakasutuse juhtfunktsiooniks on kehtestatud Kuressaare linna iildplaneeringu alusel
drimaa. Planeeritav ala piirneb lddne poolt jitkuvalt vaba riigi maaga, lduna poolt
Kihelkonna maantee, idast Aia tdnava, pohjast Suuresilla tinavaga ning kagust Aia tn 59
krundiga. Ida suunas on planeeritava ala taustaks 4-korruseline elamufront; naaberkinnistul,
Aia tn 59 krundil asuvad AS Saare Kiituse tankla ja miitigthoone, mille arhitektuurne
lahendus on aluseks planeeritava ala ehitusdiguse méédramisel.

Pohjast piirneb planeeritav ala horeda hoonestusega aedlinnaku eramute alaga, mille
iseloomu tuleb arvestada uute kruntide hoonestamisel ja haljastamisel.

Planeeringuala lddne osas asub muinsuskaitse alune maélestis Suursild kaitsetsooniga 50
meetrit. Suuresilla tdnaval on valdavas osas sidilinud munakivi kate, mis suuremalt osalt
sdilitatakse Kuressaare suursilla miljoovaartusliku osana.

Aia tn 59a krundil asub hetkel viike hoone, mis edaspidi ldheb lammutamisele, hoone on
tihendatud tsentraalsesse vee- ja kanalisatsioonivorku, olemas on elektri- ja sideiihendus.
Osa Aia tn 59a kinnistust on piiratud aiaga, millest iiks osa on tasuline parkla ja teine
miiiigiplats. Krundil on sademevee siisteem.

Kihelkonna mnt 4 krundil asub AS Tesman’ile kuuluv autode miiligisaal koos
autoremonditodkojaga ning hoonekompleksi teenindav parkla. Kihelkonna mnt 4 hooned
on ithendatud tsentraalsesse vee- ja kanalisatsioonivorku (ka sadevete), olemas on elektri-
ja sideiihendus. Kihelkonna mnt 4 krundil olemas ka alajaam.

Planeeritav ala on valdavalt tasane ja madal, maapinna korgused jddvad vahemikku 1.19-
3.03, omamata kindlat korrapira. Planeeritavat reformimata riigi maa-ala katab osaliselt
looduslik rohumaa, veidi on roostikku (liigniiske ala), vdsa ning korghaljastust.
Koordinaadid on L.EST-97 siisteemis, korgused BK77 siisteemis.

4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Antud planeeringu I etapis jagatakse Aia tn 59a kii (34901:002:0022, omanikuks Alme
Auto OU) kolmeks iseseisvaks krundiks nimedega Aia tn 59a, Suuresilla tn 7 ja Kihelkonna
mnt 4b. Lisaks teeb detailplaneering ettepaneku jdatkuvalt riigi omandis olevast haljasmaast
moodustada planeeringu I etapis krundid Suuresilla tn 7a, Suuresilla tn 7b, Suuresilla 7c ja
Kihelkonna mnt 4a, mis perspektiivselt II etapis kuuluvad liitmisele vastavalt Suuresilla tn
7, Aia tn 59a ja Kihelkonna mnt 4 kruntidele ja veel tehakse ettepane eraldiseisvate
kruntide Suuresilla tn 9 ja Suuresilla tn 11 moodustamiseks. Planeeringuga méiiratakse
Suuresilla tinavale optimaalne laius (antud planeerimislahenduses on laiuseks miiratud ca
18 m) ja moodustatakse tdnava krundid.

IT etapis on kavas Suuresilla tn 7a ja Suuresilla tn 7c krundid liita Suuresilla tn 7 krundiga,
Suuresilla tn 7b krundiga Aia tn 59a, Kihelkonna mnt 4a ja Kihelkonna mnt 4b liita
krundiga Kihelkonna mnt 4 ning eraldi kruntidena jdidks Suuresilla tn 9, Suuresilla tn 11,
Suuresilla tdnav maatiikkl ja Suuresilla tdnav maatiikk 2 nii et 10plikult moodustuks 7
krunti. Kruntide aadressid korrigeeritakse edaspidi tiikkide liitmisel. Detailplaneering teeb
ettepaneku kasutada liidetud kruntide 16plike aadressidena Aia tn 59a ja Suuresilla tn 7,
Suuresilla tn 9, Suuresilla tn 11, Suuresilla tdnav maatiikk 1, Suuresilla tinav maatiikk 2 ja
Kihelkonna mnt 4.
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ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS - I etapp

Aadress Planee- Detailplaneeringu Katastri Moodustatakse
ritud sihtotstarve sihtotstarve Kinnistutest,
suurus, kruntidest
me
Kihelkonna 665 Tankla maa, Arimaa Aia tn 59a
mnt 4b Parkimisrajatise maa, (A)
Mootorsdidukite
remondi- ja
hooldusmaa (LB/ LP/
LH)
Aia tn 59a 3082 Kontori ja biiroohoone Arimaa Aiatn 59a
maa (BB) / (A)
Mootorsdidukite
remondi- ja
hooldusmaa (LH)
Suuresilla tn 2283 Kontori ja biiroohoone Arimaa Aiatn 59a
7 maa (BB) / (A)
Mootorsdidukite
remondi- ja
hooldusmaa (LH)
Suuresilla tn 914 Kontori ja biiroohoone Arimaa Riigi vaba maa
Ta maa (BB) / (A)
Mootorsdidukite
remondi- ja
hooldusmaa (LH)
Suuresilla tn 450 Kontori ja biiroohoone Arimaa Riigi vaba maa
7b maa (BB) / (A)
Mootorsdidukite
remondi- ja
hooldusmaa (LH)
Suuresilla tn 198 Kontori ja biiroohoone Arimaa Riigi vaba maa
Tc maa (BB) / (A)
Mootorsdidukite
remondi- ja
hooldusmaa (LH)
Kihelkonna 1383 Kontori ja biiroohoone Arimaa Riigi vaba maa
mnt 4a maa (BB) / (A)
Mootorsdidukite
remondi- ja
hooldusmaa (LH)
Suuresilla tn 6269 Looduslik haljasmaa Uldmaa Riigi vaba maa
9 (HL) U)
Suuresilla tn 495 Looduslik haljasmaa Uldmaa Riigi vaba maa
11 (HL) U)
Suuresilla 3891 Tee ja tdinava maa Transpordimaa| Riigi vaba maa
tdnav (LT) L)
maatiikk 1
Suuresilla 404 Tee ja tdinava maa Transpordimaa| Riigi vaba maa
tdnav (LT) L)
maatiikk 2
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PLANEERITAVATE KRUNTIDE NAITAJAD — Il etapp

Aadress Planee- | Ehitus- | Tiis- Korru- Hoonete | Maaka- | Sihtots-
ritud alune chituse | selisus, arv sutuse tarbe
suurus, | pind, % sh krundil, | siht- osa-
m’ max m’ katuse- tk otstarve | kaal,

korrus (Tihis) %
Kihelkonna 5618 2528 45 2 3 Arimaa 100
mnt 4 (A)
Aia tn 59a 3532 1059 30 2 2 Arimaa 100
Suuresilla tn 3395 934 28 2 2 Arimaa 100
7 (A)
Suuresilla tn 6269 - - - - Uldmaa 100
9 )
Suuresilla tn 495 - - - - Uldmaa 100
11 )
Suuresilla 3891 - - - - Transopr 100
tdnav dimaa
maatiikk 1 L)
Suuresilla 404 - - - - Transopr 100
tdnav dimaa
maatiikk 2 @L)

4.2 Kruntide ehitusoigus ning olulisemad arhitektuurinéuded

Aia tn 59a krundil asub hetkel vidike hoone, mis edaspidi ldheb lammutamisele, osa Aia tn
59a kinnistust on piiratud aiaga, millest iiks osa on tasuline parkla ja teine miitigiplats.
Kihelkonna mnt 4 krundil asub autode miiligisaal koos autoremonditéokojaga ning
hoonekompleksi teenindav parkla.

Planeeringus on méératletud ehitusala. Planeeritavale alal on kruntidele kavandatud rajada
autode remondi ja —hooldushooned, miiiigisalong, kontorirutumid. Hoonestus peab sobima
kuju, konstruktsiooni ja vdlimuse poolest timbritsevasse keskkonda. Aia tn 59 krundil asub
bensiinijaam, mille arhitektuurne lahendus on aluseks planeeritava ala ehitusdiguse
midramisel.

4.3 Tinavate maa-alad ja liikluskorraldus

Kinnistutele pdds toimub sdidukitele ja jalakdiatele Suuresilla tdnavalt, Aia tdnavalt ja
Kihelkonna maanteelt. Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik voimaldab korraldada
avarii- ja hooldustegevust. Suuresilla tn 7 krundile on planeeritud juurdepéids Suuresilla
tdnavalt, Aia tn 59a krundile on planeeritud juurdepéds juurdepidds Aia tdnavalt, véljapads
ka Suuresilla tinavalt, Kihelkonna mnt 4 krundil toimub liiklus vastavalt olemasolevale
litkluskorraldusele, krundil on juurdepdds Kihelkonna maanteelt. Krundisisesed liiklused
loodavatel kruntidel toimuvad vastavalt liiklusskeemile (vt pohijoonise DP-2 pealt).
Suuresilla tanavapoolses kiiljes on planeeringuliseks pohimétteks hoonestuse sulandamine
haljastusega, et moodustuks miljooline sobivus tdnava vastaskiiljega, seetdttu on
parkimisalad planeeritud krundi sisealadele, mitte Suuresilla tdnava-dérsele alale. (Autode
parkimine on planeeritud Suuresilla tn 7 ja Aia tn 59a krundil krundisiseselt.) Parkimiskohti
on Suuresilla tn 7 kinnistu tarbeks kavandatud parkimisaladel 14 kohta, Aia tn 59a tarbeks
samuti 14 kohta, Kihelkonna mnt 4 tarbeks 18 kohta, vastavalt parkimiskohtade
normatiivsele vajadusele &direlinnas. Soiduteed ja parklad on kavandatud kovakattega
(asfalt voi kivisillutis), konniteed konniteekivist ja muud voimalikud platsid betoonkattega.
Aia tn 59a, Suuresilla tn 7 ja Kihelkonna mnt 4 parkimisalad on kavandatud kruntide nn.
sisechoovi ossa - planeeringu elluviimisel jidrgida, et nimetatud sisehoove ei kasutaks
laoplatsina (keelatud visuaalse reostamise tottu), vaid tdepoolest parkimisaladena.
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Suuresilla tidnaval sdilitatakse kuni paekivitruubi kohani munakivisillutis, tee ringitdstetava
osa Aia tdnava poolses otsas rajatakse uus munakivisillutis. Paekivist truup restaureeritakse
eraldi projektiga koos sademevee drajuhtimislahendusega Kavandatava Suuresilla tdnava
laius on 7,5 m, mille ddrde pdohjapoolsesse serva rajatakse konniteed, laiusega 1,5 m.

4.4 Tehnovorgud

Planeeritaval alal on olemasolevad hooned ja krundid iihendatud tsentraalsesse vee- ja
kanalisatsioonivorku (ka sadevete), olemas on elektri- ja sideiihendus. Projekteerida
sajuvee kogumise ja drajuhtimise siisteemid(torud, kaevud) kruntidega kiilgnevate tinavate
teemaalt (Kihelkonna, Aia, Suuresilla) vastavalt linnavalitsuse poolt viljastatavatele
tingimustele. Kihelkonna mnt 4 krundil olemas alajaam. Aia tn 59a krundil on arvestatud
hetkel mooda Aia tdnavat kulgeva elektri Ohuliini kaitsetsooniga, ning hoonestus on
planeeritud krundi piirist ca 20 m kaugusele — edaspidi on Eesti Energial kavas nimetatud
ohuliin maakaablisse panna.

Koik trassid peale soojatrassi on olemas planeeritavat ala piiravatel tdnavatel. Soojatrassi
lahim kaev asub Aia tinava 66 hoone ees. Lihim hiidrant asub Aia tinaval.

4.5 Heakord ja haljastus

Olemasolev korghaljastus vastavalt voimalustele sdilitada. Vdsa ja roostik tuleb esteetilistel
kaalutlustel ja praktilistel pohjustel maha votta ning krundid &dra koristada (looduslikud jm
jaatmed likvideerida). Toendoliselt on planeeritaval alal osaliselt vaja ka maapinda tdsta,
praegu on maapinna korgused kohati liiga madalad ning alal asuvad liigniisked ,lapid’.
Olemasolevad piirded likvideerida.

Jadtmekditlus lahendada koordineeritud priigikastide ja/vdoi —konteinerite ning #draveoga
vastavalt linna jddtmekditluseeskirjale. Selleks otstarbeks on igale krundile sissepddsu
juurde  planeeritud  priigikonteiner  (voimalikud asukohad on dra  ndidatud
planeerimisjoonisel).

Osa planeeritava ala haljastusest rajatakse uuesti, alles vdivad jddda osaliselt muruplatsid,
mis asuvad korgepingeliini all Aia tdnava ddres. Madalamaid puid voi pddsaid planeerida
Aia tdnava poolsele haljasalale.

Suuresilla tinava didrse haljastuse projekteerimisel tuleb silmas pidada eeskétt miljoolisuse
rohutamist ning kasutada piirkonnale iseloomulikku haljastust ja liike.

Hoovi katteks kavandatakse kasutada osaliselt kivisillutist (k&nniteed), betooni. Enamus
soidetavast osast on planeeritud rajada asfaltkattega.

4.6 Kuritegevuse riskide ennetamine

Varguste vdoi muu kuritegevuse &drahoidmiseks on oluline hoonete ja Ouealade hea
valgustatus ja avatud vaated. Hea jélgitavus vidhendab oluliselt vandalismi, sissemurdmiste,
autovarguste ja muude kuritegude riski. Kuritegevust aitab vdhendada ka naabrivalve,
tagumiste juurdepddsuteede ja pimedate majataguste puudumine. Oluliseks teguriks on
vastupidavad ukse- ja aknaraamid, kvaliteetsed lukud, litkumisanduriga valgustus jms.
Varguste vO1 muu kuritegevuse drahoidmiseks on soovitav palgata valvur voi lasta monel
turvateenust pakkuval ettevottel paigaldada hoonekompleksile —signalisatsiooniga
turvasiisteem.

4.7 Tuleohutusnouded

Planeeringus on jiargitud VVm nr 315 ja EVS 812-3:2002 ,Kiittesiisteemid’ ndudeid.

Uute hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda VV 27.10.2004. a midrusest nr 315 ,,Ehitisele
ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Planeeritud ala hoonete tulepiisivusklass on
kavandatud TP-2. Hooned planeeritaval alal on planeeritud iihe-kuni kahekorruselised,
korgusega 8-11 m.
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5. PLANEERINGUJARGSED KRUNDID

KIHELKONNA MNT 4

Maa omanik AS Tesman

Krundi pindala 5618 m*

Krundi ehitusoigus:

Krundi sihtotstarve Kontori ja biiroohoone maa (BB) 40%;
Mootorsdidukite remondi- ja hooldusmaa (LH) 60%

Lubatud ehitiste arv 3 (koos alajaamaga)

Suurim lubatud ehitusalune pindala 2528 m’

Krundi tdisehituse % 45%

Krundi kirjeldus

Planeeritav krunt asub Kuressaares, aadressiga Kihelkonna mnt 4. Krundil asub
automiitigisalong-remonditookoda, hoonekompleksi teenindav parkla ning alajaam. Krunt
piirneb olemasolevate kruntidega Aia tn 59 ja Aia tn 59a, Kihelkonna maanteega ning
jatkuvalt riigi vaba maaga. Planeeringu II etapis liidetakse Kihelkonna mnt 4 krundile riigi
vabast maast moodustatav krunt Kihelkonna mnt 4a ja Aia tn. 59a-st moodustatud krunt
Kihelkonna mnt.4b, liitmise jirel moodustuva krundi aadressiks jdidb Kihelkonna mnt 4.

Hoonestuse kirjeldus

Lubatud hoonete korruselisus max 2

Ehitiste suurim lubatud korgus 8 m

Lubatud katusekalle eelistatult lamekatus sobivalt olemasoleva hoonega
Tulepiisivusklass TP2* (tuldtakistav)

Ehitusjoon vastavalt planeeringu joonisele

Uus hoone on kavandatud autode remondi ja hoolduse tarbeks.

Liikluskorraldus ja teed

Kihelkonna mnt 4 juurdepdds on Kihelkonna maanteelt, vastavalt olemasolevatele
juurdepididsudele ja liikluskorraldusele. Autode parkimine on lahendatud oma krundil.
Planeeringuga on médratud krundile 18 parkimiskohta. Sdiduteed ja parklad on kavandatud
kovakattega (asfalt voi kivisillutis), konniteed konniteekivist.

Haljastus, heakord ja jadtmekiitlus

Jadtmekditlus lahendada koordineeritud priigikastide ja/vdi —konteinerite ning draveoga
vastavalt linna jaatmekditluseeskirjale.

Hoovi katteks kasutada erinevaid kattematerjale - kivisillutist, betooni, asfaltkatet.

Uue hoone projektiga lahendada krundi haljastus, lisades korghaljastust.

Tehnovorgud

Krundil on olemasolev hoone iihendatud linna vee- ja kanalisatsioonivorku, olemas on
elektri- ja sideithendus. Vajadusel rajatakse uus alajaam(vt.joonis DP-4). Krunt asub
kohustuslikus keskkiitte piirkonnas. Soojatrassi lahim kaev asub Aia tdnava 66 hoone ees.
Lihim hiidrant asub Aia tinaval. Uued trassiiithendused lahendada hoonete projektidega.

Tuleohutus

Kasutusviis: IV (Muu teenindushoone) / VI (Séidukite teeninduse hoone)
Tulepiisivusklass: TP-2

Juurdepiis krundile: Kihelkonna maantee kaudu

Viline tulekustutusvesi: Aia tdnava hiidrandist.
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KIHELKONNA MNT 4a

Maa omanik Eesti Vabariik
Krundi pindala 1383 m’
Krundi ehitusoigus:

Krundi sihtotstarve Arimaa (A) 100

Eraldi krundina ehitusdigus puudub

Krundi kirjeldus

Planeeritav krunt asub Kuressaares, aadressiga Kihelkonna mnt 4a. Krundil puudub
hoonestus. Planeeritav krunt piirneb Kihelkonna mnt-ga, planeeritavate kruntidega
Suuresilla tn 7c¢, Suuresilla tn 9 ning Kihelkonna mnt 4 ja 4b. Esimese etapiga riigi vabast
maast moodustuv Kihelkonna mnt 4a krunt liidetakse olemasolevale Kihelkonna mnt 4
krundile juurdeerastamisena voi enampakkumisel teise etapi kruntide moodustamisel.

Hoonestuse kirjeldus
Eraldi krundina ehitusdigus puudub ja on kavandatud haljasalana.

Saarlase Vara 9 T66 nr 13-07  07.08.2008



AIA TN 59a ja KIHELKONNA MNT 4 m/ti DETAILPLANEERING

KIHELKONNA MNT 4b

Maa omanik AS Tesman
Krundi pindala 665 m’

Krundi ehitusoigus:

Krundi sihtotstarve Arimaa (A) 100

Krunt ei ole iseseisvalt kasutatav.

Krundi kirjeldus

Planeeritav krunt asub Kuressaares, aadressiga Kihelkonna mnt 4a. Krundil puudub
hoonestus. Planeeritav krunt piirneb planeeritavate kruntidega Suuresilla tn 7, Aia tn 59a
ning Kihelkonna mnt 4 ja 4a. Esimese etapiga Aia tn 59a-st moodustuv Kihelkonna mnt 4b
krunt liidetakse olemasolevale Kihelkonna mnt 4 krundile teise etapi kruntide
moodustamisel.
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AIA TN 59a

Maa omanik Alme Auto OU

Krundi pindala 3532 m*

Krundi ehitusoigus:

Krundi sihtotstarve Kontori ja biiroohoone maa (BB) 50%;
Mootorsdidukite remondi- ja hooldusmaa (LH) 50%

Lubatud ehitiste arv 2

Suurim lubatud ehitusalune pindala 1059 m’

Krundi tdisehituse % 30%

Krundi kirjeldus

Planeeritav krunt asub Kuressaares, aadressiga Aia tn 59a. Olemasolevalt on osa krundist
piiratud aiaga, millest iiks osa on tasuline parkla ja teine miiiigiplats. Krundil asub 1
likvideerimisele minev hoone, samuti likvideeritakse piire (hilisemalt krundile piirdeid
timber ei rajata). Krunt piirneb olemasolevate kruntidega Aia tn 59 ja Kihelkonna mnt 4,
Aia tdnavaga ning riigi vaba maaga. Planeeringuga jagatakse olemasolev Aia tn 59a krunt
kolmeks, moodustades Aia tn 59a, Kihelkonna mnt. 4b ja Suuresilla tn 7 krundid. Uuele
planeeritud Aia tn 59a krundile liidetakse riigi vabast maast moodustatav krunt Suuresilla
tn 7b, liitmise jarel moodustuva krundi aadressiks jddb Aia tn 59a.

Hoonestuse kirjeldus

Lubatud hoonete korruselisus 2

Ehitiste suurim lubatud korgus 8 m

Lubatud katusekalle lahendatakse hoone projektiga, eelistatult lamekatus
sobivalt Kihelkonna mnt 4 hoonega

Tulepiisivusklass TP2* (tuldtakistav)

Ehitusjoon Aia tdnava ddres min. 15 m krundi piirist, paralleelne

tdnavaga; Suuresilla tinaval min.4m
Hoonete otstarbeks on kavandatud autode miitigisalong ja biirooruumid (ei tule
remonditookoda.)

Liikluskorraldus ja teed

Aia tn 59a juurdepiids on kavandatud Aia tidnavalt, liiklus kavandatakse kahesuunalisena.
Autode parkimine on lahendatud oma krundil. Parkimiskohti on Aia tn 59a kinnistu tarbeks
kavandatud 14 kohta. Sodiduteed ja parklad on kavandatud kovakattega (asfalt voi
kivisillutis), konniteed kdnniteekivist ja muud voimalikud platsid betoonkattega.

Kitsendus: - ithine juurdepéis Suuresilla tn 7-ga

Haljastus, heakord ja jadtmekiitlus

Olemasolevad piirded likvideerida.

Osa planeeritava ala haljastusest rajatakse uuesti, alles vdivad jddda osaliselt muruplatsid,
mis asuvad korgepingeliini all Aia tdnava ddres. Madalamaid puid voi pddsaid planeerida
Aia tdnava poolsele haljasalale. Suuresilla poole miljodline haljastus.

Jadtmekditlus lahendada koordineeritud priigikastide ja/vdi —konteinerite ning draveoga
vastavalt linna jadtmekditluseeskirjale. Selleks otstarbeks on krundile sissepéddsu juurde
planeeritud priigikonteinerid (vdoimalikud asukohad on &ra ndidatud pdhijoonisel, DP-2).
Hoovi katteks kasutada erinevaid kattematerjale - kivisillutist, betooni, asfaltkatet. Krundile
ei ole kavas piirdeid rajada, Suuresilla tinavaruumi rohutamiseks kasutada haljastusvotteid.
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Tehnovorgud

Krundil on olemasolev hoone iihendatud tsentraalsesse vee- ja kanalisatsioonivorku,
olemas on elektri- ja sideiihendus. Elektri vdimsuse suurendamisel uus liitumine Suuresilla
alajaamast. Krunt asub kohustuslikus keskkiittega liitumise piirkonnas. Soojatrassi 1dhim
kaev asub Aia tinava 66 hoone ees. Lahim hiidrant asub Aia tinaval. Uued trassiithendused
lahendada hoonete projektidega.

Tuleohutus

Kasutusviis: IV (Muu teenindushoone) / V (Biiroohoone)
Tulepiisivusklass: TP-2

Juurdepdis krundile: Suuresilla tdnavalt ja Aia tdnavalt
Viline tulekustutusvesi: Aia tdnava hiidrandist.
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SUURESILLA TN 7

Maa omanik AS Tesman

Krundi pindala 3395 m*

Krundi ehitusoigus:

Krundi sihtotstarve Kontori ja biiroohoone maa (BB) 50%;
Mootorsdidukite remondi- ja hooldusmaa (LH) 50%

Lubatud ehitiste arv 2

Suurim lubatud ehitusalune pindala 934 m’

Krundi tdisehituse % 28%

Krundi kirjeldus

Planeeritav krunt asub Kuressaares, aadressiga Suuresilla tdnav 7 (moodustunud Aia tn 59a
jagamisest). Krundil asub likvideerimisele kuuluv aed, hoonestus puudub. Krunt piirneb
olemasoleva krundiga Kihelkonna mnt 4, Suuresilla tdnavaga, olemasoleva krundiga Aia tn
59a ning jatkuvalt riigi vaba maaga. Moodustuvale Suuresilla tn 7 krundile liidetakse riigi
vabast maast moodustatavad krundid Suuresilla tn 7a ja Suuresilla tn 7c, liitmise jérel
moodustuva krundi aadressiks jaab ettepanekuliselt Suuresilla tn 7.

Hoonestuse kirjeldus

Lubatud hoonete korruselisus max 2

Ehitiste suurim lubatud korgus 8 m

Lubatud katusekalle lahendatakse hoone projektiga, eelistatult lamekatus
sobivalt Kihelkonna mnt 4 hoonega

Tulepiisivusklass TP2* (tuldtakistav)

Liikluskorraldus ja teed

Suuresilla tn 7 juurdepdds on kavandatud Suuresilla tidnavalt, liiklus kavandatakse
kahesuunalisena. Autode parkimine on lahendatud oma krundil. Parkimiskohti on
Suuresilla tn 7 kinnistu tarbeks kavandatud parkimisalal 14 kohta. Sdiduteed ja parklad on
kavandatud kovakattega (asfalt voi kivisillutis), koOnniteed konniteekivist ja muud
voimalikud platsid betoonkattega.

Kitsendus: - ithine juurdepiis Aia tn 59a-ga

Haljastus, heakord ja jadtmekiitlus

Olemasolev korghaljastus vastavalt voimalustele sdilitada. Vdsa ja roostik tuleb esteetilistel
kaalutlustel ja praktilistel pohjustel maha votta ning krunt dra koristada. Toenéoliselt on
krundil osaliselt vaja ka maapinda tOsta, praegu on maapinna kdrgused kohati liiga madalad
ning alal asuvad liigniisked ,lapid’.

Olemasolevad piirded likvideerida.

Osa planeeritava ala haljastusest rajatakse uuesti, alles vdivad jddda osaliselt muruplatsid.
Madalamaid puid vdi pdOsaid planeerida Suuresilla tidnava poolsele haljasalale ja
kruntidevahelistele haljasaladele. Haljastus lahendada tidpsemalt koos hoone projektiga,
eriliselt poodrata tdhelepanu miljoolisele sobivusele ja tdinavaruumi rohutamisele.
Jadtmekditlus lahendada koordineeritud priigikastide ja/vdi —konteinerite ning draveoga
vastavalt linna jadtmekditluseeskirjale. Selleks otstarbeks on krundile sissepéddsu juurde
planeeritud priigikonteinerid (vdoimalikud asukohad on &ra ndidatud pdhijoonisel, DP-2).
Hoovi katteks kasutada erinevaid kattematerjale - kivisillutist, betooni, asfaltkatet jms.
Krundile ei ole kavas piirdeid rajada, Suuresilla tdnavaruumi rohutamiseks kasutada
haljastusvotteid.
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Tehnovorgud

Krundil kavandatav hoonestus on planeeritud iihendada tsentraalsesse vee- ja
kanalisatsioonivorku, k.a. elektri- ja sidelihendusega. Krunt asub kohustuslikus keskkiittega
liitumise piirkonnas. Soojatrassi 1ihim kaev asub Aia tdnava 66 hoone ees. Lihim hiidrant
asub Aia tidnaval. Uued trassiithendused lahendada hoonete projektidega.

Tuleohutus

Kasutusviis: IV (Muu teenindushoone) / V (Biiroohoone) / VI (Sodidukite teeninduse hoone)
Tulepiisivusklass: TP-2

Juurdepéis krundile: Suuresilla tdnava kaudu

Viline tulekustutusvesi: Aia tdnava hiidrandist.

Saarlase Vara 14 T66 nr 13-07  07.08.2008



AIA TN 59a ja KIHELKONNA MNT 4 m/ti DETAILPLANEERING

SUURESILLA TN 7a

Maa omanik Eesti Vabariik
Krundi pindala 914 m*

Krundi ehitusoigus:

Krundi sihtotstarve Arimaa (A) 100

Krunt ei ole iseseisvalt kasutatav.

Krundi kirjeldus

Planeeritav krunt asub Kuressaares, aadressiga Suuresilla tn 7a. Krundil puudub hoonestus.
Planeeritav krunt piirneb Suuresilla tdnavaga, planeeritavate kruntidega Suuresilla tn 7,
Suuresilla tn 7b ning Suuresilla tn 9. Esimese etapiga riigi vabast maast moodustuv
Suuresilla tn 7a krunt liidetakse samas etapis moodustatavale krundile Suuresilla tn 7
juurdeerastamisena teise etapi kruntide moodustamisel.

Saarlase Vara 15 T66 nr 13-07  07.08.2008



AIA TN 59a ja KIHELKONNA MNT 4 m/ti DETAILPLANEERING

SUURESILLA TN 7b

Maa omanik Eesti Vabariik
Krundi pindala 450 m*

Krundi ehitusoigus:

Krundi sihtotstarve Arimaa (A) 100

Krunt ei ole iseseisvalt kasutatav.

Krundi kirjeldus

Planeeritav krunt asub Kuressaares, aadressiga Suuresilla tn 7b. Krundil puudub hoonestus.
Planeeritav krunt piirneb Suuresilla tdnavaga, planeeritavate kruntidega Aia 59a, Suuresilla
tn 7b. Esimese etapiga riigi vabast maast moodustuv Suuresilla tn 7b krunt liidetakse
samas etapis moodustatavale krundile Aia tn 59a juurdeerastamisena teise etapi kruntide
moodustamisel.
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SUURESILLA TN 7c¢

Maa omanik Eesti Vabariik
Krundi pindala 198 m*

Krundi ehitusoigus:

Krundi sihtotstarve Arimaa (A) 100

Krunt ei ole iseseisvalt kasutatav.

Krundi kirjeldus

Planeeritav krunt asub Kuressaares, aadressiga Suuresilla tn 7c. Krundil puudub hoonestus.
Planeeritav krunt piirneb planeeritavate kruntidega Suuresilla tn 7, Suuresilla tn 9 ning
Kihelkonna mnt 4a. Esimese etapiga riigi vabast maast moodustuv Suuresilla tn 7c krunt
liidetakse samas etapis moodustatavale krundile Suuresilla tn 7 juurdeerastamisena teise
etapi kruntide moodustamisel.
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SUURESILLA TN 9

Maa omanik Eesti  Vabariik, taotletakse Kuressaare linna
omandisse

Krundi pindala 6270 m*

Krundi ehitusoigus:

Krundi sihtotstarve Uldmaa (U) 100

Lubatud hoonete arv -
Suurim lubatud ehitusalune pindala -
Krundi tdisehituse % -

Krundi kirjeldus

Planeeritav krunt asub Kuressaares, aadressiga Suuresilla tn 9. Krundil puudub hoonestus.
Planeeritav krunt piirneb Suuresilla tdnavaga, planeeritavate kruntidega Suuresilla tn 7,
Kihelkonna mnt 4 ning Kihelkonna maanteega.

Hoonestuse kirjeldus
Ei kuulu hoonestamisele. Ala on kavandatud haljasalana.

Liikluskorraldus ja teed
Alale ei ole kavandatud sdidu- ega kergliiklusteid. Kihelkonna maantee #didrde on

kavandatud konnitee, véljapoole krunti.

Kitsendus: - ca 50% haljasalast jadb Suuresilla kaitsevoondisse.
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SUURESIIILA TN 11

Maa omanik Eesti  Vabariik, taotletakse Kuressaare linna
omandisse

Krundi pindala 495 m?

Krundi ehitusoigus:

Krundi sihtotstarve Uldmaa (U) 100

Lubatud hoonete arv -
Suurim lubatud ehitusalune pindala -
Krundi tdisehituse % -

Krundi kirjeldus
Planeeritav krunt asub Kuressaares, aadressiga Suuresilla tn 11. Krundil puudub hoonestus.

Planeeritav krunt piirneb Suuresilla tinavaga, Pdduste joe ning Kihelkonna maanteega.

Hoonestuse kirjeldus
Ei kuulu hoonestamisele. Ala on kavandatud haljasalana.

Liikluskorraldus ja teed
Alale ei ole kavandatud sdidu- ega kergliiklusteid.

Kitsendus: - 144b kogu ulatuses Suuresilla kaitsevoondisse.
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SUURESILLA TANAV maatiikk 1

Maa omanik Eesti  Vabariik, taotletakse Kuressaare linna
omandisse

Krundi pindala 3891 m*

Krundi ehitusoigus:

Krundi sihtotstarve Transpordimaa (L) 100

Lubatud hoonete arv -
Suurim lubatud ehitusalune pindala -
Krundi tdisehituse % -

Krundi kirjeldus

Planeeritav krunt asub Kuressaares, aadressiga Suuresilla tinav. Krundil puudub hoonestus,
ala labivad erinevad trassid. Planeeritav krunt piirneb aia tdnavaga, planeeritavate
kruntidega Aia tn.59a, Suuresilla tn 7, Suuresilla tn.9 ja PGduste joega ning olemasolevate
kruntidega Suuresilla tn.3, Suuresilla tn.2, Suuresilla tn.4, Suuresilla tn.5 ja Suuresilla tn.6.

Hoonestuse kirjeldus

Krundil hoonestusdigus puudub. Ala on kavandatud linnatinavana kus on vdimalik liigelda
nii autotranspordiga, jalgrattaga kui ka jalgsi, milleks ehitatakse vilja ka vastavad
tdnavaosad. Kavandatava Suuresilla tdnava sdiduosa laius on 7,5 m, mille #irde
pohjapoolsesse serva rajatakse konniteed, laiusega 1,5 m. Suuresilla tdnaval siilitatakse
kuni paekivitruubi kohani munakivisillutis. Paekivist truup restaureeritakse eraldi projekti
jargi koos sademevee drajuhtimis-lahendusega. Tdnava ringitdstetav osa Aia tdnava poolses
otsas kaetakse uue munakivi-sillutisega.

Liikluskorraldus ja teed
Alal on kavandatud sdidu- ja kergliikluseks.
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SUURESILLA TANAV maatiikk 2

Maa omanik Eesti  Vabariik, taotletakse Kuressaare linna
omandisse

Krundi pindala 404 m?

Krundi ehitusoigus:

Krundi sihtotstarve Transpordimaa (L) 100

Lubatud hoonete arv -
Suurim lubatud ehitusalune pindala -
Krundi tdisehituse % -

Krundi kirjeldus

Planeeritav krunt asub Kuressaares, aadressiga Suuresilla tinav. Krundil puudub hoonestus.
Planeeritav krunt piirneb Pdduste joe, planeeritava krundiga Suuresilla tn 11, Kihelkonna
mnt 8 eesoleva haljasalaga ning Kihelkonna maanteega.

Hoonestuse kirjeldus
Krundil hoonestusdigus puudub. Ala on kavandatud kergliikluseks.

Liikluskorraldus ja teed
Sellel tinavaosal on ettendhtud kergliiklus. Alale ei ole kavandatud autotranspordi liiklust.
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KRUNTIDE SEADUSJARGSED KITSENDUSED

1. Eesti Vabariigi planeerimisseadus
Detailplaneering on uute hoonete ehitusprojektide koostamise aluseks.

2. Eesti Vabariigi ehitusseadus
Ehitist voib rajada liksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel.
Ehitist voib asuda kasutama alles pirast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

3. Kuressaare linna ehitusméiérus

Projekteerimistingimused véljastab linnavalitsus taotluse alusel.

Ehitusalased load (ehitusluba, kasutusluba jm) viljastab linnavalitsus taotluse alusel.
Linnavalitsus v0ib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid tédpsustavaid
projekteerimistingimusi.

4. Kuressaare linna jadtmekiitluseeskiri p 3 1g 2.
Vastavalt linna jadtmekiitluseeskirjale on iga krundivaldaja kohustatud paigaldama
krundile priigikonteineri(d) ja korraldama jddtmeveo.

S. “Naaberkinnisasja kasutamine’ — asjadigusseaduse § 147
Kui ehitada voi ehitist parandada saab ainult nii, et naaberkinnisasjale voi selle kohale tuleb
ehitada tellingud, voi et iile selle kinnisasja tuleb vedada voi sellele asetada ehitusmaterjali
vOi kinnisasjast iile kédia voi sdita, peab naaberkinnisasja omanik seda lubama, kui see on
hiddavajalik, tingimusel, et temale tagatakse kahju hiivitamine.

6. “Katuselt voolav vesi” — asjadigusseaduse § 154
Omanik peab tagama, et tema ehitise katuselt ei voolaks vesi teise isiku kinnisasjale, kui ei
ole kokku lepitud teisiti. Vee juhtimine katuselt avalikule teele on lubatud.

7. “Tehnovorgud ja rajatised” — asjadigusseaduse § 158

Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknev tehnovork voi -rajatis (kiitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- voi elektrivork, ndorkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldis voOi surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis) ei ole
kinnisasja oluline osa.

8. Jirgida kehtivaid tervisekaitse, keskkonnakaitse, riigikaitse jm seadusi.

Koostaja: Raivo Kaseorg
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JOONISED
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