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Saaremaa Vallavalitsusele
TAOTLUS
kehtiva detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamiseks

Olemasolev olukord

Kuressaare Linnavolikogu 26.03.2009 otsusega nr 12 on kehtestatud Kuressaare linnas, Pikk tn 64B ning Põdustejõe ja Ringtee vahelise ala detailplaneering Planeeritud ala paikneb Kuressaare linna põhjaosas. Kuressaare üldplaneeringu alusel paikneb maa-ala ettevõtluse segahoonestusalal, kus on lubatud keskkonda mittehäirivate tööstusettevõtete, tehnorajatiste ja ladude rajamine. Alale on lubatud ka äri- ja teenindusettevõtted ning asutused. Uute elamute rajamine ei ole lubatud. 
Detailplaneeringu ala hõlmas Pikk tn 64b, Põduste jõe ja Ringtee vahelise maa-ala ning detailplaneeringu kohaselt on moodustatud lisaks transpordimaa üksustele Ringtee L7, Ringtee L8 ja Meierei tn, järgmised kinnistud:
Meieri tn 4
maakasutuse sihtotstarbega
Ärimaa 50%, Tootmismaa 50%

Meieri tn 6
maakasutuse sihtotstarbega
Ärimaa 50%, Tootmismaa 50%

Meieri tn 8
maakasutuse sihtotstarbega
Ärimaa 50%, Tootmismaa 50%

Meieri tn 10
maakasutuse sihtotstarbega
Ärimaa 50%, Tootmismaa 50%

Meieri tn 2
maakasutuse sihtotstarbega
Ärimaa 100%

Meieri tn 1
maakasutuse sihtotstarbega
Ärimaa 100%

Meieri tn 3
maakasutuse sihtotstarbega
Ärimaa 100%

Riigi reformimata vabale maale moodustati planeeringuga kolm uut krunti, mis kannavad täna aadresse Meieri tn 2, Meieri tn 1 ja Meieri tn 3. Kuna konkreetsed arendussoovid planeerimise hetkel puudusid, määrati detailplaneeringuga kruntidele vaid sihtotstarbed, ehituskeelualad ja üldised arhitektuuritingimused. Konkreetse ehitussoovi korral on vajalik hankida täiendavad projekteerimistingimused kohalikust omavalitsusest. Kuna krundid paiknevad Ringtee ääres, määrati neile kruntidele maakasutuse sihtotstarbeks Ärimaa, eesmärgil, et Ringteele avaneksid  ärihoonestuse fassaadid.
Tänaseks on Meierei tn 1 ja Meierei tn 3 kinnistud riigi poolt võõrandatud eraisikutele. Planeeringualal on välja arendatud detailplaneeringuga moodustatud transpordimaa sihtotstarbega liiklusalad. Detailplaneeringuga moodustatud äri- ja tootmismaa sihtotstarbega kinnistutest on hoonestatud vaid Meierei tn 8 kinnistu ning Meierei tn 4, 6  ja 10 kinnistud on kasutusel puiduhakke laoplatsina.
Meierei tn 1 ja Meierei tn 3 kinnistutel on vaheladustuses inertsed puistematerjalid (kivimaterjalid, asfaldi freesipuru), mida aeg-ajalt osaliselt töödeldakse (kivimaterjali purustamine) ning taaskasutatakse ehituses.  Kuna freesasfalti ladustamiseks on vajalik jäätmekäitlusluba, on kinnistuvaldaja taotlenud vastavat luba Keskkonnaametilt. Keskkonnaametile on nõuetele vastav taotlus esitatud ning vastavad kokkulepped jäätmeloa väljastamise osas on saavutatud, kuid jäätmeloa menetlemise käigus on loa kooskõlastamisest keeldunud kohalik omavalitsus. Keeldumise põhjendus - materjalide ladustamine klassifitseerub tootmismaa sihtotstarbega maakasutuse tegevusvaldkonda, Meierei tn 1 ja Meierei tn 3 kinnistute kehtiv maakasutuse sihtotstarve on aga ärimaa.
Maakasutuse võimaluste variandid

Pöördunud kohaliku omavalitsuse poole ning arutanud võimalusi tootmismaa sihtotstarbe kohase maakasutuse osas kõnealustel kinnistutel, on jõutud järeldusele, et Meierei tn 1 kinnistul ei ole tootmistegevus lubatud, kuna kinnistu külgneb lõunast Ringteega ning planeeringu põhimõtete kohaselt peaks kinnistult Ringteele avanema äriotstarbelise hoonestuse vaade. Seetõttu on mõistlikuks lahenduseks kivimaterjali vaheladustamise ümberkorraldamine Meierei tn 3 kinnistule, mis ei avane Ringteele ning mis külgneb täna juba tootmismaa sihtotstarbelise tegevusega kinnistutega Meierei tn 10 ja Meierei tn 4. Inertsete puistematerjalide (kivimaterjalid) ladustamine ei tekita müra ega tolmu. Juhul kui tekib kivimaterjali purustamise vajadus, siis seda saab teha talvisel ajal, mil materjali niiskus on suur. Vajadus selleks on ca 1 kord aastas, kestusega 1-2 tööpäeva.
Meierei tn 3 kinnistule ei kavandata ehitusloa kohustuslikke ehitisi, tegevus ei ulatu Põduste jõe kaldakaitse ehituskeeluvööndisse.
Keskkonnariskide vältimiseks rajatakse ladustamise plats viisil, et sademeveed oleks võimalik platsilt koguda ning juhtida eesvoolu kraavitusse läbi õlipüüduuri. 

Ettepanek
Tulenevalt eeltoodust palume osaliselt kehtetuks tunnistada Kuressaare Linnavolikogu 26.03.2009 otsusega nr 12 kehtestatud Kuressaare linnas, Pikk tn 64B ning Põduste jõe ja Ringtee vahelise ala detailplaneering. Osaline kehtetuks tunnistamine hõlmab tänase aadressiga Meierei tn 3 kinnistut. Osalise kehtetuks tunnistamise eesmärgiks on ärimaa sihtotstarbe tühistamine kinnistul.
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