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SELETUSKIRI
1. SISSEJUHATUS. DETAILPLANEERINGU EESMARK.

1.1 SISSEJUHATUS:

Asukoht: Laimjala vald Saarekiila kiila Leemeti maaiiksus.
Algataja: Maaomanik Raul Traumann
Tellija: Laimjala Vallavalitsus

1.2 LAHTEMATERJALID:

Omaniku avaldus

Laimjala Vallavolikogu otsus nr 1-1/45 detsember 2002 Leemeti kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine ja lihteiilesande kinnitamine koos lisaga:
Laimjala valla Saarekiila kiila Leemeti maaiiksuse detailplaneeringu tépsustatud
léhtetilesanne.30.mérts 2005

Katastritiksuse plaan.

Geodeetiline maa-ala plaan: OU Gromaticus moddistatud september 2003

1.3 EESMARK:

Vastavalt omaniku avaldusele 28.01.2005 ja Laimjala Vallavolikogu poolt vilja antud
tdpsustatud lahteiilesandele 30.mirts 2005.a on kiesoleva detailplaneeringu

ULDEESMARGIKS

¢ Arendada Laimjala valla puhkevdimalusi
Luua soodsamad véimalused rannakalandusega tegelemiseks
Arendada ja aktiviseerida Laimjala valla mahajianud ja mittekasutatavaid
piirkondi

* Kaitsta keskkonda looduse suhtes ebasdbralike puhkajate eest

* Pakkuda kohalikele elanikele ja turistidele paremat teenust valla piires

POHIEESMARK

* endise Tammelao sadama kohas iihe lautrikoha ja selle teenindamisega seotud
chitiste taastamine

e harrastusmuuseumi rajamine

¢ supluskoha korrastamine
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vajalike kommunikatsioonide asukoha mé#4ramine

kolme pereelamu planeerimine viljapoole ehituskeeluala koos kérvalhoonetega
juurdepiiisu teedevdrgu olukorra parandamine

kinnistu jagamine kolmeks ja katastrisihtotstarbe muutmine.

2. ULDISELOOMUSTUS
2.1 MAAOMAND

Planeeritava Leemeti kii katastritunnus on 38601:002:0 117
Pindala 10,20 ha.

Kinnistu katastrisihtotstarve on maatulundusmaa.
Maaomanik on Raul Traumann.

2.2 AJALUGU

Tammelao sadam on ajalooliselt kasutuses olnud kiila kalasadamana.

Ranna#érsetel kiiladel oli sageli igal oma kalasadam ja virgurand. Seal asusid lautrid ja
kalameeste vdrgumajad. Vérgumajade iimber vorguaiad, mis olid piiratud kiviaiaga, et
loomad ei pééseks piiiiniseid I6hkuma. Vérguaias asusid vabede read vorkude
kuivatamiseks. Kogu kiila vdrgumajad ja juhtmeasemed olid tavaliselt koos.

Sadamas olnud lautrid olid eraldatud paatide randumiskohad- igal paadiomanikul oma
lauter. Paadid olid enamasti igas peres, kus kalapiiiigiga tegeldi. Lauter oli kasutuses veel
linade leotamise, lammaste pesemise ja pesu pesemise kohana.

M@eldud oli ka halva ilma korral varju leidmise peale. Selle tarbeks ehitati viikesed
saunalaadsed ehitised- rannasaunad ehk kalamajad. Ehitatud said need kalurite poolt
ithiselt ja kasutati piiiigihooaegadel ajutise peavarjuna. Rannasaunad koosnesid kahest
ruumist. Uhes neist oli enamasti kerisega ahi. Ruumis paiknesid ka madalad lavatsid
istepinkideks vdi tormisematel 63del 66bimiseks. Rannasaun oli halva ilmaga
kogunemiskoht, kus parandati piiiiniseid ja oodati ilma paranemist. Harvem elasid
alaliselt seal ka vaesemad inimesed, kes siis kiilasse sSnumeid viisid kui niiteks paadid
tormiga lahti olid pddsenud.

Vargumaja oli koht kus hoiti vorke ja muud piiligivarustust. Ehitati nad kas oma pere v&i
mitme pere peale. Vrgumajad olid kergehitised, kus tuul vabalt liikuda sai. Nendesse
tuli vihmase ilmaga mérgu piiiiniseid varju paigutada ja nende tahenemist soodustasid
horedad seinad. V6rgumajade siseruumid olid laeta ja muldpdrandaga. Neis olid iiles
seatud drred vorkude kuivatamiseks. Mdrrad, ankrud, vérgumirgid jms oli enamasti
porandal.

2.3 OLEMASOLEV OLUKORD
Planeeritav maa-ala paikneb Saare maakonnas, Laimjala vallas, Saarekiila kiilas. Maa-ala
paikneb Laave poolsaarel ja piirneb kagust Liivi lahega. Piirinaabriteks on l44nest Maria,
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Pihlatsi, Pilve, Kaerassaadu kinnistud pdhjast Vana-Virava, Ténava kinnistud jaidast
Tammelaiu kinnistu.

Maa-ala pdhjaosas on valdavalt okasmets, kinnistu keskosa hélmab looduslik rohumaa ja
edasi I6unapoole jiib tihe ning kdrge kadastik. Mereiirsel alal on siilinud endise
Tammelao sadamaehitise vare, mille teenindusala on kiviaiaga piiratud. Sailinud on
maakividest vetteulatuv muul.

Kinnistul puudub vesi- ja elektrivarustus.

2.4 HOONESTUS, TEED.

Sailinud on kiviaed, mis on iimbritsenud endisi sadama ehitisi ja sadama ehitise vare,
millele on ilmastiku eest kaitseks paigaldatud varikatus. Maaiiksus piirneb p&hjast 5m
laiuse pinnasteega, mis kulgeb Saarekiila kiilasse ja sealt Audla-Saarekiila-Viike-Viin
teele. Olemasolevat teed pidi pééiseb maa-ala ida osas asuvatele naaberkinnistutele. Maa-
ala 1dbib ka pinnastee laiusega 4m, mis kulgeb mereni.

2.5 PRAEGUNE KASUTUS

ajutine katusalune ( kasutatakse vorkude ja paatide hoidmiseks)
lauter (kasutatakse paatide randumiseks)

supluskoht

pinnastee

16kkeplats

2.6 PIIRANGUD

® Looduskaitseseaduse § 36 ,, Vaba liibi- ja juurdepiisisu tagamine* Rannal v5i
kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba
labipadsu kallasrajal veeseaduse § 10 (kallasrada-kaldariba avaliku veekogu
avalikuks kasutamiseks ( laevatatavatel veekogudel 10m).

® Looduskaitseseaduse § 37 ,,Ranna ja kalda piiranguvond“ Ranna vdi kalda
piiranguvddndi laius on Lasinemere kaldal 200m.

¢ Looduskaitseseaduse § 38 ,Ranna ja kalda ehituskeeluvoond“
Ehituskeeluvoondi laius pShikaardi rannajoonest 200m.

* Looduskaitseseaduse § 9 ,,Ranna ja kalda veekaitsevoénd“ Ranna ja kalda
veekaitsevdondi ulatus ja kitsendused on sétestatud veeseaduse § 29
(veekaitsevoondi ulatus Lisinemerel veepiirist 20m.)

Olemasoleva maa-sihtotstarve on maatulundusmaa.
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3. PLANEERIMISLAHENDUS

Planeeritav maatiksus on jagatud kolmeks kinnistuks. Kahele neist, Leemeti 1 ja
Leemeti 2 kinnistule on mé&ratud katastrisihtotstarbeks 100 % elamumaa jaon
planeeritud ehitada elamu koos kdrvalhoonega. Juurdepassuks on pdShjapiiril olemasolev
pinnastee, mis on planeeritud rekonstrueerida 6m laiuse kruusa teena.

Kolmandale, Leemeti 3 kinnistule on planeeritud pereelamu koos kdrvalhoonega.
Ehitusdigusega ala on planeeritud merepiirist 3,5m kérgusele ja jadb vilja 200m
rannadirsest ehituskeeluvsondist. Ehitusviimistlus vastavalt kohalikele
chitustraditsioonidele. Juurdepaisuks on planeeritud rajada 3.5m laiune kruuskattega tee.

Kolmandale kinnistule jddvale endisele Tammelao sadama kohale on planeeringuga
ettenihtud taastada endises kalasadamas iiks lautri koht.

Taastada endisele sadama chitise varele paadikuur ning rajada kalamaja
harrastusmuuseumina.

Kogu kompleks on planeeritud sisustada kdrvuti endiste kalapiitigi varustuse ja kogu
kalapiiligi protsessi ndidistega ka praeguseni to6tava lautrikohaga.

Kompleksis tagatakse jargmised kasutusvdimalused:

1. talveperioodidel paatide hoidmise véimalus paadikuuris
2. vorkude puhastamise ja kuivatamise v&imalus

3. korrastatav supluskoht

4. kalastusraamatu hoidmise v&imalus

5. parkimisvGimalus

6. biokdimla

7.

tuletdrje vilise kustutusvee votu véimalus

Tammelao sadama-ala praegune kasutus on péhiliselt ujumiskohana kohalike elanike
poolt ja lautrikohana. Alal on sdilinud kiviaed iimber endise sadama ehitiste ja meres
maakividest laotud muul.

Lautri koht koos paadikuuri ja kalamajaga on looduse keskel hajaasustusega alal ning
peab vilja ndgema looduslik. K&ik kavandatud ehitised peavad sobima iimbritseva
loodusega.

Rannaosa on looduslikult soodne. T4iendavalt siivendamist ei vaja, samuti pole vajalik ka
tuulte kaitseks muuli ehitust, kuna tuuli on varjamas iiheltpoolt Rootsikare ja teiselt
Laave sdir . Endisest sadamast on siilinud vetteulatuv maakividest 6m pikkune muul.
Planeeritud on paatide vettelaskmiseks kasutada siilinud muuli.

Sdilinud sadama abihoone varemetele on planeeritud taastada paadikuur, aerude jamuu
tarviliku hoidmiseks. Paadikuuri juurde kiviaiaga piiratud alale on ettensihtud vérkude
puhastamise ja kuivatamise kohad ning on planeeritud u 30m? ehitusaluse pinnaga
muuseum-kalamaja, milles kiittekolle ja madalad lavatsid. Muuseum-kalamaja tdidab ka
kalastusraamatu hoidmise, omaniku hobina kogutud kalastustarvete siilitamise ja kdimla
funktsiooni.
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Muuseum-kalamaja kasutamiseks on jirgmised v3imalused:

1. muuseum, kogutud ajalooliste kalastamistarvete ja mere sdidukitega seonduva
sdilitamiseks

2. bio kdimla

3. teadetetahvel

4. priigikast

5. lipumast

6. parkimisvGimalus

7. supluskoht

Muuseum- kalamaja ehituse planeerimisel on arvestatud kdrgveepiiriga. Ehitis on
planeeritud kdrgeimasse osasse kiviaiaga piiratud alal  ehitise pdranda korgus 2.75m).
Paadikuuri ja muuseum-kalamaja imbritsev maakividest kiviaed taastatakse
kogupikkusega umbes 100m.

3.1 HOONESTUS JA EHITUSOIGUS

Planeeritud elamukrundid Leemeti 1 ja Leemeti 2 saavad planeeringu jérgselt
ehitusdiguse maksimaalselt kahele, kokku 200 m? mansardkorrusega hoonele,
maksimaalse harja kdrgusega 7.5 m. Saaremaale iseloomuliku viilkatuse kaldega 40-50°.
Ehitusmaterjalide kasutamisel on lubatud traditsioonilised looduslikud materjalid . Plekk
katusekattena pole lubatud. Vilisviimistluses kasutatakse puitu ja/ vai kivi ning piirded
Saaremaale omaselt kivi v6i puit. Piirded on lubatud vaid dueala iimber ja mitte
korgemad kui 1,5m. Esimene valmiv hoone kruntidel on elumaja.

Leemeti 3 kinnistul tiiendatakse olemasolevat hoonestust vastavalt pohieesmérkides
eeldatud vajadustele

Olemasolev hoonestus
e Katusealune olemasoleval sadamahoone varel.
Ehitis on seinteta puu postidel katusalune, mille pérandaks on laotud paekiviplaadid.

Planeeritav hoonestus

¢ Muuseum- kalamaja
on umbes 30m? suurune iihekorruseline, viilkatusega ehitis. Kohta imbritseb 3m
kdrgune kadastik ja ehitamisel jargitakse loodusesse sobivust. Ehitiste katuseharja
kdrgus max 6.0m. Ehitusmaterjalidena on lubatud traditsioonilised looduslikud
materjalid. Katuse katteks métas, roog, puit, v&i sindel.
Arhitektuurselt peavad hooned sobima omavahel ja kogu olemasoleva piirkonnaga.
Hoone tulepiisivusklassiks on TP-3.

Planeeritud on sdiduauto parkla ning priigikonteineri plats, kruuskattega teed jakrundiga

piirneva tee laiendus, korrastatavad muruplatsid, kiviaiad, korrastatav supluskoht,
lipuplats, biokéimla.
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3.2 TEED JA LIIKLUS

Planeeritud maa-alale pééseb Audla-Saarekiila teelt. Olemasolev tee jiib maaiiksuse
pohjapiiriks. Mere#dirde juurdepégsuks on planeeritud iihiselt naabritega (Kaerassaadu,
Pilve ja Pihlatsi Maria kii. omanikega) 6m laiune kruuskattega tee, mis 13peb ringteega.
Planeeringuga seatakse kitsendus AOS § 156 ,,Juurdepis avalikult kasutatavale teele*
naabermaaiiksuste kasuks. Mootorsdidukiga on lubatud s@ita planeeritaval alal vaid
teedel, jalgsi on lubatud maa-alal liikkumine vabalt paikesetSusust loojanguni v.a
duealadel. Rajatavatel sissesdiduteedel Suedesse on ette nihtud 4m laiune kruusatee.
Parkimine lahendatakse eraldi iga krundi piires.

Planeeringus esitatud liikluskorraldus v8imaldab hooldus- ja avariitegevust.

Tuleohutus. Pédsteteenistuse autodele vajalik 3,5m laiune juurdepissutee ja iga 150m
tagant imberpddramise koht on lahendatud duealadele sissepaisu teedel rajatavate
mdodasidu taskutega. Lautrikohta saab hooajaliselt ekspluateerida paiistetdddeks
vajamineva tuletStje vilise veevdtu kohana. K&ige liihem olemasolev vilise
kustutusveevétukoht on 1km kaugusel olev Kingli pkr.

Meredérde viiv sdidutee on Ipetatud ringteega, mida saab kasutada ka parkimise alana
sel ajal, kui paadiga merel ollakse. Ringtee keskmes olevale haljasalale on planeeritud
teadetetahvel, lipuvarras ja priigikast. Ringteest edasi on planeeritud 3,5m laiune tiidetud
pinnastee, mis on ettenihtud kasutamiseks jalakiijatele ja pasisteautodele veevstukohale
péidsemiseks.

3.3 TEHNILINE VARUSTATUS

Veevarustus on tagatud igal krundil eraldi, maaiiksusele rajatavast puurkaevust.
Puurkaev peab tagama nii majapidamis- kui joogivee. Puurkaevud projekteeritakse eraldi
litsentsi omava ettevdtte poolt. Puurkaevu normikohane sanitaarkaitsevoond 10m.

Reovete kanaliseerimise tarbeks planeeritud kogumiskaevud ehitatakse vilja vastavalt
kehtivatele ehitusnormidele ja tiihjendatakse Laimjala vallas kehtivale
jdatmehoolduseeskirjale vastavalt.

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalselt projekteerimise kiigus kas tahke-,
vedel- vdi elektri kiittena.

Elektrivarustuse lahendamiseks telliti Eesti Energialt Saaremaa Energiamiiiigist
tehnilised eeltingimused nr 129, mis viljastati 14.04. 2005 ja kehtivad kuni 14.10. 2006
Vastavalt tingimustele on planeeringuala keskmesse planeeritud uus 10/04ky alajaam,
iihendatuna Torni 10kv haruliini toitele 10(24)kv maakaabliga -ca 1,4km. Vdimalikud
trassid (maakaablid) on ettenshtud teede maale st. kulgevad piki tee serva, kiviaia ja tee
vahele jédval alal. Liitumiskapid on paigutatud due sissepissuteede juurde,
ligipétisetavatesse kohtadesse. Peakaitsmete vdimsused igal krundil 16 A. Tépsustatakse
vastava projektiga.

Energia saamiseks Eesti Energialt tuleb sdlmida tulevasel tarbijal liitumisleping ja tasuda
liitumistasu. Krundi sisesed vdrgud alates madtekapist lahendatakse elamute
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elektrivarustuse projektiga. Maa-alale planeeritud madalpinge trassidel on
trassikaitsevoond 1m trassist kummalegi poole.( EV Valitsuse m#rus nr. 211, 02 juuli
2002.a ,, Elektripaigaldiste kaitsevodndi ulatus®)

Sidevorku ei ole planeeritud vilja ehitada. Telefoniside tagatakse mobiilsidevorguga

4. KESKKONNAKAITSE

¢ Iga elamukrunt varustatakse priigikonteineriga, mis tithjendatakse vastavalt
sdlmitud lepingule ja Laimjala valla ji4tmehoolduseeskirjadele.

¢ Kanalisatsiooni kogumismahutid ehitatakse vilja ja hoitakse tookorras ning
tithjendatakse omanike poolt, vastavalt Laimjala valla jaitmehoolduseeskitjadele.

¢ Olemasolev kdrghaljastus ja looduslik keskkond siilitatakse maksimaalselt
hoonestamise kiigus, arvestades kdrgveepiiriga ja asjaoluga, et maa-ala kuulub
osaliselt Eesti Natura 2000 eelvalikualasse.

* Piirded on mdeldavad vaid Suealade timbruses. Piirded on planeeritud vaid kivi
vOi puit aiad, Saaremaa tavade kohaselt.

¢ Mereni viiv tee on planeeritud korrastada tdidetud pinnasteena. Ulejésnud teed on
planeeritud kruuskattega.

* Metsamajandamine peab toimuma vastavalt metsaseaduse §5;6;7 nduetele

S. TULEOHUTUS

Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda Vabariigi Valitsuse 27.10.04

médrusest nr 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded". Planeeritud on
hooned tulepiisivus klassiga TP3. Hoonetevahelised kaugused min 10m.

Viline kustutusvesi saadakse veeveoga. Planeeringuga on passteautodele vajaliku
juurdepéisu ja imberpdramise tagamiseks ettenghtud teede laius 4m ja duedes 3.5m.

6. SERVITUUDID. PIIRANGUD

Planeeritavale alale on rajatud piirangud

* Krundi omanikud peavad paigaldama oma priigikonteineri krundile ja tagama
Juurdepidsu priigiveoautole, vastavalt Laimjala valla jdatmehoolduseeskirjale ja
Jiitmeseaduse § 12 Ig 2.

o AOS§ 156 ,, Juurdepis avalikult kasutatavale teele. Juurdepéésu asukoht on
planeeringuga fikseeritud.

¢ Ehitusseaduse § 14 ,,Tehnovdrgud ja rajatised“ omanik peab lubama ehitada
kinnisasjale tehnovérke ja rajatisi ( k.o planeeringus madalpinge kaabel) kui
nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik v3i kui nende ehitamine
teises kohas pShjustab lileméiraseid kulutusi ja samuti peab kinnisasja omanik
lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva tehnovérgu voi
-rajatise teenindamiseks vajalikke tdid. Avariitoid voib teha eelnevalt omanikuga
kokku leppimata. Krunte libivad Eesti Energiale kuuluvad maakaablid (Eesti
Vabariigi Valitsuse 02. juuli 2002 méérus nr. 211 ,,Elektripaigaldise kaitsevoondi
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ulatus® piki kaabelliini kulgev ala, 44rmistest kaablitest 1m kaugusel paiknevad
méttelised vertikaaltasandid.

* Looduskaitseseaduse § 36 ,, Vaba libi- ja juurdepiiisu tagamine* Rannal vi
kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba
lébipdssu kallasrajal veeseaduse § 10 (kallasrada-kaldariba avaliku veekogu
avalikuks kasutamiseks ( laevatatavatel veekogudel 10m).

* Looduskaitseseaduse § 37 ,,Ranna ja kalda piiranguvsond“ Ranna véi kalda
piiranguvoondi laius on Li#nemere kaldal 200m.

* Looduskaitseseaduse § 38 ,,Ranna ja kalda ehituskeeluvoond*
Ehituskeeluv66ndi laius pdhikaardi rannajoonest 200m.

¢ Looduskaitseseaduse § 9 ,,Ranna ja kalda veekaitsevéond“ Ranna jakalda
veekaitsevoondi ulatus ja kitsendused on sitestatud veeseaduse § 29
veekaitsevoondi ulatus Lasnemerel tavalisest veepiirist 20m.

Metsaseadus § 5 “Metsa korraldamine”
Metsaseadus § 6 ,,Metsainventeerimine®
Metsaseadus § 7 ,,Metsamajandamiskava*

Koostas: Piret Miller
Tehnik arhitekt
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