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KOITE KOOSSEIS

1. Seletuskiri

2. Joonised

Asukoht. DP-1
Tugiplaan. DP-2
Pdhijoonis. DP-3
Planeeritud elektritihendus. DP-4

3. Lihtematerjalid

Laimjala Vallavolikogu otsus nr 1-1/8, 30. mairts 2005.a.
Laimjala valla, K&iguste kiila, Tirbi maaiiksuse detail-
planeeringu algatamiseks koos lisaga: Laimjala valla
Kdiguste killa Tirbi maaliksuse detailplaneeringu
lahtetingimustega.

Katastriliksuse plaan.

4, Lisad

Osaiihing Jaotusvork Saarte piirkond tehnilised tingimused,
Nr 113, 24. jaanuar 2005. a.

Lars ja Lena Danielssoni kiri Laimjala Vallavalitsusele, 16.
mai 2005 7-1.3/63, Tirbi kinnistu juurdepaisutee
tagamiseks.
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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala haarab enda alla olemasoleva Tirbi kinnistu K&iguste kiilas, vastavalt
katastri tunnusega 38601:004:0195, kinnistu registriosa nr 8196, suurusega 9,72ha ja
olemasoleva sihtotstarbega Maatulundusmaamaa-M-100%.

1.2. ALGATAJA.

Planeeringu algatas omanik: OU Karlsholm, riregistrikoodiga 10670316, asukoht,
Lduna 8-7 Parnu 80011, avaldusega Laimjala Vallavalitsusele.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Laimjala Vallavolikogu otsus nr 1-1/8, 30. mérts 2005 a. Laimjala vallas Kdiguste kiilas
Tirbi maaiiksuse detailplaneeringu algatamiseks, koos lisaga: Laimjala valla Kdiguste
kiila Tirbi maaiiksuse detailplaneeringu lihtetingimused.

Katastritiksuse plaan.

Geodeetiline alusplaan: FIE Egon Sepp, t66 nr. 0410- 01G.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Tirbi kinnistu paikneb Saaremaa lduna poolses kiiljes, Kdiguste lahe &ires, jaades
osaliselt 200 meetrise ranna ja kalda kaitse voondi ja ehituskeeluala sisse. Kinnistu
piimeb pd&hjast Vilibaasi, Liitsa, P3lde ja Villemi maaiiksustega, ldéinest Siire
maaiiksusega, 16unast Kéddnu ja Sddre maaiiksustega ning Kdiguste lahega ja ldinest
Viilibaasi maaiiksusega ja Laimjala vallale kuuluva Koiguste sadama teega.
Olemasolevalt on valdavalt kadakate ja lehtpuudega ning osaliselt loodusliku rohumaaga
kaetud kinnistu hoonestamata. Kinnistul puudub elektri- ja vesivarustus. Kinnistut 1abib
Sédre maatiksuselt P6lde maatiksusele viiv pinnase tee.

Maa-alale pddseb Laimjala vallale kuuluva Koiguste sadama teed pidi, sealt iile
Villemi, Példe, taas Villemi ja S#ire maaiiksusi pidi kulgevat erateed pidi, mis vajab
kokkuleppeid eelpool mainitud maaomanikega.

Maa-alal kehtivad jargmised kitsendused:
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e Looduskaitseseaduse § 36 ,,Vaba libi- ja juurdepifsu tagamine® Rannal vGi
kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba
labipadsu kallasrajal veeseaduse § 10 (Kallasrada-10m kaldariba avaliku
veekogu, Liivi lahe, avalikuks kasutamiseks) tdhenduses.

¢ Looduskaitseseaduse §37 ,Ranna ja kalda piiranguvéénd“ Ranna voi kalda
piiranguvdondi laius Liivi lahe ddres on 200m.

¢ Looduskaitseseaduse § 38 ,,Ranna ja kalda ehituskeeluvéond”- 200m Liivi
lahe piirist.

e Looduskaitseseaduse § 39 ,,Ranna ja kalda veekaitsevo6nd“ Ranna voi kalda

veekaitsevoondi ulatus ja kitsendused on sétestatud veeseaduses, § 29 Ig 1.- 20m
maakatastri kaardil mérgitud veekogu piirist on keelatud majandustegevus

1.5. EESMARGID.
Detailplaneeringu eesmirgiks on kinnistu jagamine seitsmeks kinnistuks ja nendele 1,5
korruselise suvemaja ja abihoone ehitusdiguse médramine. Juurdepéisutee ja trasside

asukoha méidramine ja vajalike servituutide seadmine. Uute kinnistute maakasutus
sihtotstarbe méiramine.

2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

Kéesoleva planeeringuga jagatakse olemasolev Tirbi kinnistu seitsmeks krundiks, koik
Elamumaa-E-100% sihtotstarbega. Kruntimist saab teostada ainult koos juurdepédsutee
servituutide seadmisega moodustatavate kruntide kinnistusraamatutesse.

TABEL1.ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Aadress Krundi kasutamise sihtotstarve Katastritiksuse Planeeritud Moodustatakse
sihtotstarve suurus kinnistutest, k.a.
[ riigi/linna maa
Tirbi 1 Hooajalise elamumaa-ES-100% Elamumaa-E-100% 0.97ha Tirbi kinnistu
Tirbi 2 Hooajalise elamumaa-ES-100% | Elamumaa-E-100% 2,08ha Tirbi kinnistu
Tirbi 3 Hooajalise elamumaa-ES-100% Elamumaa-E-100% 1,69ha Tirbi kinnistu
Tirbi 4 Hooajalise elamumaa-ES-100% | Elamumaa-E-100% 2.,02ha Tirbi kinnistu
Tirbi 5 Hooajalise elamumaa-ES-100% | Elamumaa-E-100% 1,00ha Tirbi kinnistu
Tirbi6 | Hooajalise elamumaa-ES-100% Elamumaa-E-100% 0,90ha Tirbi kinnistu
Tirbi 7 Hooajalise elamumaa-ES-100% Elamumaa-E-100% 1,07ha Tirbi kinnistu
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TABEL2. KRUNDI NAITAJAD

Krundi Planee- Maks. Maks. Hoonete | Krundi kasutamise
aadress ritud ehitusalune korruselisus arv sihtotstarve
suurus pind m? krundil (Tahis)
Tirbi 1 0.97ha 150 1,5 korrust 2 Hooajalise elamumaa-ES-100%
max harjakdrgus 7,5m
Tirbi 2 2,08ha 160 1,5 korrust 2 Hooajalise elamumaa-ES-100%
max harjakbrgus 7,5m

Tirbi 3 1,69ha 150 | 1,5 korrust 2 Hooajalise elamumaa-ES-100%

| max harjakérgus 7,5m

Tirbi 4 2,02ha 150 | 1,5 korrust 2 Hooajalise elamumaa-ES-100%

max harjakérgus 7,5m

Tirbi & 1,00ha 150 1,5 korrust 2 Hooajalise elamumaa-ES-100%

max harjakérgus 7,5m

Tirbi 6 0,90ha 150 1,5 korrust 2 Hooajalise elamumaa-ES-100%

max harjakérgus 7,5m

Tirbi 7 1,07ha 1580 1.5 korrust 2 Hooajalise elamumaa-ES-100%

', max harjakérgus 7,5m

2.2. KRUNDI EHITUSOIGUS.

Olemasolevalt paikneb Tirbi kinnistu osaliselt Lainemere 200 meetrises
ehituskeelualas. Planeeringuga on kdigile seitsmele planeeritud krundile antud ehitusdigus
(ehituskeelualast vilja jddvale alale) 1,5 korruselisele suvemajale ja abihoonele,
maksimaalse ehitusaluse pinnaga 150m?, maksimaalse katuseharja korgusega maapinnast:
7,5m. Planeeritud suvilate vahelised kujad on vdhemalt 50m.

Arhitektuursed nduded:

e Vilisseinad: puit voi kivi.

e Katus kaldega 30°-45°, plekk katusekattena ei ole lubatud.
» Piirdeaiad: Saaremaale omased, materjalina kivi/puit.

e Lubatud tulepiisivusklass: TP-3.

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Kruntidele on paigutatud priigikast (priigiautole juurde padsetavas kohas), krundi
valdajatel sdlmida priigiveo leping vastavalt Laimjala vallas kehtivatele jaitmekditluse
eeskirjale ja muudele jastmekitlust korraldavatele digusaktidele.

Hoonestuse iimber vastavalt vajadusele looduslik kadastikuga ja lehtpuudega kaetud ala
harvendatakse ja puhastatakse vGsast. Vastavalt krundi omanike soovidele ja vajadustele
vGib istutada ilu- ja viljapuid ja teisi haljastuse elemente rajatava hoonestuse iimber.

Hoonestuse iimber v&ib rajada Saaremaale omased (kuna maa-ala 16una piiril on juba
olemasolev kiviaed, siis soovitatavalt kivist) piirdeaiad.
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2.4. TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Planeeritud maa-alale piiseb Laimjala vallale kuuluva K&iguste sadama teed pidi, sealt
iile Sirkli, P5lde ja Villemi maaiiksusi pidi kulgevat erateed pidi, mis vajab kokkuleppeid
eelpool mainitud maaomanikega (vt. planeeringu joonist DP-4, Planeeritud
elektriiihendus®). Joonisel DP-3 niidatud juurdepédisu kitsendusega teeosad (krunte
labivad teeldigud kruntidel nr 6, 4, 3 ja 2, teistele planeeritud kruntidele padsemiseks ja
jalgtee krundil nr 4 Kdiguste lahe d4rde) planeeritaval maa-alal.

Parkimine lahendatakse igal krundil eraldi.

Detailplaneeringus esitatud teedevdrgustik ja liikluskorraldus voimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Pi#isteteenistuse autodele on vajalik 3,5m laiune kdvakattega
Jjuurdepadsutee.

2.5. TEHNOVORGUD.

Maa-ala elektrienergiaga varustamiseks on véljastatud Osaithing Jaotusvork Saarte
piirkond tehnilised tingimused Nr 113, 24. jaanuar 2005.a. Vastavalt viimastele on
planeeritava ala elektrivarustuseks vaja liitumismenetluse kdigus ehitada Saare alajaamast
planeeringualale uus 0,4kV maakaabelfiider. Kuna planeeringu koostamise kiigus ei
saavutatud kokkuleppeid kaabli toomiseks iile Liitsa maaiiksuse, planeeritakse vastavalt
kooskdlastustele Osaithing Jaotusvdrk Saarte piirkonnaga maa-alale tuleva
juurdepadsutee dirde uus 10/0,4kV alajaam, iihendatuna Kdiguste sadamasse viivale
10kV elektriliinile. Detailplaneeringu joonisel DP-4 ,Planeeritud elektriihendus® on
niidatud tinglikult 10kv kaabli toomine planeeritava alajaamani ja joonmisel DP-3,
,,PBhijoonis“ on niidatud eeldatavad 0,4kV liinitrassid ja jaotus-liitumiskappide
asukohad planeeritaval maa-alal. Krundisisesed vdrgud alates liitumiskapist lahendatakse
suvemajade elektrivarustuse projektidega. Krunte ldbivad perspektiivsed Eesti Energiale
kuuluvad planeeritud madalpingekaablid, kaabli kaitsevoondiga 1m mdlemale poole
kaabli telge. (Eesti Vabariigi Valitsuse 02.juuli 2002.a. mairus nr.211 “Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus” ). Krundisisesed krunti teenindavad tehnovorgud kuuluvad krundi
valdajale.

Joogivee tarbeks on igale krundile planeeritud oma puurkaev, sanitaarkaitsevoondiga
10m. Kaevu rajamisel jilgitakse veehorisontide paiknemist ja koostatakse kaevu projekt.

Kuna planeeritav ala on ndrgalt kaitstud pShjaveega, tuleb reovee kanaliseerimiseks
rajada eclpuhastiga imbsiisteem, kaevudest 60m kaugusele.

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kéigus kas
elektri-, vedel- voi tahkekiittena.

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Detailplaneeringus esitatud teedevdrgustik ja liikluskorraldus voimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, koristust6od jms.)
korraldatakse vastavalt Laimjala valla jadtmekaitluseeskirjale.
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Reoveed juhitakse maa-alale planeeritud eelpuhastiga imbsiisteemidesse.

Olemasolev looduslik korghaljastus piiiitakse maa-ala hoonestamise kaigus
maksimaalselt siilitada, kadastiku paremaks kasvamiseks vdib seda harvendada ja
puhastada vsast.

2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kiigus ldhtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 nduetest. Hoonete
tulepiisivusklass antud maa-alal on TP-3. Viline tuletdrjevesi saadakse merest, Kdiguste
sadamast.

2.8.SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED.

e Krundi omanikud peavad paigaldama oma priigikonteineri krundile ja tagama
juurdepddsu  priigiveoautole, vastavalt Saare maakonna Laimjala valla
jaatmehoolduseeskirjale.

e Looduskaitseseaduse § 36 ,,Vaba libi- ja juurdepéidsu tagamine“ Rannal voi
kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba
labipadsu kallasrajal veeseaduse § 10 (Kallasrada-10m kaldariba avaliku veekogu,
Liivi lahe, avalikuks kasutamiseks) tdhenduses.

e Looduskaitsescaduse §37 ,,Ranna ja kalda piiranguvéénd“ Ranna vdi kalda
piiranguvoondi laius Liivi lahe ddres on 200m.

e Looduskaitseseaduse § 38 ,Ranna ja kalda ehituskeeluvéénd”- 200m Liivi
lahest.

e Looduskaitseseaduse § 39 ,Ranna ja kalda veekaitsevoond“ Ranna voi kalda
veekaitsevoondi ulatus ja kitsendused on sétestatud veeseaduses, § 29 Ig 1.- 20m
maakatastri kaardil margitud veekogu piirist on keelatud majandustegevus

AOS §156-“ Juurdepiis avalikult kasutatavale teele”

Maa-alale planeeritud tee on iihiselt kasutatav. Juurdepddsu tdhtaeg ja tasu
méiiratakse asjaosaliste omavahelise kokkuleppega. Samuti lepitakse kokku tee {ihine
haldamine ja hooldamine.

e Ehitusseaduse §14-“Tehnovdrgud ja rajatised” —maa kasutajal pidada kinni krunti
labivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja vdimaldada tehnovorkude omanikele
juurdepéis tehnovdrkude hooldamiseks ja remondiks. Krunte ldbivad perspektiivsed
Eesti Energiale kuuluvad planeeritud madalpingekaablid, kaabli kaitsevoondiga 1m
molemale poole kaabli telge. (Eesti Vabariigi Valitsuse 02.juuli 2002.a. méérus
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nr.211 “Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus™ ). Krundisisesed krunti teenindavad
tehnovorgud kuuluvad krundi valdajale.

e Eesti Vabariigi planeerimisseadus.
e maakonnaplaneering.

e Laimjala valla planeerimis- ja ehitusméérus.
Juhataja: A. Rand ,,ﬂ/

Projekteerija: K. Keel / A /( .
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