OSAUHING GROMATICUS Litsents nr. 62MA-k
reg. RETTER- EG10314432-0001, 588-MA

Tornimée sjk. Pdide vald, Saare maakond 94501
tel (045) 94481 e-post grooma@estpak.ee

As GRomaticus

/maaméédubﬁroo

LAIMJALA VALD, RUHVE KULA

RAIGI KATASTRIUKSUSE
DETAILPLANEERING

Too nr. DP- GA -0169

= planeerija: ......... ﬂﬂm ........ / Piret Miller /

Laimjala 2010



RAIGI KINNISTU DETAILPLANEERING

SELETUSKIRI
1. ULDOSA
SISSETUHATUS. DETAILPLANEERINGU EESMARK ... 4
OLEMASOLEV OLUKORD.....oc..ccccurrreesresseessomressemssomsessoososssssessseee 4
PIRANGUD.....c..osocrerner oo treesssmsessneeessesee e 4
EHITUSLIKUD POHIMOTTED...c.cevvvomsmeeeeeeeoeeee oo 5
2. PLANEERIMISLAHEN DUS
PLANEERIMISLAHENDUS.....c.ccccoccoseroreeovoeers oo 5
HOONESTUS JA EHITUSOIGUS. ..coveocverrmroreeeesoeeeoooooooooonsssese o 6
TEED JA LIKLUS......oocccnorerceeseversesoeessossssoesseoes oo o 6
TEHNILINE VARUSTATUS. c....cccovomeeesrroms oo eesoososoeooooooossssso 6
SERVITUUTIDE VAJADUS JA MUUD KINNISOMANDI KITSENDUSED. ... 7
HALIASTUS JA HEAKORD. .....oooccovvenreseens oo seeesoesssooooooosoooooooo 7
RESKKONNAKAITSE.......cooossoveeseeeenreessseessceesssesesoeoossossoosssnssn o 7
SERVITUUDID. PIRANGUD......cccverevreereeesoeessee oo 7
TULEOHUTUS......cc.oevetsseeeceesensessssseses oo esosseosssssssossesee e 7
N 8
DETAILPLANEERINGUS KAVANDATUD TOODE MAHT...........oo o 8
DETAILPLANEERINGUS KAVANDATUD TOODE JARJEKORD. ..o 8

OU GROMATICUS 2010
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SELETUSKIRI

DETAILPLANEERINGU EESMARK.
JA KOOSTAMISE ALUSED

Kéesolev detailplaneering on algatatud Laimjala Vallavolikogu otsusega 13.09.2006
nr. 1-1/33

Asukoht: Laimjala vald Ruhve kiila RAIGI maaiiksus.

Algataja: Maaomanik Ivar Raig avaldus 03.08.2007

Tellija: Laimjala Vallavalitsus

EESMARK:
Detailplaneeringu cesmirgiks on katastriiiksuse
® Maaliksuse jagamine viieks ehitusdigusega katastriiiksuseks lisaks kaks
ehitusdiguseta ja iiks tee katastriiiksus
* Maa katastrisihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse ja hoonestustingimuste
méiramine
® Planeeritavate kruntide Juurdepégsuteede ja tehnovorkude lahendamine

Kiesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud seni kehtestatud planeeringutest
( Saare Maakonnaplaneering , Laimjala valla rannaalade osa-iildplaneering) lihtuvate
tingimustega, olemasolevat looduslikku keskkonda ja selle seisundit.

On arvestatud Laimjala vallavalitsuse poolt vilja antud planeeringu ldhtetingimustega,
maaomanike soovide ja kooskélastavate ametkondade arvamustega.

Detailplaneering on koostatud vastavuses EV Planeerimisseaduse nduetega ja teiste
planeerimisalaste eeskirjadega.

Planeering on koostatud OU Gromaticus poolt august 2007. a valminud geoalusel.

OLEMASOLEV OLUKORD
ASUKOHT, MAAOMAND

Planeeritav maaiiksus on eraomand. Planeeritav maa - ala asub Laimjala vallas Ruhve
kiilas, piirneb 13una kiil jest Ruhve kiila teega nr. 21268. Piimeb idast merega ja on Masa-
Laimjala-Tumala pShi maanteest 3 km kaugusel. Piirinaabritest piirneb maatiikk pohjast
Peeteli maaiiksusega, l4énest Kanepi ja Aida maatiksustega.

Maa-alal on ehitised suvemaja ja kdrvalhoone ning kdlvikuliselt on valdav haritay
pollumaa.

Planeeritava RAIGI kinnistu katastriiiksuse tunnusega 38601:004:0307 pindala on 5.31
ha.

Kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa.
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Maaomanikud on Ivar Raig ¥ ; Maie Raig %4; Hillar Raig Y%; Sirje Viikmann %;

PIIRANGUD

* Kahtla-Ruhve tee nr. 21268 kaitsevoond 20m teest.

® Looduskaitseseaduse § 36 ,, Vaba Libi- Jja juurdepéisisu tagamine® Rannal v&i
kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba
labipézsu kallasrajal veeseaduse § 10 (kallasrada-kaldariba avaliku veekogu
avalikuks kasutamiseks 10m).

* Looduskaitseseaduse § 37, § 38, § 9 Ranna ja kalda kaitsevoondi ulatus 200m,
korduvalt tileujutatud ala piiriks ithe meetri kdrgune samakdrgusjoon.

EHITUSLIKUD POHIMOTTED

Ruhve kiila psllumaad on viheviljakad. Hoonestusalad on misratietud Laimjala valla
arengukavaga aastani 2013. Ehitustingimused detailplaneeringute koostamiseks on
seatud Laimjala valla iildplaneeringuga.

Uldplaneeringu alusel on Ruhve kiilas ehituskeeluvééndit lubatud vihendada 200
meetrini tavalisest veepiirist. Raigi maatiksuse 16unapiirist Ruhve kiila Peeteli maaiiksuse
(38601:004:0408) pdhjapiirini.

Ruhve kiila on Saaremaale omase traditsioonilise hoonestuse, teede ja haljastusega. Kiilas
paiknevad ehitised asuvad teest 20-60m kaugusel ja krundid on eraldatud teest ning
naaber kruntidest kiviaedadega.

Soovitavalt projekteeritakse uued ehitised viéljakujunenud hoonestustihedust ja struktuuri
arvestades ning sobituvad {imbritseva miljdoga.

Hoonestus on lubatud rajada maksimaalselt katusekorrusega iihekorruseline elamu
katuseharja tilaserva kérgusega 8,5m maapinnast,

Ehitusdiguse saab katastriiiksus, mille suurus on vihemalt 1 ha. Krundile on lubatud
ehitada elamu ja kaks abihoonet maksimaalse ehitusaluse pinnaga kokku 250m?. Kruntide
hoonestamine v&ib toimuda iihtse arhitektuurse lahendusega. Elamute ehituslube
véljastatakse ehitusprojekti alusel, aga tingimusel, et planeeritud juurdepéssuteed on vilja
chitatud.

Piiretena tuleb eelistada kivi-, latt-, ja lippaedu.

Tehnovorgud elamumaadel on lubatud vaid maa-aluste trassidena.

Ehitusmaterjalidest on soodustatud fassaadil puit ja kivi.

Hoonestuse kavandamisel arvestatda looduslike tingimustega ( niisked alad, ilmakaared,
valitsevad tuuled ja olemasolev kdrghaljastus)

OU GROMATICUS 2010 4
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2 PLANEERIMISLAHENDUS

Kéesolev planeeringuala holmab Raigi kinnistut.

Raigi katastritiksus on moodustatud aastal 2001 Raigi katastriiiksuse suurus on 5,31 ha
Laimjala valla ehitusmérus ja lildplaneering nievad ette kruntide miinimum suuruseks
10 000 m? . Erandjuhtudena pohjendatult on lubatud ka viiksemaid elamukrunte.

Raigi detailplaneeringuga Jagatakse olemasolev katastriiiksus kaheksaks lahustiikiks,
milledest viiele nihakse ette ehitusigus. Kaks lahustiikki jésivad ehituskeelualale ja
kéesolev planeering nieb ette nende katastriiiksuste kasutamise maatulundusmaana ja
lisaks moodustatakse tee katastriiiksus sihtotstarbega transpordimaa.

Ehitusdigusega kruntidele n#eb kiesolev planeering ette jirgida ehitamisel Ruhve kiilas
viljakujunenud ehituslikke pdhimbtteid. Planeering nieb ette uue hoonestuse asukoha
teest vahemalt 20m kaugusele ja olemasoleva kiviaia sdilitamise tee #ires.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Ruhve kiilas viljakujunenud ehitustraditsioone
silmas pidades viihendada planeeritava krundi nr 1 piires uue elamu rajamise
vdimaldamist naaberkrundi elamust ligemale kui 50m. Tegemist on tiheda asustusega
kiilaga ja selline planeerimisstruktuur véimaldab uut hoonestusala vaadelda Ruhve kiila
jétkuna.

Elamud on planeeritud peafassaadidega avanema olemasolevale kiilateele.

Planeeritud kruntidele on kavandatud rajada ehitisi lisaks olemasolevale hoonestusele
kokku 4 uut pereelamut, koos sinna kuuluvate kdrvalhoonetega.

Planeeritavat ala katab hetkel kolvikuna looduslik rohumaa. Planeeritud elamukruntidel
rohumaa k&lviku maht viheneb. Kahe lilejadnud ehitusdiguseta lahustiiki piires jiib
olemasoleva kdlviku maht muutmata.

Transpordimaa maaiiksusele rajatakse juurdepéisutee ja vajalikud trassid.

Juurdepiis uutele kruntidele on planeeritud Ruhve kiila teelt, planeeringala keskmesse
rajatavalt uuelt teelt. Olemasolevatele ehitistele Jjuurdepiisuks jadb katastriitksuse
piirides olev olemasolev tee.

Krundile on méaratud lihtuvalt kaugusest teest, lubatud kaugusest korduvalt iileujutavast
alast (1m joonest) ja naaberkinnistu elamust chitusigusega ala. Planeeringu jirgselt
médratakse kruntidele sihtotstarve elamumaa. Igale krundile on planeeritud ehitada iiks
eluhoone ja kaks abihoonet. Ehitusviimistlus vastavalt kiilas viljakujunenud
traditsioonidele individuaalprojekti alusel. Uus ehitis sobitatakse kiilas olemasoleva
hoonestusega. Quealale ehitiste iimber rajatakse korghaljastust. Tolmu ja miira
takistusena tostab siilitatava kiviaia ddres kasvay lehtpuude allee ja tiiendavat
miiratakistust planeering ette ei nie. Kaugus naaberkinnistu elamust on ettensihtud 50m.
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HOONESTUS JA EHITUSOIGUS

EHITUSALA on ala, kuhu v5ib piistitada maapealseid hooneid ja see on mégratud
lahtudes ehituslikest kaalutlustest ning lubatud kujadest.

HOONE MAKSIMAALNE KORGUS on planeeringjoonisel antud kui hoone
katusehatja, parapeti tilaserva v5i Karniisi maksimaalne vdimalik kérgus.

Arhitektuurinéuded:

Planeeritava krundi hoonestamisel Iihtutakse kaasaegsest funktsionalistlikust ruumi-ja
vormikisitlusest, mis oleks loogiliseks Jétkuks Ruhve kiila olemasolevale hoonestusele.
Planeeringala piirneb merega ja ehitatavad hooned peavad olema ka mere poolt vaadates
visuaalselt esteetilised.

Vilisviimistluse valik: Hooned projekteeritakse planeeringalale arvestades sobivust kiila
milj66sse. Soovitatavad vilisviimistlusmaterjalid on puit ja kivi , krohv.
Vilisviimistlusmaterjalina seintel plekki v&i plastikut ei kasutata. Katusekalded, on
kiilamilj6oga sobitatult viilkatused, mille kaldenurk on kuni 45 kraadi, suurima lubatud
harja kérgusega 8,5m ja materjalidena kasutatakse Saaremaale omaseid, milleks
eelistatumad on katusekivi voi roog. Esimene valmiv hoone krundil on elamu.
Planeeringuga on ehitise korruselisus Iubatud maksimaalselt 1.5 kordsed ehitised.

Piirete kérgus mitte {ile 1.6m. Kiviaed mitte iile 1.4m.
TEED JA LIIKLUS

Laimjalast Ruhve kiilani pésiseb asfaltkattega Masa-Laimjala-Tumala maanteelt piki
kruuskattega kiila teed md6da. Planeeringalale pésiseb Ruhve kiila 14m laiuselt
kruusakattega teelt. Siilib katatstriiiksuse piirides olev juurdepiisutee, millele seatakse
servituut naaberkinnistutele ( Kanepi ja Aida ) 14bipasisu tagamiseks.

Rajatav uus tee on kavandatud planeeringala keskmesse, kruusa kattega 3,5m laiune
teeldik. Parkimine on planeeritud korraldada iga krundi piires, kuhu projekteeritakse
parkimisv8imalus kohustuslikuna 2-le autole. Rajatavale teele seatakse servituut Peeteli
kinnistu kasuks.

TEHNILINE VARUSTATUS

Veevarustus on tagatud krundil lokaalselt, maaiiksusele rajatavast puurkaevust.
Puurkaevud peavad tagama krundil nij majapidamis- kui joogivee tarbe. Puurkaev
projekteeritakse eraldi litsentsi omava ettevotja poolt. Puurkaevu normikohane
sanitaarkaitsetsoon 10m. Plaanile kantud kaev on koos sanitaarkaitsetsooniga. (Asukoht
plaanil on illustratiivne ja vdidakse kaevu projekteerimise kdigus muuta.)
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Kanalisatsioon lahendatakse lokaalsete heitvete mahutitega.

Elektrivarustuse tagamiseks on rajatud Peeteli maaiiksuse ja Raigi maaiiksuse tarbeks
tihine maakaabelliin, pikendusena Roose maaiiksuse] paiknevast olemasolevast keskpinge
liinist. Planeeritava 0,4kV maakaabeltrassi pikkus 120m.

Trass (maakaabel)on ehitatud tee maale st. kulgeb piki rajatava teemaa-ala serva.
Elektrimdotekapid on paigutatud kavandatavate due sissepdisutee kdrvale,
ligipassetavatesse kohtadesse. Peakaitsme vbimsus krundil 3*16 A Tipsustatakse vastava
projektiga.

Energia saamiseks Eesti Energialt tuleb s6lmida tulevasel tarbijal liitumisleping ja tasuda
liitumistasu.

Side. Side iihendust ei ole planeeritud vilja ehitada. Telefoniside on tagatud mobiil-
sidev3rguga.

SERVITUUTIDE VAJADUS JA MUUD KINNISOMANDI KITSENDUSED

Planeeringuga nihakse ette olemasoleva tee kaitsetsoonist tulenev kitsendus.
Looduskaitseseadusest tulenev ehituskeelu véénd. Krundile on planeeritud seada
servituut tee maa-alal olevatele insenertehnilistele vorkudele Eesti Energia kasuks, ning
servituut rajatavale teele naaberkinnistu Peetelj maaiiksuse kasuks. Servituut nihakse ette
olemasoleva tee kasutamiseks Aida jaKanepi kinnistutele pagsuks.

HALJASTUS JA HEAKORD

Kuna planeeringualaga piirnev naaberkinnistu Jégb olemasoleva haljastuse varju, siis
kdrghaljastuse lisakohustust ette ei nihta, Olemasolev kdrghaljastus siilitatakse
maksimaalselt. Tarbeaed on lubatud rajada iga krundi siigavusse. Krundi heakorrastamise
tdpne lahendus niidata hoonestusprojekti asendiplaanil.

KESKKONNAKAITSE

Planeeringalale ei ole planeeritud keskkonnaohtlikke kasutussihtotstarbeid. Planeeritud
kruntidele on ettendhtud iga krundi lokaalne veega varustatus ning reovete kogumine.
Kanalisatsioonimahutid ehitatakse vélja ja hoitakse té6korras ning tithjendatakse omanike
poolt.

Hoonete kiitmisel on keelatud kasutada kiitteaineid, mis tekitavad Iubatust rohkem
Shusaastet (kivistisi, pruunsiisi, polevkivi)

Iga elamukrunt varustatakse priigikonteineriga, mis tiihjendatakse vastavalt s3lmitud
lepingule ja Laimjala vallas kehtivale jadtmekditlus korrale.

Piirded on planeeritud kivi vi puit aiad, Ruhve kiila viljakujunenud tavade kohaselt.
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SERVITUUDID. PIRANGUD

Planeeritavale alale on rajatud piirangud

¢ Liiniservitundid-milleks on rajatav elektri maakaabel, mis kulgeb teega
paralleelselt (tee maa-alale paigutatud) maakaabli puhul 1m kaablist kummalegi
poole. Planeeritava 0,4 kv maakaabli servituutala ulatuses rajada servituut
liinivaldaja (Eesti Energia) kasuks isikliku kasutus lepingu alusel.

® Puurkaevu sanitaartsoon raadiusega 10m, selles tsoonis on keelatud igasugune
ehitustegevus, mis pole seotud antud kaevu kasutamisega (juurdepissutee).

TULEOHUTUS

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks voetud VV 27 okt 2004 mérus nr 315
»Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded.“ Planeeringualal mératud
hoonetevahelised kujad on antud selliselt, et saab rajada hooneid tulepiisivus klassiga
TP3. Viline kustutusvesi saadakse veeveoga. Veevedu Ruhve kiila sadamast (kaugus
300m)

MUINSUSKAITSE

Planeeritav ala ei asu muinsuskaitseala kaitsevsondis. Planeeritaval alal ei asu
muinsuskaitse all olevaid objekte.

DETAILPLANEERINGUS KAVANDATUD TOODE MAHT

5.31ha
1 Planeeritava ala pindala
2 Planeeritavate ehituskruntide arv kokku 5
Planeeritavate lahusmaatiikkide arv kokku 8
3 Rajatav kruusatee 3.5x120=420m?
4 Hoonestus 4x250=1000m?
5 Rajatud el. kaabelliini pikkus 120m

DETAILPLANEERINGUS KAVANDATUD TOODE JARJEKORD

1. Juurdepidsutee rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba)

2. Vajalike kommunikatsioonide (elektri-, veevarustus-, kanalisatsioon, drenaaz
Jne) rajamine (projekt, chitusluba, kasutusluba)

3. Elamute ja hoonete ehitamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba)

4. Haljastust6d

SELETUSKIRJA KOOSTAS: Piret Miller august 2010
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