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LISADOKUMENDID

Kuressaare Linnavalitsuse korraldus nr 622, 26. september 2007.a. Tallinna tn 64
detailplaneeringu algatamiseks ja finantseerimise diguse andmiseks.

Tallinna tn 64 detailplaneeringu ldhteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks koos
lisadega.

AS Kuressaare Veevirk tehnilised tingimused Tallinna tn 64 planeeritavale
kaubanduskeskusele. 07. august 2007.a., nr. 836.

OU Jaotusvorgu Saarte regioon tehnilised tingimused detailplaneeringuks Nr. 129173,
05. november 2007.a.

Elion Ettevotted AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 6523863, 15.
august 2007.a.

AS Kuressaare Soojuse tehnilised tingimused nr 17/2007 soojusvarustuse lahendamiseks
kaubanduskeskuse ehitamisel.
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SELETUSKIRJA ULDOSA

e DP ala asukoht ja suurus:
Planeeritav maa-ala paikneb Kuressaare linna kirde osas, Tallinna tdnava ja Niidu
tdnava vahelisel alal, aadressidega: Tallinna tn 64, Niidu pdik ja Niidu tn 3,
vastavalt pindaladega: 7530m?2, 522m? ja 3232m?.

¢ Planeeringu eesmiirgid.
Selgitada voOimalused 3400m?2 suuruse ehitusaluse pinnaga kaubandushoone
projekteerimiseks Tallinna tn 64 ja Niidu tn 3 kruntide liitmisel moodustuvale
krundile. Maéédrata krundi ehitusdigus, planeerida tehnovorgud, parkimine,
liikluskorraldus, haljastus ja heakord, méarata servituutide vajadus.

LAHTESITUATSIOON

e Léihtematerjali loetelu

e Kuressaare Linnavalitsuse korraldus nr 622, 26. september 2007.a.
Tallinna tn 64 detailplaneeringu algatamiseks ja finantseerimise
Oiguse andmiseks.

e Tallinna tn 64 detailplaneeringu ldhteseisukohad detailplaneeringu
koostamiseks koos lisadega.

e Kuressaare iildplaneering

e Tallinna tn 64 ja lihitimbruse detailplaneering OU Kuressaare
Kommunaalprojekt T-163-04

e Tallinna tinava eelprojekt (OU Klotoid t66 nr 0303-11, 2003)

e Geodeetiline alusplaan, koostaja: Eino Raadik, t66 nr 21/04 1:500

¢ Olemasoleva ruum ja voimalused (hooned, teed, haljastus, maastik, trassid)
Suurema osa alast moodustab lasteaia piiratud territoorium. Lasteaia tihekordne
kivist hoonestus on amortiseerunud. Alal leidub rohkelt haljastust. Tallinna tn 64
ja lahitimbruse detailplaneeringuga on endise Tallinna tn 64 kinnistu jagamisega
moodustatud kolm uut krunti: Tallinna tn 64, Niidu tn 3 ja Niidu kdik. Maa-ala on
varustatud vajalike tehnovorkudega.

e Olemasoleva maaiiksuste struktuuri, omandi ja kehtivate Kkitsenduste
kirjeldus:
Olemasolevalt (seisuga september 2007) hdlmab kéesolev detailplaneering
munitsipaalomandis Niidu kéiku, sihtotstarbega transpordimaa, ning temaga
kiilgnevaid Maxima Eesti OU-le kuuluvaid Tallinna tn 64 ja Niidu tn 3 Kinnistuid,
vastavalt sihtotstarvetega 50% elamumaa ja 50% &rimaa ning 100% elamumaa.
Maa-alale, mida lidbivad Kuressaare Veevirgile kuuluvad kanalisatsiooni- ja
veetrassid, Kuressaare Soojuse soojatrass ja Elioni sidekaabel, kehtivad vastavalt
AOS §158 ,,Tehnovorgud ja rajatised”, kitsendused lihtuvalt tehnovorkude
kaitse-eeskirjadest. Kuressaare Veevirgi kanalisatsiooni- ja veetorustikule 2m
molemale poole toru telge, Kuressaare Soojuse soojatorustiku kaitse-voond: 2m
molemale poole torustikku isolatsiooni ning Elioni sidekaablite kaitse-voond: 2m
molemale poole kaableid.
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o Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus:
Uldplaneeringujirgne maa kasutamise juhtfunktsioon on muudetud Tallinna tn 64
ja ldhilimbruse detailplaneeringuga dri- ja elamumaaks. Nimetatud
detailplaneering on ldbinud maavanema jdrelevalve ja on kehtestatud, mistdttu
koostatava detailplaneeringu puhul ei ole maavanema jdrelevalve eeldatavalt
vajalik.

¢ Keskkonnamoju hindamise vajadus:
Planeeringu kiigus puudub vajadus strateegilise keskkonnamdju hindamise jirele,
kuna koostatud ldhteseisukohtade alusel ei too kavandatud tegevus eeldatavalt
strateegilisi muutusi vaadeldavas piirkonnas.

PLANEERINGULAHENDUSE KIRJELDUS

¢ Planeeringu iildise lahenduse kirjeldus

Planeeringuga liidetakse Tallinna tn 64 ja ldhiiimbruse detailplaneeringuga
moodustatud Tallinna tn 64 (drimaa-50%ja elamumaa-50%) ning Niidu tn 3
(elamumaa-100%) kinnistud iiheks Tallinna tn 64 krundiks, kavandatava
sihtotstarbega Arimaa-A-100% ja pindalaga 10762m2. Tallinna ja Niidu tinavate
tthendamiseks jalakdijatele ja jalgratturitele jddb eraldi kergliiklusmaa, Niidu kidik
kinnistu.

Planeeritavale Tallinna tn 64 &drimaa krundile kavandatakse 1iks érihoone,
maksimaalse ehitusaluse pinnaga 3763m?, maksimaalse tdisehituse protsendiga kuni
35%. Paiknemine linna peatdnava &idres seab korgendatud ndudmised hoone
arhitektuursele tasemele. Eesmirgiks tuleb seada eeskitt hoone eksponeerimine ja
lageda parkla ala mgju vihendamine. Hoonele koostada originaalprojekt. Planeeritud
hoone kavandatakse Tallinna tdnava #dédrsele ehitusjoonele. Eesmirgiks on
tanavafrondi ja -ruumi tihendamine hoonestusega. Mahulises lahenduses arvestada
timbritseva hoonestuse arhitektuuriga. Uus hoone kavandada 1-2 Kkorruseline,
lamekatusega. Tallinna tdnava frondis kujundada hoone vihemalt kahekordseks.
Soovitavalt kavandada iilemisele korrusele kontori- ja abiruumid vo6i rendipinnad.
Hoone atraktiivsust on vdimalik tdsta mahulise liigendamisega, varikatustega,
erinevate detailide lisamisega; sobivad erilahendusega reklaamikandjad, védikevormid,
sobiv materjali ja tooni valik. Arihoone peamise sissepiisu lihedusse kavandada
jalakiijate ala istumiskohtade ning jalgrataste parklaga.

Kauba laadimine, taara ladustamine ja jddtmete kogumine nédha ette kinnisesse,
viravatega suletavasse ruumi.

Arimaa krundile padseb nii Niidu tdnavalt kui ka Tallinna tidnavalt (Tallinna tidnavalt,
juba olemasoleva ,,Tehnika Ari“ kaupluse juurdep#isu vastast). Niidu tinava poolne
viljasdit on orienteeritud Raja tdnava suunas, vidhendades sellega vdimalikku
negatiivset moju Niidu tdnava elamutele. Kaubaveokite juurdepédds hoonele Niidu
tanava poolt. Ainult pédsteteenistuse autodele on juurdepdds Tallinna tn 66
naaberkrundilt. Niidu kdigu kergliiklusteed pidi, tagada juurdepdis jalakdijatele ka
labi parkla, drihooneni. Jalakéijate liiklemine haljastusega liigendatud parkla alal
lahendatakse konniteedega. Parkla kavandamisel ldhtuda Eesti Standardist EVS
843:2003  ,Linnatdinavad”  kasutades  ddrelinna  normatiive.  Planeeringu
,Pohijoonisel”, DP-4, on toodud 97 auto kohta (normatiivi jdrgi vajalik: 1/50 suletud
brutopinnast=3763/50=75 auto kohta). Maa-alal on rohkesti kdrghaljastust, mis tuleb
voimalikult suures osas sdilitada. Puude likvideerimise vajaduse korral kaaluda iga
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puu voi puudegrupi kujunduslikku kaalukust piirkonnas, loodustervislikku seisundit
(spetsialisti abil), siilitamise-likvideerimise otstarbekust. Umbritsevate elamute
krundid eraldada planeeritavast drihoonest ja parklast korghaljastusega. Niidu tidnava
ddres kasutada soovitavalt kaherindelist haljasriba: tihe aluspddsastik ja puud,
kasutada heistreid (ettekasvatatud puu, mille tiive 14bimodt on vihemalt 15cm)
vihendamaks Niidu tdnava elamutele tulevat mdju drihoonest. Tallinna tn 64 ja
Tallinna tn 66 ning Niidu tn 5 vahele tuleb arendajal projekteerida ja ehitada uus piire
koos viravaga (mis avatakse ainult pdisteteenistuse autodele, avalikku lidbipaédsu ei
toimu). Piirde dérde lisada tdiendavalt korghaljastust. Kaubandushoone ida poolses
kiiljes olev tee asendada muruga vo1 vajadusel murukiviga (hoone hooldamiseks ja
pddsteteenistuse autodele ldbipddsemiseks). Olemasolevad hekid, kui antud
timbrusele iseloomulikud elemendid, sdilitada. Siilitatavad hekid on ndidatud joonisel
DP-4 ,,P6hijoonis”.

KRUNDIJAOTUSE TABEL
Planeeringueelne maaiiksus Planeeringujdrgne maaiiksus
Krunt Pindala | Sihtots- Krunt Pindala Sihtotstarve
m?2 tarve m?2
Tallinna tn | 7530 Arimaa-50%
64 Elamumaa-50% Tallinna | 10762 Arimaa-A-100%
Niidutn 3 | 3232 Elamumaa-100% | 0 64

Linnavalitsus  voib
kinnistusraamatusse maaiiksuse moodustamisel.
Maaiiksuse moodustamisel méiratakse sellele planeeringujiargne sihtotstarve. Linna-
valitsus voOib hilisemal ehitus- ja kasutuslubade viljastamisel kaalutleda sihtotstarbe
muutmist, kui see ei ole vastuolus planeeringu iildise lahendusega ega kahjusta avalikke

vOi erahuve.

AVALIK RUUM

nduda

planeeringuga  ettendhtud kitsenduse  kandmist

e Avalikud tinavad, jalgteed, jalgrattateed, parklad

Planeeringuga haaratud Niidu kéik on avalik jalakéijate ja jalgratturite tee. Niidu kdik
tthendab omavahel Tallina ja Niidu tdnavat. Krundi laiuseks on 5m. Jalakiijatele ja
jalgratturitele tuleb projekteerida eraldi tdhistatud litkumise rajad.

e Ténavavalgustuse pohimotted

Arendajal projekteerida Tallinna tdnava, Niidu kéigu ja Niidu tdnava konniteede
ddrne tidnavavalgustus. Tallinna tdnava ja Niidu tdnava &drsed konniteed koos
valgustusega vilja ehitada arendajal.

e Piirded

Tallinna 64 krundi piirded on kohustuslik ehitada drimaa arendajal. Tallinna tn 64
drimaa ja Niidu kdigu vahele rajada haljastatav piire (vt. joonist DP-4 ,,Pohijoonis™).
Tallinna tdnava dédrde ja Niidu tdnava dédrde piirdeid ei kavandata, tdnavad eraldatakse
drimaast (Niidu tdnav kaherindelise haljasribaga), sdilitades maksimaalselt
olemasolevad puud. Tallinna tn 64 ja Tallinna tn 66 ning Niidu tn 5 vahel on
olemasolev piire, mille dirde lisada tdiendavalt kdrghaljastust.
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SERVITUUTIDE VAJADUS
Servituudi/ | Teeniv Valitsev Tingimus Ruumiline ulatus
kitsenduse kinnisasi | Kinnisasi voi
tiliip isik
Tehno- Niidu AS Jaotusvork; | maa kasutajal 2m umber kavandatava
vorkude tdnav, AS Kuressaare pidada kinni krunti | alajaama, 1m mdlemale
servituut Tallinna | Veevirk; ldbivate poole elektrikaablit;
tn 64, AS Elion; tehnovorkude ja 2m molemale poole
Niidu AS Kuressaare | rajatiste vee- ning
kaik, Soojus; kaitseeeskirjadest kanalisatsiooni-
Kuressaare linn | ja voimaldada torustike telgjoont;
tehnovorkude 2m molemale poole
omanikele sidekaablit;
juurdepids 2m molemale poole
tehnovorkude soojustorude
hooldamiseks ja isolatsiooni;
remondiks Im mdlemale poole
tdnavavalgustuse
kaablit;
TEHNOVORGUD

¢ Elektrivarustus
Planeeritava ala elektrivarustuseks on osaiihing Jaotusvork Saarte regioon viljastanud
tehnilised tingimused Nr. 129173, 05. november 2007.a. (vt. lisasid). Vastavalt
nendele tuleb liitumismenetluse kdigus ehitada uwus MAXIMA 1070,4kV
komplektalajaam maa-ala Niidu tdnava poolsesse &ddrde (vt joonist DP-5
,»Tehnovorkude plaan”) iihendatuna Alla ja Mari alajaamade vahelise 10kV kaabliga
labijooksvana. Liitumiskapp néiha ette alajaama korvale. Planeeringu joonistel on
alajaama asukoht ndidatud tinglikuna drihoone tagumise kiilje vastu, kuid soltuvalt
alajaama tiitibist (kui uksed avanevad modlemale poole) vdib see osutuda voimatuks.
Sellisel juhul tuleb alajaam nihutada 2m hoonest eemale, et oleks tagatud vajalik
alajaama teenindamise ruum. Kui on vdimalik alajaama tiilipi valida, siis valida
selline, mida saab paigaldada drihoone vastu. Krundisisesed vorgud alates
liitumiskapist lahendada koos objekti elektrivarustuse projektiga. OU Jaotusvorgule
kuuluvatele perspektiivsetele kaablitele seatakse servituut kaablikaitsevoondi
ulatuses. Vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 02.juuli 2002.a. médrusele nr. 211
“Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus”, on kaabli kaitsevoond: 1m mdlemale
poole kaablit. Alajaamale kehtib kaitsevoond 2m timber alajaama.
e Tianavavalgustus
Kédesoleva detailplaneeringuga kavandatakse tdnavavalgustus Tallinna tdnava, Niidu
tinava ja Niidu kiigu koOnniteede ddrde. Selleks tuleb arendajal koostada
tanavavalgustuse projekt. Arendajal vélja ehitada Tallinna tdnava &ddrne ja Niidu
tdnava ddrne konnitee koos tinavavalgustusega.
e Sidevarustus
Vastavalt Elion Ettevotete Aktsiaseltsi poolt véljastatud telekommunikatsioonialastele
tehnilistele tingimustele NR 6523863, 15. august 2007.a. tuleb Tallinna tn #dirsest
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vaatluskaevust IDN-60 reserveerida maa-ala telekommunikatsiooni kanalisatsiooni
ehituseks drihoonele. Projekteerida ja ehitada iiheavaline 100mm 1ibimddduga
siledaseinaliste PVC torudega kanalisatsioon Elionile AS-le kuuluvast Tallinna
tanaval kulgevast kaablikanalisatsioonist kuni Tallinna tn 64 &rihooneni.
Projekteerida ja paigaldada kaablikanalisatsiooni vajalikumahuline VMOHBU tiiiipi
kaabel alates Ida-Niidu RSS-st IDNOOO (Tallinna tn 74) kuni Tallinna tn 64
kaubanduskeskuse hoonesse. Hoones lopetada kaabel vajalikumahulise sidekapiga,
arvestades ka sisevorgu mahtu. Niidu tdnava &dédres planeeringuala ldbivatele Elioni
telekommunikatsiooni rajatistele ette ndha kinnistult viljakandmine (tellija kulul) vo1
servituudi seadmine Elion Ettevotted Aktsiaseltsi kasuks. Vastavalt Elektroonilise
side seaduse 11. peatiikile: Liinirajatis, §117. Liinirajatise kaitsevoond, kehtib
sidetrassidele 2m kaitsevoond mdlemale poole liinirajatise keskjoont.

e Veevarustus

AS Kuressaare Veevirk poolt on Tallinna tn 64 planeeringu tarbeks véljastatud
tehnilised tingimused nr. 836, 07. august 2007.a. Planeeritavat parkimisala Idbib linna
tthisvorgu veetoru De100mm, mis tagab vajaliku veetarbimise (80m3/66p; 3,33m3/h).
Naaberkinnistute, Tallinna tn 62 (hiidrant H-9) ja Niidu tn 5 (hiidrant H-220) ees
paiknevad tuletdrjehiidrandid. Kinnistut ldbiva 100mm torustiku voib jétta
olemasolevasse asukohta koos servituudi taotlemisega voi tdsta {imber hoonestaja
kulul, véljapoole kinnistu piiri. Kavandatavasse hoonesse paigaldada nduetekohasesse
ruumi veemOddusolm. Vastavalt Keskkonnaministri, 16. detsember 2005.a, méidrusele
nr 76 ,,Uhisveeviirgi ja kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” kehtib iihisveevirgi ja
—kanalisatsiooni maa-aluste survetorustikele kaitsevoond 2m mdlemale poole
torustiku telgjoont (alla 250mm siselibimodduga torustikul).

e Kanalisatsioon

Reovete drajuhtimine on vdimalik nii Tallinna tdnava ddrsesse kui ka Niidu tdnava
ddrsesse reovetekollektorisse. Ehitusprojekti kavandamisele peab eelnema kogu ala ja
lahitimbruse {ihisvorkude geodeetiline uuring, mille alusel valida optimaalsem
reovete eelvool.

e Sadeveekanalisatsiooni ja drenaaz

Sademevete dravool kavandatakse Mooni ja Niidu tdnavate ristmikul olevasse
sademevete eelvoolutorustikku.

e Soojavarustus

Kuressaare Soojuse poolt on viljastatud tehnilised tingimused NR.17/2007 (vt.
planeeringu lisasid). Planeeritava drihoone perspektiivne soojustorustiku ithendus AS
Kuressaare Soojuse soojusvorguga kavandada hoone soojussdlme ruumi.
Soojussdlme ruum planeerida hoone Tallinna tn poolsesse kiilge nii, et
vilissoojustorustiku ~ pikkus  oleks minimaalne. Uhenduspunkt miisiratakse
littumislepinguga. Olemasolev soojustorustik, mis jdidb planeeritava hoone alla, tuleb
arendajal teisaldada uude kohta (kaugus-min.2,5m hoone vundamendist). Tagada
olemasoleva AS Kuressaare Soojus soojustorustiku kaitstus (ka ehitamise ajal)
ehitatava parkla ja sdidutee all. Olemasolev soojustorustik on raudbetoonkanalis, kuid
ei ole moeldud liikluskoormuse talumiseks. Planeeritava maa-ala hoone soojussdlme
projekt, ventilatsiooni projekt ja véliste soojustorustike projekt kooskdlastada AS
Kuressaare Soojusega.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 2. juuli 2002.a. médrusele nr 213 (RT 12002, 58, 368),
Surveseadme kaitsevoondi ulatus, kehtib alla 200mm ldbimddduga torustikule
kaitsevoond 2m mdlemale poole torustiku isolatsiooni vilispinnast.
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PLANEERINGUJARGSED KRUNDID

ULDINFO
Aadress:

Tallinna tn 64

Maa omanik (seisuga:september 2007.a.):

Maxima Eesti OU

Krundi pindala:

10762m?

Uldine ruumitiiiip:

Poolavaliku maaiiksuse maa-ala piiramise voi tihistamise iile otsustamisel on linnal ja
omanikul vordsed Gigused.

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve
Arimaa-A-100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil

1

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
3763m2, kuni 35%

Hoonete suurim lubatud korgus

1 kuni 2 korrust.

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

Arhitektuursed pohimotted hoonetele

Olemasolevalt paikneb krundil amortiseerunud lasteaed, mis planeeringujargselt
likvideeritakse. Planeeritavale Tallinna tn 64 drimaa krundile kavandatakse tiks drihoone,
maksimaalse ehitusaluse pinnaga 3763m?, maksimaalse tdisehituse protsendiga kuni
35%. Paiknemine linna peatdnava &ddres seab korgendatud ndudmised hoone
arhitektuursele tasemele. Eesmirgiks tuleb seada eeskétt hoone eksponeerimine ja lageda
parkla ala mdju vdhendamine. Hoonele koostada originaalprojekt. Planeeritud hoone
kavandatakse Tallinna tdnava dirsele ehitusjoonele, eesmirgiks seada tdnavafrondi ja -
ruumi tihendamine hoonestusega. Oluline on vihendada lageda parkla-ala mdju.
Mahulises lahenduses arvestada {imbritseva hoonestuse arhitektuuriga. Uus hoone
kavandada 1-2 korruseline, lamekatusega. Tallinna tdnava frondis kujundada hoone
vihemalt kahekordseks. Soovitavalt kavandada iilemisele korrusele kontori- ja abiruumid
voi rendipinnad. Hoone atraktiivsust on vodimalik tdsta mahulise liigendamisega,
varikatustega, erinevate detailide lisamisega; sobivad erilahendusega reklaamikandjad,
viikevormid, sobiv materjali ja tooni valik. Arihoone peamise sissepiisu lihedusse
kavandada jalakdijate ala istumiskohtade ning jalgrataste parklaga.

Kauba laadimine, taara ladustamine ja jddtmete kogumine nidha ette Kkinnisesse,
viravatega suletavasse ruumi.

Hoone projekt kooskdlastada linnaarhitektiga.

Piirded

Tallinna 64 krundi piirded on kohustuslik ehitada drimaa arendajal. Tallinna tn 64 drimaa
ja Niidu kiigu vahele rajada haljastatav piire (vt. joonist DP-4 ,PShijoonis”). Tallinna
tanava dirde ja Niidu tdnava ddrde piirdeid ei kavandata. Ténavad eraldatakse drimaast
haljasribaga (Niidu tdnav kaherindelise haljasribaga), séilitades maksimaalselt
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olemasolevaid puid. Tallinna tn 64 ja Tallinna tn 66 ning Niidu tn 5 vahele tuleb
arendajal projekteerida ja ehitada uus piire koos vidravaga (mis avatakse ainult
péisteteenistuse autodele, avalikku ldbipiisu ei toimu). Piirde dirde lisada tdiendavalt
korghaljastust. Kaubandushoone ida poolses kiiljes olev tee asendada muruga voi
vajadusel ~ murukiviga (hoone hooldamiseks ja  pédsteteenistuse  autodele
labipddsemiseks).

Krundile piasu asukoht

Arimaa krundile pddseb nii Niidu tdnavalt kui ka Tallinna tdnavalt (Tallinna ténavalt,
juba olemasoleva ,,Tehnika Ari“ kaupluse juurdepiisu vastast). Niidu tinava poolne
viljasdit on orienteeritud Raja tdnava suunas, vihendades sellega voimalikku negatiivset
moju Niidu tdnava elamutele. Ainult paisteteenistuse autodele on juurdepéids ka naaber-
krundilt, Tallinna tn 66. Naaberkrundilt, Niidu ké&igu kergliiklusteed pidi, tagada
juurdepids jalakdijatele ka ldbi parkla, drihooneni. Jalakiijate liitklemine haljastusega
liigendatud parkla alal lahendatakse konniteedega.

Parkimiskohtade arv krundil vastavalt normidele

Parkla kavandamisel ldhtuda Eesti Standardist EVS 843:2003 ,,Linnatinavad” kasutades
ddrelinna normatiive. Planeeringu ,,PShijoonisel”, DP-4, on toodud 97 auto kohta.
(normatiivi jargi vajalik: 1/50 suletud brutopinnast=3763/50=75 auto kohta).

Haljastus

Maa-alal on rohkesti korghaljastust, mis tuleb voimalikult suures osas siilitada. Puude
likvideerimise vajaduse korral kaaluda iga puu voi puudegrupi kujunduslikku kaalukust
piirkonnas, loodustervislikku seisundit (spetsialisti abil), séilitamise-likvideerimise
otstarbekust. Umbritsevate elamute krundid eraldada planeeritavast drihoonest ja parklast
korghaljastusega. Niidu tdnava didres kasutada soovitavalt kaherindelist haljasriba: tihe
aluspdosastik ja puud, kasutada heistreid (ettekasvatatud puu, mille tiive 14bimdot on
vihemalt 15cm) vihendamaks Niidu tdnava elamutele tulevat mgju drihoonest.
Liigendatud parkla projekteerida haljasribadega. Puude istutamiseks on vaja vihemalt 2m
laiust maariba. Parkla haljasribade planeeritavate puude vahele on tinglikult ndidatud
podsad. Maa-alal paiknevad olemasolevad hekid, kui antud iimbrusele iseloomulikud
elemendid, sdilitada. Séilitatavad hekid on ndidatud joonisel DP-4 , PGhijoonis”. Arimaa
ja Niidu kéik eraldatakse omavahel haljastatava piirdega. Tallinna tn 64 ja Tallinna tn 66
ning Niidu tn 5 didrde lisada tdiendavalt korghaljastust.

Viikevormid

Istepingid, jalgrattahoidlad, valgustid, skulptuurid, reklaamstendid jm. lahendatakse
hoonestuse arhitektuurse projekteerimise kidigus komplektselt. Tiilipelementide
kasutamisel lisada tiitipdetaili illustratsioon.

Priigimajandus

Vastavalt Kuressaare linna jidtmekiitluse eeskiri p.3 Ig 2. on iga maa kasutaja
kohustatud  paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jddtmeveo.
Priigikonteinerite asukoht méératakse hoone arhitektuurse lahenduse kdigus.
Tuleohutusnouded

Planeeritava maa-ala hoonete projekteerimise kidigus ldhtuda Vabariigi Valitsuse
27. oktoobri 2004. a maidrusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded”. Hoone on tulepiisivusega TP-1, kasutusviis IV (kaubandus).
Hoonesse paigaldada automaatne tulekustutussiisteem koos autonoomse veehoidlaga
splinkersiisteemi toiteks (asukoht tipsustatakse hoone projekteerimise kdigus).

Lihimad tuletdrjehiidrandid on naaberkinnistute juures: Tallinna tn 62 kinnistu ees,
Tallinna tidnaval ja Niidu tn 5 kinnistu ees, Niidu tdnaval.
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KOHUSTUSED

Niidu kédigu krundi ja Tallinna tn 64 krundi vaheline haljaspiire tuleb rajada
Tallinna tn 64 arendajal.

Tallinna tn 64 ja Tallinna tn 66 ning Niidu tn 5 vahele tuleb arendajal
projekteerida ja ehitada uus piire koos viravaga (mis avatakse ainult
pdidsteteenistuse autodele, avalikku lidbipadsu ei toimu). Piirde dirde lisada
tdiendavalt korghaljastust.

Arendajal projekteerida Niidu ténava,
konniteed ja konniteede ddrne valgustus.
Arendajal vilja ehitada Niidu tdnava dédrne ja tallinna tidnava ddrne konnitee koos
tdnavavalgustusega.

Juurdepédsud krundile Tallinna tdnavalt ja Niidu tdnavalt ehitab vélja Tallinna tn

Tallinna tdnava ja Niidu Kiigu

64 arendaja.
e Olemasoleva amortiseerunud lasteaia lammutamine on krundi arendaja kohustus.

KITSENDUSED
Kitsenduse Kitsenduse Isik voi asutus, Kitsenduse sisu
alus ruumiline ulatus kelle padevuses on

hinnata

ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.
AOS §158 2m timber kavandatava AS Jaotusvork; maa kasutajal
» Tehnovorgud | alajaama, Im mdlemale | AS Kuressaare pidada kinni krunti
ja rajatised* poole elektrikaablit; Veevirk; labivate
2m modlemale poole vee- | AS Elion; tehnovorkude
ning kanalisatsiooni- AS Kuressaare kaitse-eeskirjadest
torustike telgjoont; Soojus; ja vdoimaldada

2m molemale poole Kuressaare linn tehnovorkude
sidekaablit; omanikele

2m molemale poole juurdepids
soojustorude isolatsiooni; tehnovorkude
Im molemale poole hooldamiseks ja
tanavavalgustuse kaablit; remondiks
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ULDINFO
Aadress:

Niidu kaik
Maa omanik:
Kuressaare linn
Krundi pindala:
522m?2

Uldine ruumitiiiip:

T-136-07

Avaliku maaiiksuse maa-ala on igaiihele kasutamiseks, seda ei piirata ega tdhistata

viisil, mis toob kaasa maa-alal viibimise keelu.

Krundi kasutamise sihtotstarve
Transpordimaa-L-100%

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

Krundile projekteeritakse kergliiklustee jalakéijatele ja jalgratturitele.

KITSENDUSED
Kitsenduse Kitsenduse Isik voi asutus, Kitsenduse sisu
alus ruumiline ulatus kelle padevuses on

hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.

AOS §158
,»» Tehnovorgud
ja rajatised*‘

2m mdlemale poole vee-
ning kanalisatsiooni
torustikke telgjoont;

2m molemale poole
soojustorude isolatsiooni;
Im mdlemale poole
tanavavalgustuse kaablit;

AS Kuressaare
Veevirk;

AS Kuressaare
Soojus;
Kuressaare linn

maa kasutajal
pidada kinni krunti
labivate
tehnovorkude
kaitse-eeskirjadest
ja vdoimaldada
tehnovorkude
omanikele
juurdepiis
tehnovorkude
hooldamiseks ja
remondiks
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