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SELETUSKIRJA ULDOSA

e DP ala asukoht ja suurus:
Planeeritav maa-ala paikneb Kuressaare linnas, muinsuskaitseala piiril,
kaitsevoondis, holmates Uus tn 45 olemasoleva kinnistu. Piirnedes Uus tdnavaga,
Uus tn 47, Péarna tn 33, Péarna tn 31, Parna tn 29 ja Uus tn 43 kinnistutega.
Olemasolev Uus tn 45 kinnistu on suurusega 955m?.

¢ Planeeringu eesmaérgid.
Selgitada voimalused ca 50 inimest mahutava SPA Kuressaare Koguduse saali
projekteerimiseks Uus tn 45 hoone juurdeehitusena.
Mairata ehitusdigus, planeerida tehnovorgud, heakord ja haljastus. Lahendada
parkimine. Selgitada servituutide vajadus.

LAHTESITUATSIOON

¢ Lihtematerjali loetelu
e LV korraldus nr 739, 13. november 2007.a. Uus tn 45
detailplaneeringu algatamiseks, koos ldhteseisukohtadega
detailplaneeringu koostamiseks.
e Kuressaare linna iildplaneering 2010
® Muinsuskaitseseadus ja Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala
pOhiméarus
e geodeetiline alusplaan, koostaja: Geoprojekt OU t66 nr G-446, 1:500
¢ Olemasoleva ruumi kirjeldus (hooned, teed, haljastus, maastik, trassid)
Planeeritav kinnistu asub Kuressaare linna muinsuskaitseala piiril, kaitsevoondis.
Uus tidnav on valdavalt viljakujunenud aedlinna milj6oga, kus tooni annavad 1,5-
korruselised viikeelamud. Planeeringualaga piirneval tidnava vastaskiiljel on
vanalinna piirkonda sobimatud ndukogudeaegsed korruselamud.
Kinnistu tagumise piiri déres asub traditsiooniline viilkatusega eramu koos kahe
korvalhoonega. Haljastus paikneb Uus tdnava poolses osas. Uus tdnava dédres on
amortiseerunud puidust lippaed. Juurdepéis kinnistule on Uus tidnavalt. Uus tn 45
kinnistul on olemasolevad iihendused Uus tdnaval paiknevate Kuressaare
Veeviirgi iihtsete vee- ja kanalisatsioonitrassidega ja elektriiihendus OU
Jaotusvorgule kuuluva elektrikaabliga Uus tdnavalt. Kinnistul on olemasolev
sidelihendus AS Elionile kuuluvalt sidekaablilt Uus tdnavalt.
¢ OQOlemasoleva maaiiksuste struktuuri, omandi ja kehtivate Kitsenduste
kirjeldus:
Olemasolevalt (seisuga 02. november 2007) on Adventistide Koguduse Eesti
Liidule kuuluv Uus tn 45 kinnistu sihtotstarbega viikeelamumaa-50% ja
tthiskondlike hoonete maa-50%..
Kinnistule ulatuvad Uus tidnaval paikneva sidekaabli ja tdnavavalgustuse
elektrikaabli kaitsevoondid.
Kinnistu  paikneb  Kuressaare linna  muinsuskaitseala  kaitsevoondis.
Detailplaneering kooskolastatakse Muinsuskaitseametiga.
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o Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus:
Vastavalt Kuressaare linna iildplaneeringule 2010 on ala kasutamise juht-
funktsiooniks vidikeelamumaa, krundi maksimaalne lubatud tédisehitusprotsent on
30%.Ehitustegevust reguleerib Muinsuskaitseseadus ja Kuressaare vanalinna
muinsuskaitseala pohimiirus. Koostatav detailplaneering on iildplaneeringuga
koosk®dlas.

PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Kédesoleva planeeringuga médratakse olemasolevale elamule juurdeehituse maht ja
arhitektuurinduded. Detailplaneeringuga ei toimu kinnistu jagamist ega sihtotstarbe
muutmist.

Kinnistul olevad abihooned lammutatakse ja elamule kavandatav juurdeehitus (tegemist
on koguduse saaliga) on ettendhtud olemasoleva elamu pikendusena Uus tn 47 kinnistu
suunas, jaddes piirist 4m kaugusele (tagades vajaliku tuletdrjekuja piirist). Arhitektuurselt
tuleb hoone juurdeehituse kavandamisel ldhtuda Uus tdnava miljoost (Uus tdnav on
valdavalt viljakujunenud aedlinna miljodga, kus tooni annavad 1,5-korruselised
viikeelamud) ja olemasolevast hoonest. Kuna kinnistu jiib muinsuskaitseala mojusfairi
on noutav kohalike ehitustraditsioonide rakendamine ja naturaalsete ehitusmaterjalide
kasutamine. Uus tn 45 kinnistule vOib rajada maksimaalselt iithe hoone, kinnistu
taisehitusprotsendiga 30% (maksimaalse ehitusaluse pinnaga 290m?). Elamu
juurdeehitusele tuleb koostada originaalprojekt, mis, arvestades olemasolevat elamut
looks tervikansambli. Kuna juurdeehituse ndol on tegemist koguduse saaliga, kus
peetakse iihiseid {iritusi, tuleb hoone arhitktuurse ilme kujundamisel poorata tihelepanu
privaat- ja avaliku funktsiooni kujunduslikule eristumisele. Olemasolev elamu siilib
samas mahus, katuse korgusega 9m maapinnast, riddsta korgusega 3m maapinnast ja
katusekaldega ca 50°, harjajoon paralleelselt Uus tinavaga. Kavandatava juurdeehituse
katuse kalle tuleb sama 50°, katuseharje korgus maksimaalselt 10m maapinnast, radsta
korgus 3m maapinnast ja harjajoon osaliselt risti Uus tidnavaga. Sellega liigendatakse
hoone mabht.

Krunt on olemasolevalt piiratud puitaiaga, mis vajab uuendamist. Hoone juurdeehituse
arhitektuurse projekteerimise mahus lahendada ka Uus tidnava ddrne piire. Piirde korgus
maksimaalselt 1,2m.

Krundile pddseb Uus tidnavalt.

Parkimine toimub krundil. Vastavalt Eesti Standard EVS 843 2003 ,Linnatinavad‘
ddrelinna iihiskondliku hoone funktsiooniga kiriku juures on normatiivi jirgi vajalik:
1/100 suletud brutopinnast = 290/100 = 3 auto parkimise kohad. Detailplaneeringuga
nihakse kinnistule ette 9 auto kohta.

Uus tdnava ddres on puitaia taga osaliselt olemasolev hekk. Kiesoleva detail-
planeeringuga ndhakse krundil olevate autode parkimise varjamiseks ette hekk kogu
tanava piirde ulatuses. Kavandatava juurdeehituse ja tdnava vaheline ala haljastatakse
vastavalt omaniku soovile.
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TEHNOVORKUDE LAHENDUS

¢ Elektrivarustus

Uus tn 45 kinnistul on kehtiv liitumisleping OU Jaotusvorguga elektrienergia
tarbimiseks. (vt planeeringu joonist DP-2 , Tugiplaan®). Krundisisesed vorgud alates
liitumiskapist lahendada koos objekti elektrivarustuse projektiga. LisavOimsuste
vajadusel teha vastav taotlus elektrivorgu ettevottele.

Uus tidnava addres paikneva tdnavavalgustuse toitekaabli kaitsevoond ulatub Uus tn 45
kinnistule. Vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 02.juuli 2002.a. méérusele nr. 211
“Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus”, on kaabli kaitsevoond: 1m mdlemale poole
kaablit.

¢ Sidevarustus

Uus tn 45 kinnistul on olemasolev sideiithendus (vt. planeeringu joonist DP-2
»lugiplaan®) AS Elioni sidevOrkudega Uus tidnavalt sidekaabliga. Tdnava d&érse
kaabli kaitsevoond ulatub ka Uus tn 45 kinnistule - vt. detailplaneeringu joonist DP-2
»Tugiplaan® (vastavalt Elektroonilise side seaduse 11. peatiikile: Liinirajatis, §117.
Liinirajatise kaitsevoond, kehtib sidetrassidele 2m kaitsevoond modlemale poole
liinirajatise keskjoont). Kinnistu sisesed kaablid kuuluvad kinnistu valdajale.

¢ Veevarustus ja kanalisatsioon

Uus tn 45 kinnistul on olemasolevad iihendused Kuressaare linna iihtsete vee- ja
kanalisatsioonitorustikega (vt. planeeringu joonist DP-2 ,, Tugiplaan®).

Lihimad tuletdrjehiidrandid paiknevad: Tallinna tidnava ja Pihtla tee ristmikul,
hiidrant H6, ning Pédrna ja Karja tdnavate ristmikul, hiidrant H45.

¢ Sadeveekanalisatsioon ja drenaaz

Uus tidnaval on olemasolev sadevetekanalisatsiooni torustik (vt. planeeringu joonist
DP-2 ,,Tugiplaan®).

Katuse ja kruntide sajuvett mitte lasta voolata tdnavale ja naaberkinnistutele.

¢ Soojavarustus

Planeeritud elamu kiite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kidigus kas
elektri-, vedel- voi tahkekiittena (sinna alla kuulub ka soojuspump).

SERVITUUTIDE VAJADUS

Servituudi/ | Teeniv Valitsev Tingimus Ruumiline
kitsenduse kinnisasi kinnisasi voi ulatus

tiliip isik

Tehno- Uus tn 45 AS Jaotusvork; | maa kasutajal pidada Im mdlemale
vorkude AS Elion kinni krunti libivate poole olemas-
servituut tehnovorkude ja rajatiste | olevat tdnava-

kaitse-eeskirjadest ja
voimaldada
tehnovorkude omanikele
juurdepiis tehnovorkude
hooldamiseks ja
remondiks

valgustuse
toitekaablit ja
2m molemale
poole olemas-
olevat side-
kaablit
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PLANEERINGUJARGSED KRUNDID

ULDINFO
Aadress:

Uus tn 45

Maa omanik (seisuga: juuli 2007. a.):

Adventistide Koguduse Eesti Liit

Krundi pindala:

955m?

Uldine ruumitiiiip:

Privaatne (maaiiksuse ala vOib omanik piirata voi tidhistada viisil, mis toob kaasa
maatiikil viibimise keelu).

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarbed
Viikeelamumaa-EE-0010-50%

Uhiskondlike hoonete maa-Uh-0050-50% (krundile kavatasetakse ehitada elamu
juurdeehitusena adventiside koguduse saal)
Hoonete suurim lubatud arv krundil

1

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
290m? (tdisehitusprotsendiga 30%)

Hoonete suurim lubatud korgus

Uhekordne katusekorrusega

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

Arhitektuursed pohimotted hoonetele

Krundil on olemasolev elamu koos kahe abihoonega. Kinnistul olevad abihooned
lammutatakse ja elamule kavandatakse juurdeehitus. Juurdeehitus on ettendhtud
olemasoleva elamu pikendusena Uus tn 47 kinnistu suunas, jidddes piirist 4m kaugusele
(tagades vajaliku tuletorjekuja piirist). Uus tn 45 kinnistule voib rajada maksimaalselt iihe
hoone, kinnistu tdisehitusprotsendiga 30% (maksimaalse ehitusaluse pinnaga 290m?).
Arhitektuurselt tuleb hoone juurdeehituse kavandamisel lihtuda Uus tdnava miljoost
(Uus tdnav on valdavalt viljakujunenud aedlinna miljodga, kus tooni annavad 1,5
korruselised viikeelamud) ja olemasolevast hoonest. Elamu juurdeehitusele tuleb
koostada originaalprojekt, mis, arvestades olemasolevat elamut looks tervikansambli.
Kuna juurdeehituse néol on tegemist koguduse saaliga, kus peetakse iihiseid iiritusi, tuleb
hoone arhitktuurse ilme kujundamisel poorata tihelepanu privaat- ja avaliku funktsiooni
kujunduslikule eristumisele. Olemasolev elamu siilib samas mahus, katuse kdrgusega 9m
maapinnast, rddsta korgusega 3m maapinnast ja katusekaldega ca 50°, harjajoon
paralleelselt Uus tdnavaga. Kavandatava juurdeehituse katuse kalle tuleb sama 50°,
katuseharje korgus maksimaalselt 10m maapinnast, rddsta korgus 3m maapinnast ja
harjajoon osaliselt risti Uus tdnavaga. Sellega liigendatakse hoone maht.

Kuna kinnistu jddb muinsuskaitseala mojusfdédri on ndutav kohalike ehitustraditsioonide
rakendamine ja naturaalsete ehitusmaterjalide kasutamine.
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Piirded
Krunt on olemasolevalt piiratud puitaiaga, mis vajab uuendamist. Hoone juurdeehituse
arhitektuurse projekteerimise mahus lahendada ka Uus tédnava dérne piire. Piirde kdrgus
maksimaalselt 1,2m.
Krundile piasu asukoht
Krundile pddseb Uus tidnavalt.
Parkimiskohtade arv krundil vastavalt normidele
Parkimine toimub krundil. Vastavalt Eesti Standard EVS 843.2003 ,Linnatinavad‘
ddrelinna iihiskondliku hoone funktsiooniga kiriku juures on normatiivi jirgi vajalik:
1/100 suletud brutopinnast = 290/100 = 3 auto parkimise kohad. Detailplaneeringuga
ndhakse kinnistule ette 9 auto kohta.
Haljastus
Uus tédnava ddres on puitaia taga osaliselt olemasolev hekk. Kiesoleva detail-
planeeringuga nihakse krundil olevate autode parkimise varjamiseks ette hekk kogu
tdnava piirde ulatuses. Kavandatava juurdeehituse ja tinava vaheline ala haljastatakse
vastavalt omaniku soovile.
Priigimajandus
Vastavalt Kuressaare linna jiatmekiitluse eeskiri p.3 Ig 2. on iga maa kasutaja
kohustatud paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jddtmeveo.
Tuleohutusnéuded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kdigus ldhtuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a médrusest nr 315 “Ehitisele ja
selle osale esitatavad tuleohutusnduded”.

IV kasutusviisiga hoone (koguduse hoone) tuleohutusklass kuni 50 inimese puhul on
TP3 ja 50 kuni 250 inimeseni on TP2.

Maa-ala viline tuletOrjevesi saadakse kas Tallinna tidnava ja Karja tdnava ristmikul
paiknevast tuletorjehiidrandist H6 voi Karja tdnava ja Pdrna tidnava ristmikul olevast
tuletdrjehiidrandist H45.

KITSENDUSED
Kitsenduse alus | Kitsenduse Isik voi Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus asutus, kelle
padevuses on
hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.
Asjadigusseaduse | 2m mdlemale poole | AS Elion; maa kasutajal pidada kinni
§158 sidekaablit, Im AS Jaotusvork | krunti ldbivate
,»» T'ehnovorgud ja | mdlemale poole tehnovorkude ja rajatiste
rajatised* elektrimadalpinge- kaitseeeskirjadest ja
kaablit voimaldada tehnovorkude
omanikele juurdepidis
tehnovorkude hooldamiseks
ja remondiks
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