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OU SAARE KINNISVARA POHJA TN 53 DETAILPLANEERING

KURESSAARE LINNAS, POHJA TN 53 DETAILPLANEERINGU

SELETUSKIRI

1. ULDOSA.

Planeeritav ala asukoht ja suurus:
Planeeritav ala paikneb Kuressaare linna pbhjaosas, Pdhja — Tehnika — Kalevi —
Kadaka tanavate tootmisotstarbelise kvartali sisemuses. Vastavalt Planeerimisseaduse
§ 22" Iy 2 on planeeringu alasse kaasatud osa Tehnika tn 10 kinnistust kuni
olemasoleva elektrijaotuskapini.

Planeeritava ala suurus ca 2,5 ha.
Planeeringu eesmark

Kaesoleva planeeringu tlesanne on P6hja tn 53 kruntimine 4 maauksuseks. Kruntidele
hoonestuse kavandamine ning liikluskorralduse ja tehnovdrkude lahendamine ning
servituutide vajaduse mé&éaramine.

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

1.1 LAHTESITUATSIOON

1.1.1 Lahtematerjalid

- Kuressaare Linnavalitsuse korraldus nr. 160 18.03.2008 detailplaneeringu
algatamise, selle koostamise korraldamise ja finantseerimise diguse andmise kohta
Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks
Geodeetiline alusplaan, méddistatud OU Hadwest poolt aprill 2008.
Kuressaare linna tldplaneering 2010

1.1.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeritaval Pdhja tn 53 kinnistu idaosas paikneb metallangaar ja maa-ala keskel
osaliselt 2 korruseline kivist hoone, mille kdrgemas osas paikneb hetkel autode
remonditdokoda ja mutgisalong ning madalamas (1 korrus) osas metallitdokoda. Ala
on suhteliselt tasase reljeefiga, osalise juhusliku haljastusega.
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Pdhja tn 53 asuv hoone, vaade kirdest

Juurdepdéds maa-alale Kadaka tanavalt ule riigi reformimata maa.
Planeeritaval territooriumil paiknevad mitmed tehnovorkude trassid ja rajatised.

1.1.3 Olemasoleva maauksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste
kirjeldus.

Krundi Krundi omanik Krundi Katastri Registri

aadress seisuga Krundi sihtotstarve tunnus osa
09.05.2008 pindala number

Pdhja tn 53 OU Saare 21666 m? | Arimaa 100% 34901:003:0181 | 813934
Kinnisvara

Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Kitsenduse | Isik vbi asutus, kelle | Kitsenduse sisu
ruumiline padevuses on hinnata
ulatus ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.
Eesti Vabariigi Tehnovdrkude valdajad Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseadus ja kaugkuttetorustik,
Asjadigusseaduse kanalisatsioonitrass,
rakendamise seadus sademeveekanalisatsioonitrass,
sidekaabel, madalpingekaablid,
veetrass ja tuletrjehiidrant

1.1.4 Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus.

Kuressaare uldplaneeringu alusel paikneb maa-ala ettevotluse segahoonestusalal, kus
on lubatud keskkonda mittehairivate t6ostusettevotete, tehnorajatiste ja ladude
rajamine.
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Alale on lubatud ka ari- ja teenindusettevotted ning asutused. Uute elamute rajamine
ei ole lubatud. K&esolev planeering on eeldatavalt tldplaneeringuga koosk®dlas.

1.2 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Kaesoleva tddga on Pdhja tn 53 kinnistu jagatud 4-ks krundiks. Kdikidele
moodustatavatele kruntidele juurdepadsuks on planeeritud uus juurdepaasu tee, mis
saab alguse riigi reformimata maal asuvast juurdepéésuteest planeeritava ala
kirdeosas. Labi P6hja tn 53 kinnistu on hetkel juurdepaéds Pdhja tn 49 asuvale tanklale.
Kaesoleva planeeringuga on nimetatud kinnistule juurdepé&as sailitatud.

Kruntidele PAhja tn 53, 53b ja 53c on planeeritud tdiendavad ehitusvoimalused lisaks
olemasolevatele ehitistele. Péhja tnh 53a krundil olemasolev hoonestus puudub ning
sinna planeeritud uus ehitusvdimalus koos parkimisalaga.

1.3KRUNDIJAOTUS

Planeeringueelne maatuksus Planeeringujargne maauksus
Kinnistu Pindala Sihtotstarve Krundi Pindala Sihtotstarve
aadress m2 aadress m2

Pdhja tn 53 3442 Tootmismaa 90%
Arimaa 10%
Pdhja tn 53a 6523 Tootmismaa 90%
Péhja tn 53 21666 | Arimaa 100% Arimaa 10%
Pdhja tn 53b 5828 Tootmismaa 100%
Pdhja tn 53¢ 5866 Tootmismaa 100%

Maauksuse moodustamisel méaaratakse sellele planeeringujargne sihtotstarve.
Linnavalitsus vOib hilisemal ehitus- ja kasutuslubade valjastamisel kaalutleda
sihtotstarbe muutmist, kui see pole vastuolus planeeringu uldise lahendusega ega
kahjusta avalikke vdi erahuve.
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1.4 PLANEERITAV SERVITUUTIDE JA KITSENDUSTE VAJADUS

Valitseja Servituudi/ Ruumiline
Teeniv kitsenduse Sisu ulatus
kinnisasi tadp
Riigi reformimata maa Kalevi tn 9, Reaalservituut Olemasolev ca 1000 n»
Pdhja tn 47, juurdepdésutee
Pdhja tn 49, avalikult kasutatavalt
Pdhja tn 51, teel
Pdhja tn 51a,
Pdhja tn 53,
Pdhja tn 53a,
Pdhja tn 53b,
Pdhja tn 53c,
AS Isiklik Planeeritud veetrass ca 400 nv
Kuressaare kasutusodigus
Veevérk
Tehnika tn 10 ou Isiklik Planeeritud ca 80 m?
Jaotusvork kasutusdigus madalpingekaabel
Pdhja tn 49, Reaalservituut Planeeritud ca 500 nv?
Pdhja tn 53a, juurdepdésutee
Pdhja tn 53b,
Pdhja tn 53¢
AS Isiklik Planeeritud soojustrass | ca 500 n?
Pdhja tn 53 Kuressaare kasutusdigus
Soojus
AS Isiklik Planeeritud ca 250 nv
Kuressaare kasutusodigus kanalisatsiooni torustik
Veevark ja pumpla
Pdhja tn 53a, | Isiklik Planeeritud vee torustik | ca 400 n?
Pdhja tn 53b, | kasutusdigus
Pdhja tn 53¢
ou Isiklik Planeeritud ca 250
Jaotusvork kasutusdigus madalpingekaabel
Pdhja tn 53, Reaalservituut Planeeritud ca 600 n?
Pdhja tn 53b, juurdepdésutee
Pdhja tn 53¢
AS Isiklik Planeeritud soojustrass | ca 300 n?
Pdhja tn 53a Kuressaare kasutusdigus
Soojus
ou Isiklik Planeeritud ca 700 v
Jaotusvork kasutusodigus madalpingekaabel ja
jaotuskapp
Pdhja tn 53 Reaalservituut Planeeritud Uhine ca 100 nv?
juurdepdésutee
Pdhja tn 53b Pdhja tn 53c | Isiklik Planeeritud veetrass ca 320 nv?
kasutusdigus
Pdhja tn 53, Isiklik Planeeritud cal0om
kasutusodigus sademeveetrass
AS Isiklik Planeeritud soojustrass | ca 200 n?
Kuressaare kasutusodigus
Soojus
Pdhja tn 53, Isiklik Planeeritud sidekaabel | ca 360 m?
Pdhja tn 53a, | kasutusdigus
Pdhja tn 53¢
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ou Isiklik Planeeritud ca 100 v
Jaotusvork kasutusodigus madalpingekaabel ja
jaotuskapp
AS Isiklik Planeeritud soojustrass | ca 600 n?
Kuressaare kasutusodigus
Pdhja tn 53¢ Soojus

1.5 MUUD PLANEERINGU EESMARGID
1.5.1 Keskkonnakaitselised tingimused

Planeeritud tegevusega ei kaasne keskkonna probleeme ja avariilisi riske. Antud
aadressil ei esine uldist ega lokaalset keskkonnareostust.

Planeeritav territoorium ei asu maastiku- voi looduskaitsealal. Maa-alal ei ole
taheldatud ka haruldaste taimede v0i taimekoosluste kasvukohti ega muid
looduskaitselisi objekte.

Hooned ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.
Loodusressurssidest on planeeritud ehituseks kasutada looduslikke ehitus- ja
puistematerjale (liiva, kruusa, puitu jms). Ehitamisel ei tohi kasutada
keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

Hoonete kutteks on planeeritud kaugktte, vajadusel ka elektriktite. Kohalikku
katlamaja ettenahtud kaesoleva planeeringuga ei ole, seega ei teki ka taiendavat
Ohusaastet antud piirkonnas.

Sademevesi on planeeritud juhtida olemasoleva sademevete vorgustiku kaudu
Kalevi tdnava sademeveetrassi. Uue hoonestuse alla jaav torustik tmber tosta.
Restkaevude ja torustiku paiknemine lahendada projekteerimise staadiumis.

Hoonetele on planeeritud tsentraalne vee- ja kanalisatsioonitihendus.

lga krundivaldaja on kohustatud paigaldama oma krundile prugikonteinerid.
Jaatmed koguda konteineritesse ja tihjendada vastavat litsentsi omava ettevotte
poolt lepingu alusel. Jaatmekaitlejaga lepingu s6lmimine on kinnistu valdajale
kohustuslik.

1.5.2 Tuleohutus

Planeeringuga on tagatud ehitiste vahelised minimaalsed tuleohutuskujad ja
tulekustutustehnika paas krundile.

Projekteerimisel l&htuda Vabariigi Valitsuse maarusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded” ja EVS 812-4:2005 “Toostus- ja laohoonete ning
garaaZzide tuleohutus”.

Planeeritud hoonete tulepisivusklass olenevalt hoone mahust ja kasutusotstarbest
TP1 vbi TP2. Tulepusivusklassi maaramisel votta aluseks Vabariigi valitsuse 27.10.04
maarus nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”.

Lahim hidrant asub Pdhja tn 53b krundi Iduna osas. Uus hiudrant planeeritud

Pdhja tn 53 krundile juurdepaasutee aarde.

Kinnistu omanikud peavad juurdes6idutee hoidma korras ning tagama paastetehnikale
aastaringselt labipaéasu.

1.5.3 Kuritegevuse riskide ennetamine

01.01.2003. a kehtima hakanud uue Planeerimisseaduse (RTI 2002, 99, 579) kohaselt
tuleb planeeringutes kasitleda kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste
seadmist. Eestis on koostatud selle kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
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ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002.
a.

Hea nahtavus ja valgustatus vahendavad sissemurdmiste, vandalismi, vagivallaaktide,
autodega seotud kuritegevuse, varguste ja stttamise riski.
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Hea jalgitavus vahendab kuriteohirmu, sissemurdmiste riski, vagivaldsete kuritegude
riski: Samuti vdhendab autodega seotud kuritegude esinemisriski.

Varguste voi muu kuritegevuse arahoidmiseks on vdoimalik palgata valvur, kes hoiab
piirkonnal silma peal.

Tagumiste juurdepéasude valtimine ning uste ja akende turvaliseks muutmine
vahendab sissemurdmiste riske.

Hea vaade Uhiskasutatavatele aladele akendest ja hasti valgustatud teed vahendavad
kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismi, vagivalla, autodega seonduva
kuritegevuse ja stltamise riske. Vajalik on ka piisav valgustus, hoovid ja majaesised
tuleb valgustada.

Oluline tegur on maa-ala korrashoid. Korrashoiu kdrge tase paneb eeldama, et alal on
tugev jarelvalve ja vahendab seega kuriteohirmu.

Kindlate reeglite satestamine omaniku vbi omanike tihenduse poolt Uldkasutavate
kohtade osas suurendab peremehetunnet ja parandab korrashoidu ja vdhendab seega
ka kuriteohirmu.

Suttiva prigi kiire eemaldamine, vahendab siidtamise ohtu. Valtida tuleb sittivast
materjalist prigindude kasutamist.

Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vahendavad
vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski.
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2. PLANEERINGUJARGSED KRUNDID

2.1. POHJA TN 53

2.1.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 09.05.2008 OU Saare Kinnisvara

Krundi pindala 3442 m?

Krundi sihtotstarve: tootmismaa 90%, arimaa 10%

2.1.2 Projekteerimispbhimotted

Krundil paikneb olemasolev metallangaar(ehitusregistri tunnus 106007574. Uus
ehitusvdimalus on planeeritud paralleelne olemasolevaga.

Uute hoonete rajamisel arvestada jargmist:

Kui olemasolevat angaari soovitakse sadilitada, tuleb uute hoonete rajamisel jatta
angaari ja rajatava hoone vahele kehtivatele normidele vastav kuja.

Kui soovitakse krundile rajada Uks suur hoone, tuleb olemasolev metallangaar
lammutada.

Krundile on lubatud rajada keskkonda mittehairivaid todstusettevotteid, laohooneid,
bliroo- ja administrativhooneid, kaubandus- ja teenindushooneid, jae- ja
hulgikaubandushooneid ning tehnorajatisi.

Krundi ehitusdiqus:

Lubatud hoonete maks. arv krundil: 2
Plan. hoone korruselisus 2 korrust
Katusekalle sama, mis olemasoleval hoonel vdi lampkatus

(sobiva arhitektuurse lahenduse korral vbib
kasutada teisi katusekalde nurki, projekt
kooskdlastada eskiisi staadiumis Kuressaare
linnavalitsusega)

Taisehituse protsent: 28 %

Valisviimistlus materjalid: Soovituslikult kasutada naturaalseid
viimistlusmaterjale (puit, kivi jne) Lubatud
kasutada metalli ja plasti.

Juurdepdaas krundile on Kalevi tanavalt méoda riigi reformimata maal asuvat teed.
Pdhja tn 53 krundi pbhja- ja 1d&dneserva on planeeritud juurdepéaasutee Pdhja tn 49,
Pdhja tn 53a, P6hja tn 53b ja P6hja tn 53c kruntidele. Teele seada servituudid
nimetatud kruntide kasuks.

Planeeringu joonisel on markeeritud ala parkimise ja teeninduse tarbeks. Ala suurus on
planeeritud vastavalt maksimaalsele parkimiskohtade arvule, mis on arvutatud l&htuvalt
EVS 843:2003 “Linnatanavad” jargi, arvestades krundi paiknemist aarelinna tsoonis ja
planeeritava  tootmishoone maksimaalset  suurust. Krundi maksimaalse
taisehitusprotsendi kohaselt on normatiivne parkimiskohtade arv sel juhul 12.

Enamus kdrghaljastusest sailitatakse. Likvideeritavaks naidatud puud tuleb vbimalusel
Umber istutada vbi asendada uutega (iga mahavbetud puu kohta istutada sobivasse
kohta kaks uut puud).

Piirdeid ei vdi rajada krundi sellesse osasse, kus paikneb juurdepaasutee. Aia voib
rajada juurdepéaasu tee serva selliselt, et see ei takista teel liiklemist.
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2.1.3 Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Kitsenduse | Isik vOi asutus, kelle | Kitsenduse sisu
ruumiline padevuses on hinnata
ulatus ehitusprojekti

vastavust
kitsendusele.

Eesti Vabariigi
Asjadigusseadus ja

Tehnovorkude valdajad Planeeritaval alal paiknevad

kaugkuttetorustik,

Asjadigusseaduse
rakendamise seadus

kanalisatsioonitrass,
madalpingekaablid

2.1.4 Servituutide vajadus

Valitseja Servituudi/ Ruumiline
Teeniv kitsenduse Sisu ulatus
kinnisasi tadp

Pdhja tn 49, Reaalservituut Planeeritud ca 500 nv?
Pdhja tn 53a, juurdepdésutee
Pdhja tn 53b,
Pdhja tn 53¢
AS Isiklik

Pdhja tn 53 Kuressaare kasutusodigus Planeeritud soojustrass | ca 500 m?
Soojus
AS Isiklik Planeeritud ca 250 nv
Kuressaare kasutusodigus kanalisatsiooni torustik
Veevark ja pumpla
Pdhja tn 53a, | Isiklik Planeeritud vee torustik | ca 400 n?
Pdhja tn 53b, | kasutusdigus
Pdhja tn 53¢
ou Isiklik Planeeritud ca 250 nw
Jaotusvork kasutusodigus madalpingekaabel

2.1.5 Tehnovorgud
Veevarustus:

Veeuhendus planeeritud riigi vabal maal paiknevast AS Kuressaare Veevargile
kuuluvast veetrassist (vt joonis 5).

Kanalisatsioon:

Olemasolev kanali sisend rekonstrueerida. Krundil asuv kanalisatsiooni torustik ja
Ulepumpla rekonstrueerida, pumpla uus orienteeruv asukoht néidatud tehnovérkude

plaanil (joonis 5).

Sademeveekanalisatsioon: Sademeveed ja katuseveed juhtida olemasolevasse

sademevete susteemi, litumiskaev Pdhja tn 53b krundil.

Elekter:

Elektrilitumiseks on OU Jaotusvérgu Saarte piirkond véljastanud 13.05.2008 tehnilised
tingimused nr 145453. Planeeritud peakaitsme suurus krundil 3x32A. Toitekaabel
olemasolev, vajadusel rekonstrueerida. Krundile paigaldada liitumiskilp. Liitumiskapi
vOib kinnistu omanike vahelisel kokkuleppel rajada ka Pdhja tn 53b krundile planeeritud

jaotuskapi korvale.

Krundile on planeeritud reoveeillepumpla. Pumpla tarbeks teha eraldi liitumine ja
paigaldada liitumiskilp pumpla koérvale.

Klotoid OU
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Soojavarustus

Soojavarustuse lahendamine kaugkutte baasil on vbimalik Pdhja tn 53b krundil
paikneva AS Kuressaare Soojusele kuuluva soojustorustiku kaudu. Soojussdlme
ruumid planeerida hoonetesse olemasoleva ja perspektiivse soojustorustiku
poolsesse kilge voi otsa nii, et valissoojustorustiku pikkus oleks minimaalne.
Liitumiseks taotleda tehnilised tingimused AS Kuressaare Soojusest.

Side
Sidekapp paikneb P&hja tn 53b krundil. Sidetihendus lahendada olemasoleva sidekapi
baasil kitsendusega ule Pdhja tn 53b krundi.
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2.2. POHJA TN 53a

2.2.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 09.05.2008 OU Saare Kinnisvara

Krundi pindala 6523 m?

Krundi sihtotstarve: Tootmismaa 90%, Arimaa 10%

2.2.2 Projekteerimispbhimotted

Hoonestust krundil ei ole, olemasolev tankla on planeeritud likvideerida. Tehnika tn 8
piiri 4ares paiknev ndukogudeaegne punker ei ole teadaolevalt kaitsealune ehitis ning
vOib vajadusel lammutada.

Krundile on planeeritud kahekordne hoone koos parkimise ja teenindusalaga.

Krundile on lubatud rajada keskkonda mittehdirivaid toostusettevotteid, laohooneid,
bliroo- ja administrativhooneid, kaubandus- ja teenindushooneid, jae- ja
hulgikaubandushooneid ning tehnorajatisi.

Krundi ehitusdiqus:

Lubatud hoonete maks. arv krundil: 2
Plan. hoone korruselisus 2 korrust
Katusekalle lampkatus

(sobiva arhitektuurse lahenduse korral vbib
kasutada teisi katusekalde nurki, projekt
kooskdlastada eskiisi staadiumis Kuressaare
linnavalitsusega)

Taisehituse protsent: 30 %

Valisviimistlus materjalid: Soovituslikult kasutada naturaalseid
viimistlusmaterjale (puit, kivi jne) Lubatud
kasutada metalli ja plasti.

Juurdepdaas krundile on Kalevi tanavalt m66da riigi reformimata maal asuvat teed ning
Pdhja tn 53 krundile planeeritud juurdepéasuteed. Krundi ida- ja Idunaserva on
planeeritud juurdepdasutee Pdhja tn 53, PAhja tn 53b ja P6hja tn 53c kruntidele. Teele
seada servituudid nimetatud kruntide kasuks.

Planeeringu joonisel on markeeritud ala parkimise ja teeninduse tarbeks. Ala suurus on
planeeritud vastavalt maksimaalsele parkimiskohtade arvule, mis on arvutatud l&htuvalt
EVS 843:2003 “Linnatanavad” jargi, arvestades krundi paiknemist aarelinna tsoonis ja
planeeritava  tootmishoone maksimaalset  suurust. Krundi maksimaalse
taisehitusprotsendi kohaselt on normatiivne parkimiskohtade arv sel juhul 26.

Likvideeritavaks naidatud puud tuleb vdimalusel imber istutada vOi asendada uutega
(iga mahavoetud puu kohta istutada sobivasse kohta kaks uut puud).

Piirdeid ei vbi rajada krundi sellesse osasse, kus paikneb juurdepaasutee. Aia vOi
rajada juurdepadsu tee serva selliselt, et see ei takista teel liiklemist
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2.2.3 Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Kitsenduse | Isik vOi asutus, kelle | Kitsenduse sisu
ruumiline padevuses on hinnata
ulatus ehitusprojekti

vastavust
kitsendusele.

Eesti Vabariigi
Asjadigusseadus ja
Asjadigusseaduse
rakendamise seadus

Tehnovorkude valdajad Planeeritaval alal paiknevad
kanalisatsioonitrass,
sademeveekanalisatsioonitrass,

sidekaabel, madalpingekaablid

2.2.4 Servituutide vajadus

Valitseja Servituudi/ Ruumiline
Teeniv kitsenduse Sisu ulatus
kinnisasi tadp
Pdhja tn 53, Reaalservituut Planeeritud ca 600 n?
Pdhja tn 53b, juurdepdésutee
Pdhja tn 53¢
) AS Isiklik Planeeritud soojustrass | ca 300 nv
P6hja tn 53a Kuressaare | kasutusdigus
Soojus
ou Isiklik Planeeritud ca 700 v
Jaotusvork kasutusodigus madalpingekaabel ja
jaotuskapp
Pdhja tn 53, Reaalservituut Planeeritud ca 600 n?
Pdhja tn 53b, juurdepaasutee
Pdhja tn 53¢

2.2.5 Tehnovorgud

Veevarustus:
Veeuhendus planeeritud riigi vabal maal paiknevast AS Kuressaare Veevargile
kuuluvast veetrassist (vt joonis 5).

Kanalisatsioon:
Reovesi juhtida Uhiskanalisatsiooni, liitumiskaev asub krundil.

Sademeveekanalisatsioon: Sademeveed ja katuseveed juhtida olemasolevasse
sademevete siisteemi. Hoonete alla jadvad sademetorustikud tuleb imber tdsta.

Elekter:

Elektrilitumiseks on OU Jaotusvérgu Saarte piirkond véljastanud 13.05.2008 tehnilised
tingimused nr 145453. Planeeritud peakaitsme suurus krundil 3xX50A. Toide votta eraldi
kaabliga Sarbens TR jaotuskapist. Krundile paigaldada liitumiskilp.

Hoonete alla jAdvad kaablid on planeeritud imber tbsta (vt tehnovorkude joonist).

Soojavarustus

Soojavarustuse lahendamine kaugkutte baasil on voimalik Pdhja tn 53 ¢ krundil
paikneva AS Kuressaare Soojusele kuuluva soojustorustiku kaudu. Soojatorustik
vedada ule P6hja tn 53c krundi ning projekteerida liitumisotsad Tehnika 6, Tehnika tn 8
Tehnika 12, Tehnika 10 ja Kalevi 26 kinnistute litumiseks kaugkuttetrassiga.
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Soojussdime ruumid planeerida hoonetesse olemasoleva ja perspektiivse
soojustorustiku poolsesse kilge vdi otsa nii, et valissoojustorustiku pikkus oleks
minimaalne.

Liitumiseks taotleda tehnilised tingimused AS Kuressaare Soojusest.

Side

Sidekapp paikneb P6hja tn 53b krundil. Sidetihendus lahendada olemasoleva sidekapi
baasil Ule kitsendusega ule P6hja tn 53b krundi.
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2.3. POHJA TN 53b

2.3.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 09.05.2008 OU Saare Kinnisvara
Krundi pindala 5828 m?

Krundi sihtotstarve: Tootmismaa 100%

2.3.2 Projekteerimispbhimotted

Krundil paikneb kivist kahekorruseline hoone (ehitusregistrikood 106007573), mis on
kokkuehitatud tUhekordse hooneosaga (ehitusregistrikood 106007575) naaberkrundil.
Piir jookseb mo6da olemasolevat tulemudri, mis eraldab hooneosasid Uksteisest.
Krundi kaguserva on kavandatud uus 2 kordne hoone. Hoonete vahelisele alale on
planeeritud parkimise ja teenindamise ala.

Krundile on lubatud rajada keskkonda mittehairivaid toostusettevotteid, laohooneid,
bliroo- ja administrativhooneid, kaubandus- ja teenindushooneid, jae- ja
hulgikaubandushooneid ning tehnorajatisi.

Krundi ehitusdiqus:

Lubatud hoonete maks. arv krundil: 2
Plan. hoone korruselisus 2 korrust
Katusekalle lampkatus

(sobiva arhitektuurse lahenduse korral vbib
kasutada teisi katusekalde nurki, projekt
kooskdlastada eskiisi staadiumis Kuressaare
linnavalitsusega)

Taisehituse protsent: 32%

Valisviimistlus materjalid: Soovituslikult kasutada naturaalseid
viimistlusmaterjale (puit, kivi jne) Lubatud
kasutada metalli ja plasti.

Juurdepdaas krundile on Kalevi tanavalt mo6da riigi reformimata maal asuvat teed ning
Pdhja tn 53 krundile planeeritud juurdepéasuteed. Krundi idaserva on planeeritud thine
juurdepéaéasutee |16ik Pdhja tn 53 krundiga.

Planeeringu joonisel on markeeritud ala parkimise ja teeninduse tarbeks. Ala suurus on
planeeritud vastavalt maksimaalsele parkimiskohtade arvule, mis on arvutatud l&htuvalt
EVS 843:2003 “Linnatanavad” jargi, arvestades krundi paiknemist aarelinna tsoonis
ning olemasoleva ja planeeritava tootmishoone maksimaalset suurust. Normatiivne
parkimiskohtade arv on sel juhul 24.

Elamukruntidega piirneva ala &éarde rajada haljasala ja istutada taiendavat korg- ja
pddsashaljastust.

Piirdeid ei vbi rajada krundi sellesse osasse, kus paikneb juurdepaasutee. Aia Vvoi
rajada juurdepdasu tee serva selliselt, et see ei takista teel liiklemist.
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2.3.3 Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Kitsenduse | Isik vOi asutus, kelle | Kitsenduse sisu
ruumiline padevuses on hinnata
ulatus ehitusprojekti

vastavust
kitsendusele.

Eesti Vabariigi
Asjadigusseadus ja
Asjadigusseaduse
rakendamise seadus

Tehnovorkude valdajad Planeeritaval alal paiknevad
kanalisatsioonitrass,
sademeveekanalisatsioonitrass,
sidekaabel, madalpingekaablid,

kaugkuttetrass, veetrass ja

hudrant
2.3.4 Servituutide vajadus

Valitseja Servituudi/ Ruumiline

Teeniv kitsenduse Sisu ulatus

kinnisasi tadp
Pdhja tn 53 Reaalservituut Planeeritud thine ca 100 nv?
juurdepdésutee
Pdhja tn 53b i _ i
Pdhja tn 53c | Isiklik Planeeritud veetrass ca 320 nv?
kasutusdigus
Pdhja tn 53, Isiklik Planeeritud cal0om
kasutusodigus sademeveetrass
AS Isiklik Planeeritud soojustrass | ca 200 n?
Kuressaare kasutusodigus
Soojus
Pdhja tn 53, Isiklik Planeeritud sidekaabel | ca 360 n?
Pdhja tn 53a, | kasutusdigus
Pdhja tn 53¢
ou Isiklik Planeeritud ca 100 nm?
Jaotusvork kasutusodigus madalpingekaabel ja
jaotuskapp

2.3.5 Tehnovorgud
Veevarustus:

Uus veethendus planeeritud riigi vabal maal paiknevast AS Kuressaare Veevargile
kuuluvast veetrassist kitsendusega ule Pdhja tn 53 krundi (vt joonis 5).

Kanalisatsioon:

Olemasolev kanalisatsiooniihendus, vajadusel rekonstrueerida.

Sademeveekanalisatsioon: Sademeveed ja katuseveed juhtida olemasolevasse

sademevete susteemi, vajadusel rekonstrueerida.

Elekter:

Elektrilitumiseks on OU Jaotusvérgu Saarte piirkond véljastanud 13.05.2008 tehnilised
tingimused nr 145453. Planeeritud peakaitsme suurus krundil 3xX100A. Toitekaabel
olemasolev, vajadusel rekonstrueerida. Olemasolev litumiskapp asendada jaotuskapi

ja liitumiskapiga.
Soojavarustus

Soojavarustuse lahendamine kaugkutte baasil on voimalik krundil paikneva AS
Kuressaare Soojusele kuuluva soojustorustiku kaudu. Soojatorustiku projekteerimisel
arvestada Pdhja tn 53 krundi kaugkutte litumisvajadusega.
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Soojussdlme ruumid planeerida hoonetesse olemasoleva ja perspektiivse
soojustorustiku poolsesse kilge vdi otsa nii, et valissoojustorustiku pikkus oleks
minimaalne.

Liitumiseks taotleda tehnilised tingimused AS Kuressaare Soojusest.

Side

Sidekapp paikneb P6hja tn 53b krundil. Projekteerimisel arvestada P6hja tn 53, P6hja
tn 53a, Pdhja tn 53c sidethenduse vajadusega.
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2.4 POHJA TN 53¢

2.3.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 09.05.2008 OU Saare Kinnisvara
Krundi pindala 5866 m?

Krundi sihtotstarve: Tootmismaa 100%

2.3.2 Projekteerimispbhimotted

Krundil paikneb kivist tihekorruseline kahepoolse viilkatusega hoone (ehitusregistrikood
106007575), mis on kokkuehitatud kahekordse hooneosaga (ehitusregistrikood
106007573) naaberkrundil. Piir jookseb mobdda olemasolevat tulemudri, mis eraldab
hooneosasid uksteisest.

Krundi Idunaservas asub puidust Ghekordne kuur, mille vGib vajadusel lammutada.
Samale alale vOib rajada uue 2 kordse hoone. Hoonete vahelisele alale ja krundi
pdhjapoolsele alale on planeeritud parkimise ja teenindamise ala.

Krundile on lubatud rajada keskkonda mittehairivaid todstusettevotteid, laohooneid,
biroo- ja administrativhooneid, kaubandus- ja teenindushooneid, jae- ja
hulgikaubandushooneid ning tehnorajatisi.

Krundi ehitusdiqus:

Lubatud hoonete maks. arv krundil: 2
Plan. hoone korruselisus 2 korrust
Katusekalle lampkatus

(sobiva arhitektuurse lahenduse korral vbib
kasutada teisi katusekalde nurki, projekt
kooskdlastada eskiisi staadiumis Kuressaare
linnavalitsusega)

Taisehituse protsent: 28 %

Valisviimistlus materjalid: Soovituslikult kasutada naturaalseid
viimistlusmaterjale (puit, kivi jne) Lubatud
kasutada metalli ja plasti.

Juurdepdaas krundile on Kalevi tanavalt mo6da riigi reformimata maal asuvat teed ning
Pdhja tn 53 ja Pdhja tn 53a kruntidele planeeritud juurdepadsuteed. Teele seada
servituudid nimetatud kruntide kasuks.

Planeeringu joonisel on markeeritud ala parkimise ja teeninduse tarbeks. Ala suurus on
planeeritud vastavalt maksimaalsele parkimiskohtade arvule, mis on arvutatud lahtuvalt
EVS 843:2003 “Linnatanavad” jargi, arvestades krundi paiknemist aarelinna tsoonis
ning olemasolevat ja planeeritud tootmishoonet. Krundi maksimaalse
taisehitusprotsendi kohaselt on normatiivne parkimiskohtade arv sel juhul 15.

Elamukruntidega piirneva alal sdilitada olemasolev haljasala ja istutada taiendavat
korg- ja pddsashaljastust.

Piirdeid voib rajada krundi piirile. Varava minimaalne laius 4 m.
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2.3.3 Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus | Kitsenduse | Isik vOi asutus, kelle | Kitsenduse sisu
ruumiline padevuses on hinnata
ulatus ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.
Eesti Vabariigi Tehnovorkude valdajad Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseadus ja kaugkuttetrass, sidekaabel,
Asjadigusseaduse madalpingekaablid
rakendamise seadus

2.3.4 Servituutide vajadus

Valitseja Servituudi/ Ruumiline
Teeniv kitsenduse Sisu ulatus
kinnisasi tadp
AS Isiklik Planeeritud soojustrass | ca 600 n?
Kuressaare kasutusodigus
Pdhja tn 53¢ Soojus

2.3.5 Tehnovorgud

Veevarustus:

Veeuhendus planeeritud riigi vabal maal paiknevast AS Kuressaare Veevargile
kuuluvast veetrassist kitsendusega Ule Pdhja tn 53 ja Pdhja tn 53b kruntide (vt joonis
5).

Kanalisatsioon:
Olemasolev kanalisatsiooniihendus, vajadusel rekonstrueerida.

Sademeveekanalisatsioon: Sademeveed ja katuseveed juhtida olemasolevasse
sademevete susteemi, vajadusel rekonstrueerida.

Elekter:

Elektrilitumiseks on OU Jaotusvérgu Saarte piirkond véljastanud 13.05.2008 tehnilised
tingimused nr 145453. Planeeritud peakaitsme suurus krundil 3x63A. Toitekaabel on
planeeritud Pdhja 53b krundile kavandatud jaotuskapist. Krundile paigaldada
litumiskapp.

Soojavarustus

Soojavarustuse lahendamine kaugkutte baasil on voimalik krundil paikneva AS
Kuressaare Soojusele kuuluva soojustorustiku kaudu. Soojatorustiku projekteerimisel
arvestada Tehnika 6, Tehnika tn 8 Tehnika 12, Tehnika 10 ja Kalevi 26 kinnistute
kaugkautte liitumisvajadusega.

Soojussdime ruumid planeerida hoonetesse olemasoleva ja perspektiivse
soojustorustiku poolsesse kilge voi otsa nii, et valissoojustorustiku pikkus oleks
minimaalne.

Liitumiseks taotleda tehnilised tingimused AS Kuressaare Soojusest.

Side
Sidekapp paikneb P&hja tn 53b krundil. Sidetihendus lahendada olemasoleva sidekapi
baasil Ule kitsendusega tle P6hja tn 53b krundi.
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