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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

1.1. Lahtealused

Planeeringu nimetus: Linnulaulu kinnistu detailplaneering

Planeeringu algataja: Leisi Vallavalitsus

Kinnistu omanik: Linnulaulu (40301:006:0164, 100% maatulundusmaa), Mdisahoone
(40301:006:0168, 100% uhiskondlike ehitiste maa), Kuuri (40301:001:0492, 100%
elamumaa), Mdisahoone tee (40301:006:0348, 100% transpordimaa), 21124
Laadjala-Karja tee (40301:006:0299, 100% transpodimaa) kinnistute omanikud.

Planeeringuala suurus:  ca 3,7 ha

Eesmargid ja sisu: Detailplaneeringu eesmark on Karja klla keskusealale uue elamuala kavandamine,
luues ka elamuala vahetule I&hiimbrusele terviklahenduse. Planeeringuga nahakse
ette olemasoleva maatulundusmaa muutmine elamumaa sihtostarbega
maakasutuseks . Planeeringuga moodustatakse 5 pereelamumaa kinnistut. Ala
atraktiivsuse tostmiseks ning Karja mdisa harrastemaja ja uue elamuala sidumiseks
luuakse elamute keskele Karja mdisa esivéljakule tldkasutatava maa sihtostarbega
kinnistu, mis perspektiivis pakub avaliku vaikese haljasalana rekreatiivset lisavaartust
nii 1&himatele elanikele kui ka kllarahvale. Mdisahoone kinnistul asub olemasolevana
21124 L aadjala-Karja teelt alguse saav juurdepaasutee, mida on kavandatud
pikendada Mdisahoone teeni ning mis on planeeritud eraldada transpordimaa
kinnistuks. Tee on kavandatud segaliiklusega (sdidukid, jalakéijad, ratturid)
kvartalisiseseks teeks ning rakendatakse likluse rahustamise vétteid. Kuuri kinnistu
kui Mdisahoone kinnistut teenindav kinnistu on kavandatud liita Mdisahoone
kinnistuga ning alale on kavandatud taiendavalt parkla Mdisahoone kinnistu
teenindamiseks. Planeeringuga muudetakse osaliselt kinnistute sihtostarbeid,
maaratakse ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused, planeeritakse
kommunikatsioonid, maaratakse liikluskorralduse ja parkimislahenduse p&himétted,

planeeritakse haljastus ja heakord. Maaratakse servituutide seadmise vajadus.

1.2. Kehtivad planeeringud

Alal kehtib Leisi valla Uldplaneering. Olemasolevalt on Linnulaulu kinnistu sihtotstarve maatulundusmaa, Méisahoone
kinnistu Ghiskondlike ehitiste maa ja Kuuri kinnistu elamumaa. Uldplaneeringu kohaselt on planeeritav ala reserveeritud
haljasmaa ning puhke- ja virgestusmaa sihtotstarbeks. Linnulaulu kinnistu detailplaneeringuga tapsustatakse valla
Uldplaneeringut, mis hinnanguliselt ei ole oluline v&i ulatuslik dldplaneeringu muutmine. Alal keskosa sailib Gldkasutatava

puhke- ja virgestusmaana. Ulejéanud haljasmaaks reserveeritud kinnistuosa kavandatakse suurteks valdavalt
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haljastatud elamukruntideks. Uldplaneeringuga on Linnulaulu kinnistu idapiirile reserveeritud maa elamuehituseks, mis

kéesoleva detailplaneeringuga laieneb.

Alale varem koostatud detailplaneeringud puuduvad.

1.3. Lahtematerjalid

Leisi Vallavalitsuse 06.02.2017 a. korraldus nr 2-3/17-1 Karja kila, Linnulaulu kinnistu detailplaneeringu
koostamise algatamine.

Maanteeameti 10.03.17 kiri nr 15-2/17-00012/105 ,Seisukohad Saaremaal Leisi vallas Karja kilas Linnulaulu
kinnistu detailplaneeringu koostamiseks*

Geodeetiline alusplaan 1:500 (JUri Koppeli Maam&ddutédd Too nr. 02.2 -17, veebruar 2017)

Leisi valla Uldplaneering.

Leisi vallas kehtivad digusaktid.

1.4. Olemasolev olukord

Joonis 1. Planeeringuala asukoht (punktiga) Karja kilas Leisi vallas.

Detailplaneeringuala asub Karja kiilas, ajaloolise mdisapargi piirkonnas. Kinnistust 1d&nes asub ajalooline Karja mdisa

hoone, mida hetkel kasutatakse valla teeninduspunktina Karja Lugemis- Teabetoana. Linnulaulu kinnistul pole

ajaloolisest moisapargist elemente ega rajatisi sailinud. Ala on taielikult imber kujundatud Karja Klubi kontori
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ehitamistddega ning selle juurde kavandatud Véidupargi istutustéddega. Lopuni ehitamata jaénud ja amortiseerunud
kontorihoonele on lammutusluba antud. Alale idapiirile kavandatud pargi kdrghaljastus on tanaseks keskealine ja vosast

vélja puhastatud. Alal kasvavad grupiti erinevad leht- ja okaspuud.

Alale paaseb sbidukitega riigiteelt nr 21124 Laadjala — Karja mddda pinnatud 3 m laiust teed kuni mdisahoone juures
asuva isetekkelise parkimisplatsini ja sealt edasi m66da isetekkelist pinnasteed Mdisahoone teeni. Jalgsi padseb

Mbisahoone teele ka pinnatud tee pikendusele rajatud plaadistikku médda.

Planeeritav ala piimeb pohjast riigiteega nr 21124 Laadjala — Karja km 29,99 — 30,03, mille aasta keskmine 66paevane

liklussagedus on 2016. a. loendustulemuste kohaselt 117 a/66p.

Planeeringuala puhul on tegemist keskmiselt kaitstud pdhjaveega alaga.
Planeeringuala on ldjoontes kullaltki tasane. Ala I&@neserv on tdusev — ajalooline mdisahoone on kavandatud vaikese

loodusliku ndlva ulemisele servale. Kérgusmargid ja@vad alal vahemikku 13.55 -15.81 m. Ala kaguosas asub ladestatud

pinnase kuhi, mille kdrgusmark ulatub 16.35 m.

1.5. Olemasolevad kitsendused

Kitsenduse alus Isik voi asutus, kelle padevus | Kitsenduse sisu
on hinnata projekti vastavust

kitsendusele.

Eesti Vabariigi Ehitusseadustik Maanteeamet Alale ulatub riigitee nr 21124
Laadjala — Karja kaitsevoond
30 m.

Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja Tehnovérkude valdajad Planeeritaval alal paiknevad

Asjadigusseaduse rakendamise seadus elektriliinid, -kaablid, side-,

vee- ja kanalisatsioonitrassid,

kiittetrassid ja nende

kaitsevoondid

(2mja 1m tehnovdrgust).
Eesti Vabariigi Ruumiandmete seadus ja | Leisi Vallavalitsus Planeeritaval alal paikneb
Keskkonnaministri maarus: Geodeetiliste ehitisel olev geodeetiline méark
t66de tegemise ja geodeetilise margi nr7215.

tahistamise kord, geodeetilise margi
kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis

tegutsemiseks loa taotlemise kord
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2. PLANEERINGULAHENDUS

2.1. Detailplaneeringu liihikirjeldus

Detailplaneeringuga jagatakse Linnulaulu kinnistu viieks elamumaa sihtotstarbega kinnistuks (KRUNT 1-5) ja (iheks
uldkasutatava maa kinnistuks (KRUNT 6). Mdisahoone kinnistust, Kuuri kinnistust ja Linnulaulu kinnistust eraldatakse
maa avalikult kasutatava tee - franspordimaa sihtotstarbega kinnistu (KRUNT 7) moodustamiseks. Elamumaa
sihtotstarbega Kuuri kinnistu, mis teenindab hetkelgi Mdisahoone kinnistut parkimise ja kittepuude hoiustamisega,

lidetakse Moisahoone kinnistuga ja muudetakse Uhiskondlike ehitiste maaks.

Planeeringuala asukoht ajaloolises osaliselt sailinud mdisakompleksis seab kdrgendatud ndudmised nii ala arhitektuurile
kui kogu avaliku ruumi dldilmele. Planeeringuga maaratakse kinnistutele ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused
elamute ning rajatiste ehitamiseks. Samuti kavandatakse tehnovdrgud, liikluskorraldus ja parkimine, haljastus ning

heakord. M&ératakse servituutide seadmise vajadus.

2.2. Planeeringuala ruumiline visioon

Planeeringuga moodustatakse 5 pereelamumaa kinnistut, mis jatab kinnistud suureks ja valdavalt haljastatuks. Ala
atraktiivsuse tdstmiseks ning Karja mdisa hérrastemaja ja uue elamuala sidumiseks luuakse elamute keskele Karja
mdisa esivaljakule tldkasutatava maa sihtostarbega kinnistu, mille tmber on poolkaare kujuliselt paigutatud elamud.
Hooned on kavandatud kaasaegsed, et tekitada kontrast tanapaevase lisanduse ja ajaloolise vahel. Hooned on
planeeritud kogu arendusala ulatuses Uhtse stiili ja harmoneeruva varvilahendusega. Sobiv on lahendada hoonestus

kdikidel elamukruntidel ihe arhitektuurse eriprojektiga, mida on vdimalik vastavalt kliendi vajadustele varieerida.

Kokku kavandatakse planeeringuga moodustatavale igale elamukrundile:
1 elamu <200 m?, 2 korrust, 8 m

1 abihoone <100 m?, 1 korrus, 5 m

Parkimine ja prigimajandus lahendatakse elamumaadel iga kinnistu hoonestusalal voi juurdepéésu laheduses vastavalt
arhitektuursele projektile kas hoone véi abihoone koosseisus garaazina, varjualusena vdi hoonetest eraldi avatud
platsina. Plaanil on ndidatud tinglikud parkimise ja priigikonteinerite asukohad, mis méératakse konkreetse arhitektuurse

projektiga.

Aiarajatised nagu kasvuhooned, aiamajad, grillinurgad jms vdib kavandada hoonestusaladelt valja tagaaeda.

Uldkasutatava maa kinnistu pakub véimalusi vaba aja veetmiseks ja puhkamiseks nii kiilarahvale kui ka arendatavate

elamute elanikele. Ala on sobiv lahendada eraldi maastikuarhitektuurse projektiga.

Taiendav parkla on kavandatud Maisahooone kinnistule olemasoleva isetekkelise parkimisala korrastamiseks.
Linnulaulu kinnistu detailplaneering 8



2.3. Liikluslahendus ja parkimine

Juurdepéas planeeringualale on kavandatud planeeritud avalikult kasutatavat teed médda Mdisahoone teelt
kahesuunalisena ja 5 m laiusena imber poolkaarekujulise tldkasutatava maa kinnistu. Lisaks sailitatakse juurdepéés
riigiteelt nr 21124 Laadjala — Karja, kuid liiklusohutusest tulenevalt muudetakse see thesuunaliseks ja 3 m laiuseks.
Planeeringuala teed on kavandatud kdvakattega. Liikluse rahustamiseks ja liiklusohutuse suurendamiseks on kasutatud
kiinniseid planeeringuala siseste teede ristumiskohades ja (ihesuunalise tee riigitee nr 21124 Laadjala — Karja poolses

I6igus.

Riigitee nr 21124 Laadjala — Karja km 29,99 — 30,03 aasta keskmine ddpaevane liklussagedus on 2016. a.

loendustulemuste kohaselt 117 a/6dp.

Vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruse nr 106 ,Tee projekteerimise normid* lisa ,Maanteede
projekteerimisnormid* (edaspidi Normid) punktile 5.2.7, tabelile 2.14 ja tabelile 2.17 on ristumiskohtade
nahtavuskolmnurki, riigiteele vajalikku killgnahtavust ning vaba ruumi nduet kasitletud lahtetasemel rahuldav. Kogu
planeeringualaga kulgneva maantee ulatuses tuleb tagada kilgnahtavus soltuvalt projektkiirusest 50 km/h l&htetasemel

10 m. Sdiduteega kulgneva vaba ruumi vahim laius on lubatud riigiteega nr 21124 Laadjala — Karja lahtetasemel 2,5 m.

Elamukruntide kavandatud juurdepéésusid vdib nihutada vastavalt hoonestuse tapsele asukohale poolkaarekujulise

tanavamaa ulatuses.

Parkimine lahendatakse iga elamumaa kinnistu hoonestusalal véi juurdep&ésu laheduses vastavalt arhitektuursele
projektile kas hoone v6i abihoone koosseisus garaazina, varjualusena voi hoonetest eraldi avatud platsina. Plaanil on

naidatud tinglikud parkimise asukohad, mis maaratakse konkreetse arhitektuurse projektiga.

Taiendav parkla on kavandatud Maisahooone kinnistule olemasoleva isetekkelise parkimisala korrastamiseks.

Planeeringuga kavandatakse 12 kohta vaikeautodele (parkimiskohad md6tmetega 3x5 m).

Parkimiskohtade arvutuse aluseks on voetud Eesti Standard EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“ &arelinna normatiiv:
« Normatiivi jargne vajadus Mdisahoone kinnistul on olemasoleva 550 m2 suuruse suletud brutopinnaga hoone
kohta kuni 14 parkimiskohta. Olemasolev asutus v6i koolituskeskus vdi raamatukogu: 1 parkimiskoht 40, 70 voi
90 m2 suletud brutopinna kohta. Olemasolevana asuvad Mdisahoone kinnistu parkimiskohad ka Karja peatee
aéres planeeringualast valjas.

« Normatiivi jargne vajadus planeeritud elamumaa kruntidel vaike-elamute alal on 3 parkimiskohta eramu kohta.

Kavandatavad teed ja platsid tuleb rajada olemasolevat reljeefi jargides. Valtida teede rajamist imbritsevast maapinnast

oluliselt kdrgemale kui 10 cm. Tagada tuleb teedelt sademevee &ra valgumine.
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2.4. Planeeritud krundid

Detailplaneeringuga osaliselt jagatakse kinnistuid, lidetakse kinnistuid ning muudetakse kinnistute sihtotstarbeid.

Etapp I. Ajutisteks

kruntideks jagamine

maakorralduslik | ajutised
ol. kinnistu ol. pindala ol. sihtostarve toiming krundid
Linnulaulu 2,82 ha|100% maatulundusmaa jagamine KRUNT 1
jagamine KRUNT 2
jagamine KRUNT 3
jagamine KRUNT 4
jagamine KRUNT 5
jagamine KRUNT 6
jagamine POS 1
jagamine POS 6
Mdisahoone 1,34 ha| 100% (Uhiskondlike ehitiste maa jagamine POS 2
jagamine POS 3
jagamine POS 4
Kuuri 0,14 ha| 100% elamumaa jagamine POS 5
4,3 ha
Etapp Il. Léplikud kinnistud
maakorralduslik
ajutised krundid | pindala toiming plan. sihtotstarve | plan kinnistu plan pindala
kinnistu
KRUNT 1 3691,9 m? moodustamine 100% elamumaa | KRUNT 1 3691,9 m?
kinnistu
KRUNT 2 4593,2 m? moodustamine 100% elamumaa | KRUNT 2 4593,2 m?
kinnistu
KRUNT 3 5167,4 m? moodustamine 100% elamumaa | KRUNT 3 5167,4 m?
kinnistu
KRUNT 4 5171,8 m? moodustamine 100% elamumaa | KRUNT 4 5171,8 m?
kinnistu
KRUNT 5 2961,0 m? moodustamine 100% elamumaa | KRUNT 5 2961,0 m?
o 100%
kinnistu
KRUNT 6 47841 m? moodustamine uldkasutatav maa | KRUNT 6 4784,1 m?
POS 1 1913,8 m?
POS 6 6,1 m?
POS 2 14754 m? 100%
POS 5 346,0 m? liitmine transpordimaa KRUNT 7 3741,3 m?
POS 3 11924,6 m? 100%
uhiskondlike
POS 4 975,2 m? liitmine ehitiste maa Mbdisahooone 12 899,8 m?

Linnulaulu kinnistu detailplaneering
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3. MUUD PLANEERINGU EESMARGID

3.1. Tuleohutusnouded

Uute hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti projekteerimisnormidest, Majandus- ja taristuministri
maarusest nr 54, 02.06.2015 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ning Siseministri maarusest nr 17,
30.03.2017 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje veevarustusele®.

Hoonete tulepisivusklass tapsustatakse konkreetse ehitusprojektiga.

Planeeritavad ehitised on | kasutusviisiga ning olenevalt erinevatele hoonestusdigusega aladele kavandatava
hoonestuse tapsest asukohast tulepisivusklassiga TP3 , TP2 v6i TP1.

Planeeritud hoonestusalade vahim vahekaugus on 0 m. Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale,
postile ja muule sarnasele, peab valtima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna
ohutus. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega:
Naaberkinnistul paikneva ehitisealuse pinnaga kuni 60 ruutmeetrit ja kuni viie meetri kdrguse hoone ning ihe-
ja kahe korteriga elamu puhul peab:

1) Uhe hoone vélissein vastama tulemadiri ndudele véi mdlema hoone valisseinad tulepisivusele EI-M 60, kui
kuja on kuni neli meetrit;

2) Uihe hoone valissein vastama vahemalt tulepusivusele EI 60 v6i mdlema hoone valisseinad tulepiisivusele El
30, kui kuja on neli kuni kaheksa meetrit.

Ehitiste planeeritud kérgused on kuni 8 m planeeritud maapinnast vastavalt detailplaneeringu pdhijoonisele.
Lahim tuletdrje veevdtukoht asub planeeringualast I6unas vahetult Gle Mdisahoone tee Nurme maatiksusel

(40301:001:0590) ja katab planeeritavate kinnistute tuletdrjeveevajaduse ning kauguse veevdtukohast.

3.2. Kuritegevuse riske vdhendavad nouded ja tingimused

Detailplaneeringu koostamisel on juhindutud standardist EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine

ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine. Ka hoonete ehitusprojektide koostamisel tuleb juhinduda samast.

Korrashoid on (ks tahtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras on ka turvaline ja seal on meeldiv viibida.
Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse I8ppedes alad kohe korrastada ja I6plikult viimistleda. Head mdju
avaldab ala korrashoid ja kiire koristamine. Tahtliku kahjustamise tden&osus on palju véiksem.

Juurdepaas ja alternatiivsed teed. Turvalist keskkonda iseloomustavad sellised tegurid nagu véimalus lihtsalt
orienteeruda (selged liklusskeemid, tanavanimed, viidad, jalakaijate dlekéigukohad, eriilmelised likumisrajad),
maistlikult valgustatud ja piisavalt laiad jalgteed, valgustatus ja hea ndhtavus ning pimedate ja nn nurgataguste
kohtade puudumine.

Elavus. Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel 00paeva- ja aastaringselt. Probleemiks voib olla vahene liikkumine hooajaliselt ja dhtusel hdmaral ajal.

Seetdttu on soovitav planeerida alale sesoonsusest mittesdltuvaid funktsioone.
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Néhtavus ja vaatevéli. Planeeritaval alal on tagatud hea ja loomulik jélgitavus. Hoonetevahelise labiva
autoliikluse tbkestamine kujundab taénavast Uhiskasutusega ala, mis soodustab inimeste omavahelist
|abikaimist. Sellisel alal dratavad vdérad tahelepanu ja toimib hasti naabrivalve.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jérelvalveta tunde ning hélbustavad

kuritegevust. Jalgida tuleks hoonete tagumisi sissepaase, mis ei ole tanavalt nahtavad.

3.3. Keskkonnakaitselised tingimused

Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks on jargnevad:

planeeringu elluviimist tuleb alustada vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamisest. Seejarel tuleb rajada
hooned ning viimasena haljastus. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused
(istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

ehitusprojekti koosseisus néidatakse séilitatav ja kavandatav haljastus vastavalt detailplaneeringulahendusele.
Planeeritud hoonestusaladel voib sailitamisele planeeritud kdrghaljastust likvideerida vastavalt hoonete
projektidele ja tApsetele hoonete asukohtadele.

rajatavatele hoonetele kehtib energiamérgise taotlemise kohustus alates 01.01.2009. a.

jaatmete (sorteeritud) kogumine kinnistutel lahendatakse vastavuses jadtmeseaduses toodud nduetega.

Leisi valla territooriumil reguleerib jaatmemajandust Leisi Vallavolikogu 26.01.2016. a maarusega nr 1-2/1-1
kehtestatud ,Muhu ja Ida-Saaremaa valdade (ihine jaatmekava 2016-2020" ja Leisi Vallavolikogu 29.06.2014. a
méaéarusega nr 1-2/14-1 kehtestatud ,Muhu ja Ida-Saaremaa valdade Uhine ja4tmehoolduseeskiri”.
planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivne miratase. Tapsed mira normtasemed elamutele, blroo ja
haldushoonetele, tervishoiuasutustele jt hoonetele on toodud Sotsiaalministri 04.03.2002. a maaruses nr 42
“Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise
meetodid” (RTL 2002, 38, 511). Toodud miratasemete ndudeid tuleb arvestada ehitusprojekti koostamisel.
Peamine summutamist vajav muraallikas on autoliiklus. Riigitee omanik (Maanteeamet) on planeeringu
koostajat teavitanud riigiteeliiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei vbta endale kohustusi
rakendada leevendusmeetmeid riigiteeliiklusest pohjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga
késitletaval alal.

Olemasolevate elamute laheduses tuleb véltida diseid ldehitustéid (v.a ruumides sees tehtavad t6dd, kui need

ei pbhjusta miratasemetdusu hoonete valisterritooriumil).

Kokkuvotvalt vdib tbdeda, et kéesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja véaltimatuid negatiivseid

keskkonnamdjusid kaasa ei too, kui edaspidi ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse kdikidest kehtivatest

keskkonnakaitselistest nduetest, headest tavadest ja siintoodud keskkonnakaitselistest tingimustest kinnipidamine.
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Téaiendavat keskkonnam@ju hindamist ndudvaid ehitisi planeeringualale ei ole kavandatud. Ké&esoleva
detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuulub keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi

seaduses nimetatud oluliste keskkonnamdjuga tegevuste hulka.

3.4. Haljastuse p6himétted

o Ala idapiirile kavandatud kunagise Voidupargi kdrghaljastus on tdnaseks keskealine ja vosast valja puhastatud.
Alal kasvavad grupiti erinevad leht- ja okaspuud. Haljastus asub planeeritud kinnistutel KRUNT 1-3.
Planeeringuga on korghaljastus vdimalikult suures ulatuses tagaaedades sailitatud, et elamumaa kinnistud
vastaksid Uldplaneeringus ette nahtud haljasmaa funktsioonile. Lisaks pakub kdrghaljastus eraldatust
planeeringualast veidi kaugemale idasse jadvast maanteest ja pakub tuulevarju.

o Taiendavalt on privaatsuse suurendamise ja tuulevarju pakkumise eesmargil kdrghaljastatud KRUNT4 ja 5
tagaaiad.

o KRUNT 5-le ulatub ka ajaloolisest mdisapargist sailinud vaike korghaljastatud tukk, mis on planeeritud sailitada.

o Ajaloclise mdisapargi sailinud haljastus Mdisahoone kinnistul on planeeritud sailitada. Taiendavalt on
kdrghaljastust planeeritud piki Uhesuunalist juurdepaasuteed olemasoleva puuderea joonele, et tekitada
hubasem teekoridor. Sobiv on teostada istutustéid Maisahoone kinnistul pargi puistu vanuselise koosseisu
mitmekesistamiseks.

o Ehitusprojekti koosseisus néidatakse séilitatav ja kavandatav haljastus vastavalt detailplaneeringulahendusele.
Planeeritud hoonestusaladel vdib sailitamisele planeeritud kdrghaljastust likvideerida vastavalt hoone projektile
ja tapsele hoone asukohale, maarates kinnistul asendusistutused.

e Haljastus kuulub likvideerimisele teede ja hoonete alusel maal.

o Planeeringulahenduse elluviimisel tuleb haljastust kaitsta véimalike mehaaniliste vigastuste eest. Koik tekkinud
vigastused tuleb korrastada. Puude hooldus tuleb teostada padeva (kutsetunnistusega) arboristi poolt.

e Haljastuse rajamise kauguste osas hoonetest, rajatistest ja Uksteisest juhinduda standardist EVS 843:2016
,Linnatdnavad* ning arvestada ohutusndudeid: haljastus ei tohi takistada paéstetoid jms.

e Planeeringualal tuleb esmalt teostada t66d hoonestuse, tehnovdrkude, pinnase ja teede/platsidega ning

seejarel rajada kdrghaljastus.

3.5. Majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised méjud

Kavandatava ruumilise arenguga kaasnevad majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised méjud on Karja kiila keskuse
elavnemine. Olemasolev amortiseerunud ja varinguohtlik Karja Klubi kontor saab lammutatud ning Umbritsev ala
korrastatud. Avalikus kasutuses olev Karja mdisahoone saab vaarilise esivaljaku ja korrastatud juurdepdésu koos
parklaga, mis tdstab hoone esteetilist ja funktsionaalset vaartust. Planeeritav (ldkasutatav mdisahoone esivéljak
haljasalana pakub puhke- ja virgestusvbimalusi nii kavandatud l&himate eramute elanikele kui ka kilarahvale. Uued

elamumaa kinnistud vbimaldavad valdavalt korterelamutega Karja keskuses kaasaegsete eramute ehitust, mis vdib
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suurendada Karja kila keskusesse noorte perede elama asumist. Lisaks pakub detailplaneeringuga kavandatud

keskkonna vélja ehitamine t60d ja teenistust eeldatavalt kohalikele ehitusettevdtetele.

4. PLANEERITUD TEHNOVARUSTUS

4.1. Veevarustus

Planeeringuala labivad olemasolevad veetrassid. Kruntide 1-5 liitumine Uhisveevargiga on kavandatud
planeeritud Uldkasutatavale kinnistule (Krunt 6) j&évatest veekaevudest. Liitumistorude asukoht on naidatud
detailplaneeringu pohiplaanil. Veetoru pikendada kuni liituvate kinnistute piirini.

Kinnistute piirile voi kuni 0,5 m kaugusele transpordimaa poole paigaldada maakraan DN25 spindlipikenduse ja
kapega. Maakraan tuleb paigaldada iga liituva kinnistu piirile.

Tagatav rohk litumispunktis 2,5 bar.

Liitumiseks Uhisveevargiga on vaja koostada liitumisprojekt, mille kavandamiseks on lubatud kasutada nendeks
toddeks tegevusluba omavat ettevdtjat. Projekt peab vastama kehtivatele projekteerimisstandarditele ning —
eeskirjadele. Liitumisprojekti koostamisel tuleb arvestada standardis EVS 921:2014 toodud ndudeid.
Liitumisprojekt esitada kooskolastamiseks Leisi Vallavalitsusele kui olemasolevate uhisveevérgi torustike
valdajale.

Peale kooskdlastuse saamist on digus alustada ehitustdodega.

4.2. Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala labivad olemasolevad kanalisatsioonitrassid. Kruntide 1-5 litumine Uhiskanalisatsiooniga on
kavandatud planeeritud (ldkasutatavale kinnistule (Krunt 6) jadvast kanalisatsioonikaevust ning Mdisahoone
kinnistul asuvast kanalisatsioonikaevust. Liitumistorude asukoht on naidatud detailplaneeringu pdhiplaanil.
Kanalisatsioonitoru pikendada kuni lituvate kinnistute piirini.

Véliskanalisatsioonivdrk peab vastama standardis EVS 848:2013 ja EVS 846:2013 toodud nduetele.

Sademe- ja drenaazivete juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud!

Liitumiste rajamiseks tuleb koostada litumisprojekt, mille kavandamiseks on lubatud kasutada nendeks t6ddeks
tegevusluba omavat ettevdtjat. Projekt peab vastama kehtivatele projekteerimisstandarditele ning —eeskirjadele.
Liitumisprojekt esitada kooskdlastamiseks Leisi Vallavalitsusele kui olemasolevate (ihiskanalisatsiooni torustike
valdajale.

Peale kooskdlastuse saamist on digus alustada ehitustdodega.

4.3. Sademevesi

Planeeringuala sademevesi immutatakse pinnasesse iga kinnistu puhul oma kinnistu piires.
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Kavandatavad teed ja platsid tuleb rajada olemasolevat reljeefi jargides. Mdisahoone kinnistule kavandatav
parkla tuleb rajada Krunt 7 kinnistule rajatava teega samale tasandile. Valtida teede rajamist Umbritsevast
maapinnast oluliselt kdrgemale kui 10 cm. Tagada tuleb teedelt ja platsidelt sademevee &ra valgumine.

Kruntidel 1-4 tuleb sailitada kinnistutel asuv kuivenduskraav.

4.4, Kiite

Planeeritava kiitte lahendusena on planeeringus toodud kolm varianti, mille rajamine oleneb projektiga lahendatavatest

tapsetest hoone mahtudest, kiitteseadmete ja trasside rajamise hinnast ja tasuvusest.

Esimese variandina on kavandatud hoonete kiite ja sooja tarbeveega varustamine maasoojuspumba baasil.
Maasoojuspump paikneb hoonetesse rajatavas tehnoruumis, maakuttekontuur v6i maakuttepuurauk tuleb
rajada oma kinnistule.

Teise variandina on kavandatud hoonete kiite ja sooja tarbeveega varustamine dhksoojuspumba baasil. Ohk-
vesi tllpi maasoojuspump vdi pumbad paiknevad valjaspool hooneid iseseisvatel vundamentidel, visuaalset
vahemargatavates kohtades. Kiittetorud on veetud hoonetesse rajatavasse tehnoruumi.

Kolmanda variandina on kavandatud hoonete kiite ja sooja tarbeveega varustamine lokaalse katlamaja baasil.
Kittematerjalina vdib kasutada halupuitu, puiduhaket voi pelleteid. Katlamaja tuleb paigutada hoonesse
rajatavasse tehnoruumi. Lubatud on katlamaja rajamine ka hoone korvale eraldiseisva konteinerina nii, et
visuaalselt moodustaks kinnistu ehitised haroneeruva kompleksi.

Sooja tarbevett on véimalik toota ka hoonete katusele paigaldatavate péikesepaneelidega olenemata hoonele

valitud kitte liigist. Paikesepaneelide suurus ja paiknemine lahendatakse eriosade projektidega.

4.5. Tuletorjeveevarustus

Planeeringuala tuletdrje veevarustus on kavandatud lahimast olemasolevast tuletdrje veevotukohast vahetult
planeeringualast 16unas ile Maisahoone tee Nurme maatiksusel (40301:001:0590).

Olemaolev tuletdrje veevdtukoht tagab normatiivse tulekustutusveevajaduse planeeringualal. Olemasolevast
veevdtukohast planeeringuala hoonestuse sissepadsudeni on kaugus kuni 150 m.

Vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2013 on | kasutusviisiga kuni 8 korruselise ehitise, mille tuletdkkesektsiooni
piirpindala on kuni 800 m? (ihe tulekahju normvooluhulk 10 I/s ja arvestuslik tulekahju kestvus 3 h. See teeb

tulekustustusveevajaduseks 36 m*h ja kolme tunni kohta 108 m® kustutusvett.

4.6. Elektrivarustus

Tehniliste tingimustega kehtestatakse liitujale litumisjuhtmestiku projekteerimiseks jargmised nduded:
Toitealajaam: LEISI 110/35/10
o Toitefiider: KARJA:LEI
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o Jaotusalajaam: Karja:(Orissaare)

o Tarbijate varustamine elektrienergiaga naha ette Karja alajaamast maakaabliga.

o Planeeringus Uhildada teedega elektriliini(de) koridor(id) toitepunktist kuni liitumiskilpideni.

o Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse.

o Liitumispunkt Elektrilevi OU-ga asub kinnistu vahetus laheduses véi kinnistul eraldi alusel asuvas
litumiskilbis ostja toitekaabli kingadel.

o Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad (Viide- Nouded madalpinge kaablivorgu
projekteerimiseks).

o Detailplaneeringuga moodustatavatel ~ehituskruntidel tuleb seada Elektrilevi OU-le notariaalne
maakasutusigus enne kinnistu(te) maiki.

o Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

o Detailplaneering tuleb kooskélastada Elektrilevi OU-ga.

o Projektide kooskolastamine toimub e-teeninduses, www.elektrilevi.ee. L&hemalt saab kooskdlastamise
kohta lugeda meie kodulehel (Elektrilevi > Kliendile > Teenused > Kooskolastamine). Kooskdlastamise
paevaks esitada planeeringu tehnovrkude graafiline osa ka digitaalkujul *.dwg formaadis

o Vaimalike kitsenduste kohta tuleb tehniliste tingimuste véljastajale saata andmed kitsenduste, kinnistu ja
omaniku kohta.

o Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu sélmimist ja litumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivorgu.

o Liitumislepingu sdimimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

o Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6imida
litumisleping ja tasuda litumistasu. Lepingu sélmimiseks podrduda Elektrilevi OU poole.
Detailplaneerimise projektiga maarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside

servituudi alad.
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Joonis 2. Planeeringuala varustamine elektrienergiaga néhakse ette Karja alajaamast maakaabliga 21124 Laadjala-

Karja tee kinnistu piiril. Riigiteega ristuvad elektrikaablid tuleb kavandada kinnisel meetodil.

4.7. Sidevarustus

o Telia Eesti AS (edaspidi nimetatud Telia )sideteenuste tarbimise véimaldamiseks on vaja projekteerida ja rajada

tihendus Telia sidevorgu I6pp-punktist objekti/hoone sisevdrgu Uhendus(jaotus)kohani, sealhulgas:

o

o

Né&ha ette asukohad sideliinirajatistele.

Vajadusel paigutada olemasolev sidekanalisatsioon imber.

Hoonestusele naha ette individuaalsed sidekanalisatsiooni sisendid planeeritavast  ja/vdi
Umberpaigutatavast pohitrassist.

Vastavalt vajadusele kasutada KKS ttilipi sidekaevusid.

Planeeritavad sidekaevud ei tohi jadda planeeritava sdidutee alale.

Néha ette kdik meetmed ja t66d olemasolevate Teli aEesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende sailivus
ehitustdode kaigus.

To0projekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused.

o Nouded geodeetilisele alusplaanile ja projektile:

[e]

Majandus-ja taristuministri  14. aprilli 2016.a maarus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmdddistamisele esitatavad nduded"

Telia dokument "Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistdodele”

Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine.v4."

Telia dokument "Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning ehitamiseks
liinirajatiste kaitsevoondis"
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o Todde teostamine sidevorgu kaitsevdondis voib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega. Info jarelevalve

kohta telefoninumbril 4545550.

o Telia Eesti AS ei vdta véljastatud tehniliste tingimustega sideehitiste valjaehitamise ega omandamise kohustust.

e Taiendavad tehnilised ndudmised:

o Tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering) esitada kooskdlastamiseks Telia Eesti AS iseteeninduse

kaudu.

4.8. Servituutide vajadus

Rajatavate tehnovdrkude jaoks, mis labivad teisi kinnistuid, tuleb sdlmida notariaalsed servituudilepingud (isiklik

kasutusoigus).
Teeniv Valitsev Servituudi/ Servituudi tinglik Ruumiline
kinnisasi kinnisasi kitsenduse tiiiip nimetus ulatus
KRUNT 3 Telia AS isiklik Rajatav sidetrass 2 m mélemal pool
kasutusdigus planeeritud sidetrassi.
Vit planeeringu
pdhikaart
KRUNT 6 Leisi isiklik Rajatav veetorustik 2 m mélemal pool
Vallavalitsus kasutusdigus planeeritud veetrassi.
Vit planeeringu
pdhikaart
Leisi isiklik Rajatav veetorustik 2 m molemal pool
Vallavalitsus kasutusdigus planeeritud veetrassi.
Vit planeeringu
pdhikaart
KRUNT 7 Leisi isiklik Rajatav 2 m mélemal pool
Vallavalitsus kasutusdigus kanalisatsioonitorustik planeeritud
kanalisatsioonitrassi.
Vt planeeringu
pdhikaart
Leisi isiklik Rajatav veetorustik 2 m molemal pool
Vallavalitsus kasutusoigus planeeritud veetrassi.
Vit planeeringu
pdhikaart
Telia AS isiklik Rajatav sidetrass 2 m molemal pool
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kasutusdigus planeeritud sidetrassi.
Vit planeeringu
pdhikaart
Elektrilevi OU isiklik Rajatav maakaabelliin 1'm mélemal pool
kasutusdigus planeeritud maakaablit.
Vit planeeringu
pohikaart
Mdisahoone | Leisi isiklik Rajatav 2 m mdlemal pool
Vallavalitsus kasutusdigus kanalisatsioonitorustik planeeritud
kanalisatsioonitrassi.
Vit planeeringu
pdhikaart
Elektrilevi OU isiklik Rajatav maakaabelliin 1 m mdlemal pool
kasutusdigus planeeritud maakaabilit.
Vt planeeringu
pdhikaart
21124 Elektrilevi OU isiklik Rajatav maakaabelliin 1'm mélemal pool
Laadjala - kasutusoigus planeeritud maakaablit.
Karja Vit planeeringu

pdhikaart

4.9. Planeeringu ellurakendamine

Planeeringu tellija ehk huvitatud isik kohustub valja ehitama detailplaneeringu kohase teedevdrgu, tehnilise

infrastruktuuri, avaliku ruumi ja maastiku planeeringualal kuni planeeringujargsete maaiksusteni (vélja arvatud

Maisahoone kinnistul) parast planeeringu kehtestamist, kui hilisemad kokkulepped ei nae ette teisiti.

Vallavalitsus ja Huvitatud isik tapsustavad planeeringukohase teedevdrgu, avaliku ruumi, maastiku ja tehnilise

infrastruktuuri véljaehitamise tingimused ning planeeringu jérgsete servituutide seadmisega seotud klsimused eraldi

lepinguga planeeringu elluviimise tagamiseks.

Vallavalitsus voib niisuguse lepingu sdimimist nduda planeeringu kehtestamise eeltingimusena.
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5. PLANEERINGUJARGSED KRUNDID

5.1. KRUNT 1

Krundi pindala 3691,9 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve Elamumaa 100%

Hoonete suurim lubatud arv 2

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 300 m2

Hoonete suurim lubatud kérgus elamu 8 m planeeritud maapinnast,

elamu +/- 0.00=14.80
abihoone 5 m planeeritud maapinnast
abihoone +/- 0.00=14.50

Projekteerimispdhimoétted

Hoonete projekteerimisel votta aluseks k&esolev detailplaneering.

Ehitiste kavandatud kasutamise otstarbed vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 nr 51 maarusele nr
78 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu® on 11101 Uksikelamud, 12431 Garaazid, 11103 Suvila, aiamaja.
Hoonestusaladel kujutatud hooned ja nende konfiguratsioonid on tinglikud. Hooned kavandada kaasaegsed
ning kogu arendusala ulatuses uhtse stiili ja harmoneeruva vérvilahendusega. Sobiv on lahendada hoonestus
kdikidel elamukruntidel Ghe arhitektuurse eriprojektiga, mida on vimalik vastavalt kliendi vajadustele
varieerida.

Hoonete tulepisivusklass tapsustatakse konkreetse ehitusprojektiga. Planeeritud hoonestusalade vahim
vahekaugus on 0 m. Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab
valtima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Kui hoonetevaheline kuja on
vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega:

Naaberkinnistul paikneva ehitisealuse pinnaga kuni 60 ruutmeetrit ja kuni viie meetri kdrguse hoone ning the-

ja kahe korteriga elamu puhul peab:

1) tihe hoone vélissein vastama tulemdiiri ndudele v6i mdlema hoone valisseinad tuleptsivusele EI-M 60, kui
kuja on kuni neli meetrit;

2) lihe hoone vélissein vastama vahemalt tuleptsivusele EI 60 v6i mdlema hoone vélisseinad tulepusivusele El
30, kui kuja on neli kuni kaheksa meetrit.

Rajatavatele hoonetele kehtib energiamargise taotlemise kohustus alates 01.01.2009. a.

Kinnistu hoonestus ja rajatised peavad moodustama harmoneeruva ja Ghtse kompleksi.

Kasutatud materjalid peavad olema véimalikult ajas vastupidavad ning vahest hooldust vajavad.

Aiarajatised nagu kasvuhooned, aiamajad, grillinurgad jms vdib kavandada hoonestusaladelt valja tagaaeda.
Parkimine ja priigimajandus lahendatakse iga kinnistu hoonestusalal v6i juurdepaésu laheduses vastavalt
arhitektuursele projektile kas hoone vdi abihoone koosseisus garaaZina, varjualusena vdi hoonetest eraldi

avatud platsina. Plaanil on naidatud tinglikud parkimise ja prlgikonteinerite asukohad, mis maaratakse
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konkreetse arhitektuurse projektiga.

e Kavandatud juurdepaasusid vdib nihutada vastavalt hoonestuse tapsele asukohale poolkaarekujulise
tanavamaa ulatuses.

¢ Kinnistule kavandada koos hoone projektiga ca 1,2 m kdrgune piirdeaed.

o Planeeringuga on kdrghaljastus vimalikult suures ulatuses sailitatud, et elamumaa Kkinnistu vastaks
Uldplaneeringus ette naéhtud haljasmaa funktsioonile. Lisaks pakub kdrghaljastus eraldatust planeeringualast
veidi kaugemale idasse jadvast maanteest ja pakub tuulevarju.

e Kinnistul asuv kuivenduskraav tuleb sailitada.

Parkimine
o Parkimine lahendada krundisiseselt. Parkimiskohtade arvutuse aluseks on voetud Eesti Standard EVS
843:2016 ,Linnatanavad” aarelinna normatiiv.

« Normatiivi jargne vajadus planeeritud elamumaa kruntidel vaike-elamute alal on 3 parkimiskohta eramu kohta.

Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik voi asutus, kelle padevus | Kitsenduse sisu
on hinnata projektivastavust

kitsendusele.

Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja Tehnovdrkude valdajad Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseaduse rakendamise seadus tehnovorgud koos
kaitsevodnditega.
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5.2. KRUNT 2

Krundi pindala 4593,2 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve Elamumaa 100%

Hoonete suurim lubatud arv 2

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 300 m?

Hoonete suurim lubatud kérgus elamu 8 m planeeritud maapinnast,

elamu +/- 0.00=15.00
abihoone 5 m planeeritud maapinnast
abihoone +/- 0.00=14.90

Projekteerimispdhimétted

Hoonete projekteerimisel votta aluseks kaesolev detailplaneering.

Ehitiste kavandatud kasutamise otstarbed vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 nr 51 maarusele nr
78 Enhitise kasutamise otstarvete loetelu” on 11101 Uksikelamud, 12431 Garaazid, 11103 Suvila, aiamaja.
Hoonestusaladel kujutatud hooned ja nende konfiguratsioonid on tinglikud. Hooned kavandada kaasaegsed
ning kogu arendusala ulatuses thtse stiili ja harmoneeruva vérvilahendusega. Sobiv on lahendada hoonestus
kdikidel elamukruntidel Ghe arhitektuurse eriprojektiga, mida on vimalik vastavalt kliendi vajadustele
varieerida.

Hoonete tulepisivusklass tapsustatakse konkreetse ehitusprojektiga. Planeeritud hoonestusalade vahim
vahekaugus on 0 m. Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab
valtima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Kui hoonetevaheline kuja on
vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega:

Naaberkinnistul paikneva ehitisealuse pinnaga kuni 60 ruutmeetrit ja kuni viie meetri kdrguse hoone ning ihe-

ja kahe korteriga elamu puhul peab:

1) ihe hoone valissein vastama tulemdiiri ndudele voi mdlema hoone vélisseinad tuleplsivusele EI-M 60, kui
kuja on kuni neli meetrit;

2) lihe hoone vélissein vastama vahemalt tuleplsivusele El 60 véi mdlema hoone vélisseinad tulepusivusele El
30, kui kuja on neli kuni kaheksa meetrit.

Rajatavatele hoonetele kehtib energiamargise taotlemise kohustus alates 01.01.2009. a.

Kinnistu hoonestus ja rajatised peavad moodustama harmoneeruva ja lihtse kompleksi.

Kasutatud materjalid peavad olema vdimalikult ajas vastupidavad ning vahest hooldust vajavad.

Aiarajatised nagu kasvuhooned, aiamajad, grillinurgad jms vdib kavandada hoonestusaladelt valja tagaaeda.
Parkimine ja priigimajandus lahendatakse iga kinnistu hoonestusalal v6i juurdepaésu laheduses vastavalt
arhitektuursele projektile kas hoone vdi abihoone koosseisus garaazina, varjualusena vdi hoonetest eraldi
avatud platsina. Plaanil on ndidatud tinglikud parkimise ja priigikonteinerite asukohad, mis mééaratakse

konkreetse arhitektuurse projektiga.
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e Kavandatud juurdepaasusid vdib nihutada vastavalt hoonestuse tapsele asukohale poolkaarekujulise
tanavamaa ulatuses.

o Kinnistule kavandada koos hoone projektiga ca 1,2 m kérgune piirdeaed.

e Planeeringuga on kdrghaljastus voimalikult suures ulatuses sailitatud, et elamumaa Kinnistu vastaks
uldplaneeringus ette nahtud haljasmaa funktsioonile. Lisaks pakub kdrghaljastus eraldatust planeeringualast
veidi kaugemale idasse jadvast maanteest ja pakub tuulevarju.

e Kinnistul asuv kuivenduskraav tuleb sailitada.

Parkimine
« Parkimine lahendada krundisiseselt. Parkimiskohtade arvutuse aluseks on voetud Eesti Standard EVS
843:2016 ,Linnatanavad” aarelinna normatiiv.

o Normatiivi jargne vajadus planeeritud elamumaa kruntidel vaike-elamute alal on 3 parkimiskohta eramu kohta.

Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik voi asutus, kelle padevus | Kitsenduse sisu
on hinnata projektivastavust

kitsendusele.

Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja Tehnovdrkude valdajad Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseaduse rakendamise seadus tehnovdrgud koos
kaitsevodnditega.
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5.3. KRUNT 3

Krundi pindala 5167,4 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve Elamumaa 100%

Hoonete suurim lubatud arv 2

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 300 m?

Hoonete suurim lubatud kérgus elamu 8 m planeeritud maapinnast,

elamu +/- 0.00=15.50
abihoone 5 m planeeritud maapinnast
abihoone +/- 0.00=14.90

Projekteerimispdhimétted

Hoonete projekteerimisel votta aluseks kaesolev detailplaneering.

Ehitiste kavandatud kasutamise otstarbed vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 nr 51 maarusele nr
78 Enhitise kasutamise otstarvete loetelu” on 11101 Uksikelamud, 12431 Garaazid, 11103 Suvila, aiamaja.
Hoonestusaladel kujutatud hooned ja nende konfiguratsioonid on tinglikud. Hooned kavandada kaasaegsed
ning kogu arendusala ulatuses thtse stiili ja harmoneeruva vérvilahendusega. Sobiv on lahendada hoonestus
kdikidel elamukruntidel Ghe arhitektuurse eriprojektiga, mida on vimalik vastavalt kliendi vajadustele
varieerida.

Hoonete tulepisivusklass tapsustatakse konkreetse ehitusprojektiga. Planeeritud hoonestusalade vahim
vahekaugus on 0 m. Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab
valtima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Kui hoonetevaheline kuja on
vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega:

Naaberkinnistul paikneva ehitisealuse pinnaga kuni 60 ruutmeetrit ja kuni viie meetri kdrguse hoone ning ihe-
ja kahe korteriga elamu puhul peab:

1) ihe hoone valissein vastama tulemdiiri ndudele voi mdlema hoone vélisseinad tuleplsivusele EI-M 60, kui
kuja on kuni neli meetrit;

2) lihe hoone vélissein vastama vahemalt tuleplsivusele El 60 véi mdlema hoone vélisseinad tulepusivusele El
30, kui kuja on neli kuni kaheksa meetrit.

Rajatavatele hoonetele kehtib energiamargise taotlemise kohustus alates 01.01.2009. a.

Kinnistu hoonestus ja rajatised peavad moodustama harmoneeruva ja lihtse kompleksi.

Kasutatud materjalid peavad olema vdimalikult ajas vastupidavad ning vahest hooldust vajavad.

Aiarajatised nagu kasvuhooned, aiamajad, grillinurgad jms vdib kavandada hoonestusaladelt valja tagaaeda.
Parkimine ja priigimajandus lahendatakse iga kinnistu hoonestusalal v6i juurdepaésu laheduses vastavalt
arhitektuursele projektile kas hoone vdi abihoone koosseisus garaazina, varjualusena vdi hoonetest eraldi
avatud platsina. Plaanil on ndidatud tinglikud parkimise ja priigikonteinerite asukohad, mis mééaratakse

konkreetse arhitektuurse projektiga.
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e Kavandatud juurdepaasusid vdib nihutada vastavalt hoonestuse tapsele asukohale poolkaarekujulise
tanavamaa ulatuses.

o Kinnistule kavandada koos hoone projektiga ca 1,2 m kérgune piirdeaed.

e Planeeringuga on kdrghaljastus voimalikult suures ulatuses sailitatud, et elamumaa Kinnistu vastaks
uldplaneeringus ette nahtud haljasmaa funktsioonile. Lisaks pakub kdrghaljastus eraldatust planeeringualast
veidi kaugemale idasse jadvast maanteest ja pakub tuulevarju.

e Kinnistul asuv kuivenduskraav tuleb sailitada.

Parkimine
« Parkimine lahendada krundisiseselt. Parkimiskohtade arvutuse aluseks on voetud Eesti Standard EVS
843:2016 ,Linnatanavad” aarelinna normatiiv.

o Normatiivi jargne vajadus planeeritud elamumaa kruntidel vaike-elamute alal on 3 parkimiskohta eramu kohta.

Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik voi asutus, kelle padevus | Kitsenduse sisu
on hinnata projektivastavust

kitsendusele.

Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja Tehnovdrkude valdajad Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseaduse rakendamise seadus tehnovdrgud koos
kaitsevodnditega.
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5.4. KRUNT 4

Krundi pindala 5171,8 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve Elamumaa 100%

Hoonete suurim lubatud arv 2

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 300 m?

Hoonete suurim lubatud kérgus elamu 8 m planeeritud maapinnast,

elamu +/- 0.00=15.00
abihoone 5 m planeeritud maapinnast
abihoone +/- 0.00=14.80

Projekteerimispdhimoétted

Hoonete projekteerimisel votta aluseks k&esolev detailplaneering.

Ehitiste kavandatud kasutamise otstarbed vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 nr 51 maarusele nr
78 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu* on 11101 Uksikelamud, 12431 Garaazid, 11103 Suvila, aiamaja.
Hoonestusaladel kujutatud hooned ja nende konfiguratsioonid on tinglikud. Hooned kavandada kaasaegsed
ning kogu arendusala ulatuses uhtse stiili ja harmoneeruva vérvilahendusega. Sobiv on lahendada hoonestus
kdikidel elamukruntidel he arhitektuurse eriprojektiga, mida on véimalik vastavalt kliendi vajadustele
varieerida.

Hoonete tulepisivusklass tapsustatakse konkreetse ehitusprojektiga. Planeeritud hoonestusalade vahim
vahekaugus on 0 m. Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab
valtima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Kui hoonetevaheline kuja on
vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega:

Naaberkinnistul paikneva ehitisealuse pinnaga kuni 60 ruutmeetrit ja kuni viie meetri kbrguse hoone ning the-
ja kahe korteriga elamu puhul peab:

1) tihe hoone vélissein vastama tulemdiri ndudele v6i mdlema hoone valisseinad tuleptsivusele EI-M 60, kui
kuja on kuni neli meetrit;

2) (ihe hoone vélissein vastama vahemalt tuleplsivusele EI 60 v6i mdlema hoone vélisseinad tulepusivusele El
30, kui kuja on neli kuni kaheksa meetrit.

Rajatavatele hoonetele kehtib energiamargise taotlemise kohustus alates 01.01.2009. a.

Kinnistu hoonestus ja rajatised peavad moodustama harmoneeruva ja lihtse kompleksi.

Kasutatud materjalid peavad olema vdimalikult ajas vastupidavad ning vahest hooldust vajavad.

Aiarajatised nagu kasvuhooned, aiamajad, grillinurgad jms vdib kavandada hoonestusaladelt valja tagaaeda.
Parkimine ja priigimajandus lahendatakse iga kinnistu hoonestusalal v6i juurdepaésu laheduses vastavalt
arhitektuursele projektile kas hoone vdi abihoone koosseisus garaazina, varjualusena voi hoonetest eraldi
avatud platsina. Plaanil on naidatud tinglikud parkimise ja prigikonteinerite asukohad, mis maaratakse
konkreetse arhitektuurse projektiga.

Kavandatud juurdepaasusid voib nihutada vastavalt hoonestuse tépsele asukohale poolkaarekujulise
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tanavamaa ulatuses.

¢ Kinnistule kavandada koos hoone projektiga ca 1,2 m kdrgune piirdeaed.

e Planeeringuga on kdrghaljastus vdimalikult suures ulatuses sailitatud, et elamumaa kinnistu vastaks
Uldplaneeringus ette nadhtud haljasmaa funktsioonile. Taiendavalt on privaatsuse suurendamise ja tuulevarju
pakkumise eesmargil kbrghaljastatud krundi tagaaed.

e Kinnistul asuv kuivenduskraav tuleb sailitada.

Parkimine
« Parkimine lahendada krundisiseselt. Parkimiskohtade arvutuse aluseks on voetud Eesti Standard EVS
843:2016 ,Linnatanavad” aarelinna normatiiv.

« Normatiivi jargne vajadus planeeritud elamumaa kruntidel vaike-elamute alal on 3 parkimiskohta eramu kohta.

Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik voi asutus, kelle padevus | Kitsenduse sisu
on hinnata projektivastavust

kitsendusele.

Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja Tehnovorkude valdajad Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseaduse rakendamise seadus tehnovorgud koos
kaitsevodnditega.
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5.5. KRUNT 5

Krundi pindala 2961,0 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve Elamumaa 100%

Hoonete suurim lubatud arv 2

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 300 m?

Hoonete suurim lubatud kérgus elamu 8 m planeeritud maapinnast,

elamu +/- 0.00=14.70
abihoone 5 m planeeritud maapinnast
abihoone +/- 0.00=14.70

Projekteerimispdhimétted

Hoonete projekteerimisel votta aluseks kaesolev detailplaneering.

Ehitiste kavandatud kasutamise otstarbed vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 nr 51 maarusele nr
78 Enhitise kasutamise otstarvete loetelu” on 11101 Uksikelamud, 12431 Garaazid, 11103 Suvila, aiamaja.
Hoonestusaladel kujutatud hooned ja nende konfiguratsioonid on tinglikud. Hooned kavandada kaasaegsed
ning kogu arendusala ulatuses thtse stiili ja harmoneeruva vérvilahendusega. Sobiv on lahendada hoonestus
kdikidel elamukruntidel Ghe arhitektuurse eriprojektiga, mida on vimalik vastavalt kliendi vajadustele
varieerida.

Hoonete tulepisivusklass tapsustatakse konkreetse ehitusprojektiga. Planeeritud hoonestusalade vahim
vahekaugus on 0 m. Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab
valtima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Kui hoonetevaheline kuja on
vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega:

Naaberkinnistul paikneva ehitisealuse pinnaga kuni 60 ruutmeetrit ja kuni viie meetri kdrguse hoone ning ihe-
ja kahe korteriga elamu puhul peab:

1) ihe hoone valissein vastama tulemdiiri ndudele voi mdlema hoone vélisseinad tuleplsivusele EI-M 60, kui
kuja on kuni neli meetrit;

2) lihe hoone vélissein vastama vahemalt tuleplsivusele El 60 véi mdlema hoone vélisseinad tulepusivusele El
30, kui kuja on neli kuni kaheksa meetrit.

Rajatavatele hoonetele kehtib energiamargise taotlemise kohustus alates 01.01.2009. a.

Kinnistu hoonestus ja rajatised peavad moodustama harmoneeruva ja lihtse kompleksi.

Kasutatud materjalid peavad olema vdimalikult ajas vastupidavad ning vahest hooldust vajavad.

Aiarajatised nagu kasvuhooned, aiamajad, grillinurgad jms vdib kavandada hoonestusaladelt valja tagaaeda.
Parkimine ja priigimajandus lahendatakse iga kinnistu hoonestusalal v6i juurdepaésu laheduses vastavalt
arhitektuursele projektile kas hoone vdi abihoone koosseisus garaazina, varjualusena vdi hoonetest eraldi
avatud platsina. Plaanil on ndidatud tinglikud parkimise ja priigikonteinerite asukohad, mis mééaratakse

konkreetse arhitektuurse projektiga.
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e Kavandatud juurdepaasusid vdib nihutada vastavalt hoonestuse tapsele asukohale poolkaarekujulise
tanavamaa ulatuses.

o Kinnistule kavandada koos hoone projektiga ca 1,2 m kérgune piirdeaed.

e Planeeringuga on kdrghaljastus voimalikult suures ulatuses sailitatud, et elamumaa Kinnistu vastaks
uldplaneeringus ette nahtud haljasmaa funkisioonile. Taiendavalt on privaatsuse suurendamise ja tuulevarju
pakkumise eesmérgil kdrghaljastatud krundi tagaaed. Krundile ulatub ka ajaloolisest mdisapargist séilinud vaike

kdrghaljastatud tukk, mis on planeeritud sailitada.

Parkimine
« Parkimine lahendada krundisiseselt. Parkimiskohtade arvutuse aluseks on voetud Eesti Standard EVS
843:2016 ,Linnatanavad” aarelinna normatiiv.

« Normatiivi jargne vajadus planeeritud elamumaa kruntidel vaike-elamute alal on 3 parkimiskohta eramu kohta.

Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik voi asutus, kelle padevus | Kitsenduse sisu
on hinnata projektivastavust

kitsendusele.

Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja Tehnovorkude valdajad Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseaduse rakendamise seadus tehnovdrgud koos
kaitsevoonditega.
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5.6. KRUNT 6

Krundi pindala
Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv

Olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind

Hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud kérgus

Projekteerimispohimoétted

4784,1 m?
Uldkasutatav maa 100%
0

1500 m?

5 m planeeritud maapinnast

e Olulise avaliku huviga rajatiste projekteerimisel votta aluseks kaesolev detailplaneering.

o Kinnistu lahendada maastikuarhitektuurse projektiga vaba aja veetmiseks ja puhkevdimaluse pakkumiseks nii

kularahvale kui ka arendatavate elamute elanikele.

o Kinnistu rajatised peavad moodustama harmoneeruva ja Uhtse kompleksi.

o Kasutatud materjalid peavad olema vdimalikult ajas vastupidavad ning vahest hooldust vajavad.

o Kinnistu on sobiv valgustada madalate kuni 6 m k6rguste mastvalgustitega.

Parkimine

o Parkimine on kavandatud kinnistut imbritseval transpordimaa kinnistul (Krunt 7) ja Mdisahoone kinnistule

kavandatavate avalike parkimiskohtade pdhjal.

Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus

Isik voi asutus, kelle padevus
on hinnata projektivastavust

kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja

Asjadigusseaduse rakendamise seadus

Tehnovdrkude valdajad

Planeeritaval alal paiknevad
tehnovorgud koos

kaitsevodnditega.

Linnulaulu kinnistu detailplaneering
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5.7. KRUNT 7

Krundi pindala 37413 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve Transpordimaa 100%

Hoonete suurim lubatud arv -

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala -

Hoonete suurim lubatud kérgus -

Projekteerimisp6himoétted:

Avalikult kasutatav tee on planeeritud Mdisahoone teelt kahesuunalisena ja 5 m laiusena umber
poolkaarekujulise Uldkasutatava maa kinnistu. Lisaks sailitatakse juurdepaas riigiteelt nr 21124 Laadjala —
Karja, kuid liklusohutusest tulenevalt muudetakse see Uhesuunaliseks ja 3 m laiuseks.

Tee on kavandatud kdvakattega.

Liikluse rahustamiseks ja liiklusohutuse suurendamiseks on kasutatud kinniseid ristumiskohades ja
Uhesuunalise tee riigitee nr 21124 Laadjala — Karja poolses 18igus.

Kinnistu teed on sobiv valgustada madalate kuni 6 m kdrguste mastvalgustitega.

Kavandatavad teed tuleb rajada olemasolevat reljeefi jargides. Valtida teede rajamist Umbritsevast maapinnast
oluliselt kérgemale kui 10 cm. Tagada tuleb teedelt ja platsidelt sademevee &ra valgumine.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevdondis, tuleb
esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte vdib koostada vaid vastavat padevust omav
isik (EhS § 24 1g 2 p 2). Riigiteega litumise voi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded
projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maaiksuse piires véljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks. Arendusetegevusega
seotud riigitee laiendamise, ristmike Umberehituse, jalgratta- ja jalgteede jne kavandamise korral on nende
projekteerimine ning valjaehitamine KOV kohustus (PlanS § 131 Ig 1), kui planeeringu koostamise korraldaja ja

detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud teisiti.

Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik voi asutus, kelle padevus | Kitsenduse sisu

on hinnata projektivastavust

kitsendusele.

Eesti Vabariigi Ehitusseadustik Maanteeamet Alale ulatub riigitee nr 21124

Laadjala — Karja kaitsevoond

30 m.
Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja Tehnovérkude valdajad Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseaduse rakendamise seadus tehnovdrgud koos
kaitsevoonditega.

Linnulaulu kinnistu detailplaneering 31



5.8. Moisahoone

Krundi pindala 12 899,8 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve Uhiskondlike ehitiste maa 100%
Hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv Olemasolev

Hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind ~ Olemasolev

Hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud kérgus Olemasolev

Projekteerimisp6himoétted:

Kinnistu parkla ja planeeritud kdnnitee on sobiv valgustada madalate kuni 6 m kérguste mastvalgustitega.
Parkla on kavandatud Mdisahooone kinnistule olemasoleva isetekkelise parkimisala korrastamiseks.
Planeeringuga kavandatakse 12 kohta véikeautodele (parkimiskohad mddtmetega 3x5 m).

Kavandatavad teed ja platsid tuleb rajada olemasolevat reljeefi jargides. Mdisahoone kinnistule kavandatav
parkla tuleb rajada Krunt 7 kinnistule rajatava teega samale tasandile. Valtida teede rajamist imbritsevast
maapinnast oluliselt kdrgemale kui 10 cm. Tagada tuleb teedelt ja platsidelt sademevee ara valgumine.
Ajaloolise mdisapargi séilinud haljastus Mbisahoone kinnistul on planeeritud sailitada. Téiendavalt on
kdrghaljastust planeeritud piki Uhesuunalist juurdepaasuteed olemasoleva puuderea joonele, et tekitada

hubasem teekoridor.

Parkimine

Parkimine lahendada krundisiseselt. Parkimiskohtade arvutuse aluseks on véetud Eesti Standard EVS
843:2016 ,Linnatanavad” aarelinna normatiiv.

Normatiivi jargne vajadus Mdisahoone kinnistul on olemasoleva 550 m2 suuruse suletud brutopinnaga hoone
kohta kuni 14 parkimiskohta. Olemasolev asutus voi koolituskeskus voi raamatukogu: 1 parkimiskoht 40, 70 voi
90 m2 suletud brutopinna kohta. Olemasolevana asuvad Méisahoone kinnistu parkimiskohad ka Karja peatee

aares planeeringualast valjas.

Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik voi asutus, kelle padevus | Kitsenduse sisu

on hinnata projektivastavust

kitsendusele.

Eesti Vabariigi Ehitusseadustik Maanteeamet Alale ulatub riigitee nr 21124
Laadjala — Karja kaitsevoond
30 m.

Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja Tehnovérkude valdajad Planeeritaval alal paiknevad

Asjadigusseaduse rakendamise seadus tehnovdrgud koos
kaitsevoonditega.

Eesti Vabariigi Ruumiandmete seadus ja | Leisi Vallavalitsus Planeeritaval alal paikneb

Keskkonnaministri maarus: Geodeetiliste ehitisel olev geodeetiline mark
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t60de tegemise ja geodeetilise margi
tahistamise kord, geodeetilise margi
kaitsevoondi ulatus ning kaitsevodndis

tegutsemiseks loa taotlemise kord

nr7215.

Linnulaulu kinnistu detailplaneering
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5.9. 21124 Laadjala-Karja tee

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv

Hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind

Hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud kdrgus

Projekteerimispohimétted:

o Planeeringu koosseisus kavandatakse riigiteega ristuvaid tehnovorke, mis tuleb kavandada kinnisel meetodil.

Transpordimaa100%

o Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevodndis, tuleb

esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte voib koostada vaid vastavat padevust omav

isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise vdi ristumiskoha imberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded

projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maailksuse piires véljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

o Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamiseks. Arendusetegevusega

seotud riigitee laiendamise, ristmike Umberehituse, jalgratta- ja jalgteede jne kavandamise korral on nende

projekteerimine ning véljaehitamine KOV kohustus (PlanS § 131 Ig 1),kui planeeringu koostamise korraldaja ja

detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud teisiti.

Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus

Isik voi asutus, kelle padevus
on hinnata projektivastavust

kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Eesti Vabariigi Ehitusseadustik

Maanteeamet

Alale ulatub riigitee nr 21124
Laadjala — Karja kaitsevoond
30 m.

Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja

Asjadigusseaduse rakendamise seadus

Tehnovdrkude valdajad

Planeeritaval alal paiknevad
tehnovorgud koos

kaitsevédnditega.

Linnulaulu kinnistu detailplaneering
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