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A.SELETUSKIRI

1. LAHTEOLUKORD

naesolev t06 "Kadaka kinnistu detaiiplaneering” on koostatud vastavait
Vallavalitsuse poolt esitatud lahtellesandele (20.05.2004.). Detailplaneering on
algatatud Leisi Vallavalitsuse korraldusega nr. #32.. .37..¢5.. 2004 a.

naesoleva dertailplaneeringu koostamisest votsid osa DAGOpen OU Projektburco
arhitekt Juri Kuusemets ja planeerija Teet Elstein.

r’laneeritava maa-ala suurus on 1,84 ha, mis koosneb kahest maatlkist (0,23 F
1,61). Molemad paiknevad Paaste kilas kadastiku ja horeda metsaga kaetud
rannaaarsel alal. Planeeringuala kilgneb Priidu, Kuusiku, Siimu ja Tooma kinnistute
maadega.

uetailplaneeringu koostamise eesmdark on maalksuse lahusmaatiiki kahers
agamine, sellel ehitusbiguse maaramine ja vajaliku infrastruktuuri planeerimine.

uetailplaneeringu koostamise |ahtematerjalid:

» Leisi valla Uldplaneering (kehtestatud 2000 a.);

» Paaste puhkepiirkonna Uldplaneering (kehtestatud 2001 a.);

» Kadaka katastriliksuse plaan M 1 : 10 000;

» Kadaka maalksuse geodecstiline alusplaan M 1 : 500;

¢ Looduskaitse seadus;

¢ Planeerimisseadus.
Planeeringu aias on uks katastriiksus, mis on kantud kinnistusraamatusse.
Detallplaneering ei ole vastuolus piirnevate Priidu ja Siimu maatksute kehtestata
planeeringutega.

Z. PLANEERITAVA ALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVAD TINGIMUSED
2.1 Planeeritava ala asukont

~laneeritav maa-ala paikneb Leisi valla kirdetipus Paaste kilas, mis asub Saaie
inaakonna pohjaosas, Kuressaare linnast umbes 45 km ja Leisist 10 km kauguset.
laa-ala asub Paaste kiila vallatee ja mere vahelisel alal. | maatiikk asub rannai ia
i maatlkk on rannast 130 m kaugusel. Maaliksuse Kirdenurgas asub kunagise taiu
noonestuse vundament.

~laneeringu alal ei asu kaitsealuseid territooriume ega looduskaitse Uksikobjekte.

2.2 Looduslikud tingimused

Planeeringuala on tasane, enamjaolt merepinnast 2,0-25 meetri koérgune
rannikumaa, mis téuseb merepinnast kagu suunas. Kérgem koht on taluéLe
nirdeservas ja ulatub 2,7 m kérgusele merepinnast.

IPlaneeringuala merepoolset osa katab loopeaine mannik.

viere poolt kaitseb duemaad rannamannik ja pohja poolt korrastamist vajav kuuse-
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mannimets. chitusala katab enamuses kadastik ja pdhjapoolset rohumza
vO0sastega.
iRannik on looduslikult kaunis ja sailinud inimtegevusest suhteliselt puutumatuna.

3.3 Geoloogiilised tingimused

~laneeringuaia jaab biohermsest dolomiidist paekdviku servaalale. Teest ca
sdunas, planeeringualast véljaspool, téuseb maapind suhteliselt jarsuit.
annatllpidest on valitsevaks moreenrand, kohati paljandub paguveerannal paas.
Nuldisaegsele rannale jargneb enamasti rannamoodustiste voond. Kohati on
aluspohjakivimid kaetud ohukese rahkse liivsavi kihiga. Nendega vanelduvaa
piirkonna pohjapoolses osas vaga 6huke (alla 0,3 m) vdi hoopis pinnakateta aiad,
xus 6huke huumushorisont katab vahetult paasi.

iMullatUpoloogiliselt valdavad méarava tunnusena loo-liivsavimullad paei.
Aehtivate seadusaktide alusel on tegemist kaitsmata pbhjaveeqga alaga. mis sezn
kitsendavad tingimused heitvee arajuhtimisele ja veevarusiuse rajamisele.

2.4 Olemasoiev insenervarustus

insenervarustus planeeritaval alal puudub.

5. PLANEERIMISLAHENDUS

-

2.1 Uldlahenaus

(&

Planeerimislanenduse eesmargiks on planeeritava ala |l maatiki jagamine =z
chitusoiguse seadmine tundlikusse rannikumetsa voondisse. Planeeringls
pultakse sailitada valjakujunenud struktuure, maastikulist omapéara ja piirkonnale
umast taimestikku. On soovitud anda maaomanikele ehitusvoimalus, mis on sobiv
loodusmaastikule ega mdjuta oluliselt looduskooslust.

rRehtestatud valla Gldplaneeringu jargi on piirkonnas kavandatud uus arengusuund -
suvituspiirkonna rajamine. Kd&esolevas t60s on anallUsitud ja fikseeritud
olemasolev olukord ning valja todtatud vdimalus kinnistule kahe ehitusaia
rajamiseks.

Rannal ja kaldal on majandustegevus keelatud veekaitsevoodndis, miile laius
inererannal on 20 m tavaveepiirist.

Aallasraja laius mererannai on uldjuhul tavaveepiirist 10 m maa poole (Veeseadus
5 10).

Paadiiautri juurde on maaratletud lautriala.

Planeeringuaial on ehitustegevus lubatud ainult ehitusaladel. Ulejaanud aladel tuien
sailitada rannaaarne rohumaa, metsamaa voi lookooslused, kus saavad pesitseca
innud ja sailib putukate loomuparane vajalik kooslus.

IPlaneerimislanenduse juures on arvestatud jargmiste asjaolude, piirangute
srintsiipidega:
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< puhkepiirkonna Uldplaneeringujargne ehituskeeluvoénd merepiirist on 100 m:

« kasutada ara olemasolevaid pinnaseteid ja metsasihte teedevércu
kommunikatsioonide rajamiseks;

« sailitada voimalikult looduslik keskkond; moodustada véimalikult hajutatiu
hoonestus;

< planeerida optimaalne soiduteede vork, milline tagab lokaalsed juurdepagsua
kruntidele ja vastab tuletérjenduetele;

- lahendada keskkonnakaitset puudutavad probleemid, vee ning reoveekaitius.

2.2 Maakasutus, krundi kasutuse sihtotstarve ja
servituutide vajadus.

Planeerimisprojektis on tehtud ettepanek uue hoonestuse rajamiseks kunagise taiu
inaadel rannaadarses metsas.

Planeeritava maa-ala sihtotstarve on senini maatulundusmaa. Planeeritud uu.e
~runtide suurused ja sihtotstarved:

Krundi nimetus Krundi Krundi kasutusotstarve % |Krundi

suurus ha sihtotstarve % |
1. Rannakadaka 0,8 pereelamumaa EP 100 elamumaa 10u
2. Kivikadaka 0,8 pereelamumaa EP 100 ielamumaa 100

r~rundi kasutusdiguse kitsendused.

Krundi wasutusdiguse kitsendusena kehtestatakse osaline teeserviti.t
nivikadaka krundile (joonis 2) paasuks Kuusiku kinnistule.
2. Kivikadaka ja Rannakadaka krunte labib avaliku kasutusega tee, mis .n
tldplaneeringujargselt planeeritud vallateeks (kohalik maantee).

3.3 Krundi ehitusoigus ja olulisemad arhitektuurinduded

ninnnistule margitud ehitusalad on maaratud 1ahtuvalt krundi asukohast ja sene
woduslikest tingimustest. Pldtud on paigutada hoonestus suhteliseit hajusait .a
sailitada olemasolev kadastik kogu planeeritaval alal. Péhihoonestus taastatakse
vOI uuendatakse vanal taluduel. Kinnistu kuju ja olemasolevate metsateece
sulgemine voimaldavad kinnistule rajada teise perspektiivse ehitusala maja =
ubihoone rajamiseks vastavalt planeeringus kehtestatud ehitusdigustele. Hooneie
natuse kaldea ja harjajoone suunad ei ole planeeringuga maaratletud.

~innistu Il maatikk on jagatud kaheks krundiks ja mélemale on seatud ehituséigus
uksikelamute koos kahe abihoonega (ehitusaluse pinnaga kuni 240 j
chitamiseks.

Zhitusoigusea:
Kivikaaaka ehitusala
Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil - pereelamu ja abihoone
(kokku 240 m? ehitusalust pinaa)
Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind - pereelamu - 140 m?*
abihooned - 50 m*
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Ehitiste lubatud kdrgus (kérgus maapinnast) - pereelamu - 8 m
abithoone - 6m
Olulisemad arhitektuurinduded:

Hoonete maksimaalne korruselisus - pereelamu - 1 + katusekorrus
- abihoonel - 1
Katused: kalded - 30 -45°
materjal - roog, sindel (puit ja ruberoid),
katusekivi, mittelaikiv varvitud
plekk
Valisseinad - puit (palk ja laud), looduslik kivi,
krohv,
Né&htav sokliosa - looduslik kivi, krohv
Piirdeaiad - lattaed, korendusaed, kiviaed

Rannakadaka ehitusala
Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil - pereelamu ja abihooned
(kokku 240 m? ehitusalust pinda)

Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind - - pereelamu - 140 m?
- abihooned - 50 m?
Ehitiste lubatud kérgus (kérgus maapinnast) - pereelamu -8 m

- abihoone - 6m
Olulisemad arhitektuurinduded:

Hoonete maksimaalne korruselisus - pereelamul - 1 + katusekorrus
- abithoonel - 1
Katusea: kalded - 20 -45°
materjal - roog, sindel (puit ja ruberoid),

katusekivi, mittelaikiv varvitud
plekk

Valisseinad - puit (palk ja laud), looduslik Kivi,
krohv

Nahtav sokliosa - looduslik Kkivi, krohv

Piirdeaiad - lattaed, korendusaed, kiviaea

vue ehitusala rajamisel tulep saastlikult suhtuda Umbritsevasse keskkonaa.

Sinna el ole soovitav rajada tuluaeda. Lahiimbruse kujundamisel tuleks lahtuca
umbritsevast ioodusest ja kujundada seda ainult planeeringus margitud ehitusaial.
. aljaspool ehitusalasid tuleb kadastik ja mets sailitada oluliste muudatusteia ja =.n
¢ lubatud ainult hooldusraided.

veredaarne kaitsehaljastus vajab sailitamist.

3.4 Keskkonna- ja tulekaitsenéuded

reskkonnakairse néuded.

Kuna planeeritaval alal puudub praegu arvestatav majandustegevus ja alaline
clanikkond, puudub ka alaline reostuskoormus.

Ranniku kaitsmata pdhjavee alal tuleb rangelt jalgida heitvete kaitlemise noudeid.
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iRannaga vahetult piirnevaid ehituspiirkondi eraldavad kasvujéus metsatukad, s
pakuvad kaitset tuulte eest, tuleb sailitada vaatamata tekkivale ehitustegevusete.
iMetsasalud on minimaalsed, kuid vajalikud kaitsvaks ja hajutavaks haljasvéonairs
rajatavatele hoonestusele.

=hitusalad koos loodusliku puhkehaljasmaaga tuleb kujundada raiete, metsaaluz=
soristamise ja Kuivenduse tulemusel elamiseks sobivaks looduslikuks duemaaks.
ceed ja kunagised teerajad kogu Umbruses vajavad korrastamist Uulers
sissesOitudeks. Vaartuslike maastike ja looduskoosluste sailitamine wieb tagacs
~00s ehitustegevusega. Viaastikulise ilu sailitamine (saastlik uuenadamine; =
~liratud ning suunatud ehitustegevus annab rannadarsele maale uue piirkonra
clutegevuseks vajaliku vaartuse.

Tulekaitsenduded

wlaa-ala planeerimisel on lahtutud kehtivatest tuletérjenormidest.

Planeeritud aia hoonestus kuulub tuleplsivuse seisukohalt klassi TP3. Hoonw
~laneeritaval alal saavad olema (he- ja kahekorruselised, kérgusega alla 8 m.
+ulepusivuskiassi TP3 kuuluv ehitis tuleb pistitada krundi piiridest 5 m kaugusete =
Lhedamatest ning suurematest okaspuude gruppidest tuleks hocned rajaca
.dhemalt 10 m kaugusele.

Planeeritavale alale voéib rajada kuni 2 pereelamut.

Tulekustutusvee tarbeks tuleb Uldplaneeringu jargselt endise sdjavaecsa
lerritooriumile rajada aastaringse kasutusvéimalusega tuletérje veehoidla (100 m-)
;a vajalik plats (min.12 x12 m) kustutusauto manddverdamiseks. Tee veevétukohani
~eab olema soidetav ja talvel lumest puhastatud. Kuni veehoidla rajamiseni sazo
nustutusvett Volupe j6el asuvast veevdtukohast.

itoonetele tuietbrjevahenditega juurdepddsuks on planeeritud 4 M laiuscs
,Jurdesoiduteed.

..5 Teedevork ja liikluskorraidus

Planeeritav maa - ala piirneb I6una suunast lautrikohani viiva avaliku kasutuse.z
nohaliku maanteega (vallatee). Tee kruusakate vajab uuendamist. Teede laius oii 4
. Teelt saavad juurdepaasu mélema krundi ehitusalad.

3.6 Insener-tenniline varustus
3.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Jldplaneeringu jargselt on ette nahtud hoonete varustamine veega Uhise puurkaey-
zumbamaja baasil. Uus piirkonna puurkaev rajatakse perspektiivselt planeeringuaia
jaurde, Ule tee ja Uldplaneeringujargselt ehitatakse tulevikus uus veevarustusvcéi.
i“uurkaev rajatakse valla maale planeeringualast vaijapoole.

Uhisveevargi puurkaevule on ettendhtud 50 m raadiusega sanitaarkaitsetsoci.
naitsetsoonis on majandustegevus piiratud, seega ala, kus hoonestus peaks
puuduma.

Puurkaev projekteeritakse ja ehitatakse vastavat litsentsi omava ettevotte pocit
Fuurkaev-pumpamaja vajalik tootlikkus on 0,6 I/s, s.o. 2,2 m®*h. Tulevikus tuless
iurojekteerida ringvork. See voimaldab valida vaiksema toruldbimédau ja vaiu.o
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seisva veega idike torustikus.

veetorustiku paigaldusstigavus on vahemalt 1,0 m. Kui geoloogilised tingimusea =i
«Oimalda seaa sligavust, tuleb toru pealt katta soojustusmaterjali voi lisamuldeyzi.
~uurkaev-pumpla on vajaauset voimalik rajada (pool-)maa-aiusena.

~uni veetrassi rajamiseni ubatakse alternatiivina rajada krundile individuaaisea
.iadalad _salv- vOi puurkaevud Ulemise veehorisondi toitele (he-kahe kinnisiwu
tarbeks 10 m raadiuse kaitsetsooniga.

nanalisatsioonilahendus ~ koostatakse  vastavuses Paaste  puhkepiirkonnz
uidplaneeringule. Piirkond on pohjavee reostuskaitstuselt kaitsmata ja heiwee
~innasesse immutamine valistatud.

rereelamutel on lubatud kogumiskaevude (plastikmahutid) ehitamine, mi.a
sustemaatiliseit tUhjendatakse lahimasse puhastisse. Kogumiskaevude chitam,zei
~innases on vajalik jalgida nende konstruktsioonide ja Uhenduste veepigavust. :_x
nooletus voi viga vOib kaasa tuua suure reostuse. Soovitav on rajaca
nompostkuivkaimlad mélemale krundile.

2.6.2 Elektrivarustus

Uldplaneeringuga on ette nahtud 0,4 kV kaabelliinide ehitamine ning uue 10/0,4 ~v
alajaama  paigaldamine planeeringualast ida suunas 350 m kauguseie.
i“rojekteeritava 10/0,4 kV alajaama tllp ning kaablite ristldiked maaratakze
craldiseisva elektrivélisvérkude toéoprojektiga, mille koostamisel lahtutakse juLa
nonkreetsete ehitiste (elamud, pumplad) arvutuslikest vdimsustest. Elamu.c
«arustamine elektrienergiaga on ette nahtud teostada 0,4 kV kaabelliinicega moc .z
lzedart. Kaablid paigaldada 0,7 m slgavusele maapinnast. Ristumisel teeaeca
raitsta kaablid plasttoruga ning paigaldada 1,0 m slgavusele teepinnast. Kaabid
inargistada signaallintidega.

~rvesti-jaotuskilp planeeritakse krundi sissesdidutee &arde. Kinnistu sisene
inadalpingevork lahendatakse ehitusprojektiga.

lektrivorguga litumine toimub arvestusega, et kumbki elamu véib tulevikis
vOrguettevotjaga arveldada eraldi.

5.7 Tehniiiseda nditajad

. Planeeritava maa-ala suurus - 18400 m?
—. Ehitusalune pind - 480 m?
2. Lubatud hoonestuse koefitsent - 2.6 %

+ Haljastus ja heakorrastus

wlere ja tee vaheline ala on rannadarne kaitsemets. Uue ehitusala hoonestust
ambritseb kaaastik. Seetdttu ei ole siia ette nahtud suuri aiamaasid. Olemasoiey 4
naljastwuse taiendistutusteks voiks kasutada igihaljaid koolitatud liike.
Uldplaneeringujargselt on kula algusesse teedirse parkla kdrvale pianeerit.d
,aatmete  sorteerimise  koht, kus eraldatakse paber-papp, klaas ja plast..
corteerimise noha valdaja on maalksuse valdaja ehk vald. Konteinerite juurae _:i
ctte nghtud teelaiend.

_AGOpen OU FProjektbiiroo



radaka kinnistu DETAILPLANEERING Juung 2004

-aatmekaitluses Idhtuda jargmistest dokumentidest:
« Jaatmeseadus;

« Eesti Vabariigi jadtmekava;

+ Saare maakonna jaatmekava;

« Leisi valla jaatmekava;

« Leisi valla jagatmehooldus eeskiri.

~aatmekaitlusstrateegia planeeritaval alal tegutsemiseks:

- valditakse jaatmete teker;

~ pultakse taaskasutada ja&tmeid (materjalina, energia  tootmisens.
kompostimiseks);

+ Jdatmete cntlikuse vahendamine;

valla territooriumil on seisuga 01.01.2002. vaikeprigilad suletud.

whtlike jadtmete vastuvotupunkt asub Karjas.

nlaastaara, plastiku ja alumiiniumi vastuvétt toimub valla seitsmes piirkonnas.
Lahim asub Leisis. Biojadtmed kompostitakse kohapeal, kasutages seiicas
romposterit voi avakompostimist.

seni toimub olmejaatmete vedu elanike endi poolt. Edasine vedu saab toimuiia
valla territooriumil organiseeritult vastavait valjatéotatud kavale. Suviia omani 3|
thineda Leisi vallas korraldatud olmejaatmete veoga, milleks sélmida leping OQU-.5
~RUGIMEES.

5. KASUTATUD KIRJANDUS

saaremaa. Koost. E.Lobu, E. Prooses ja V. Miller. Tallinn, 1970:
ceisi valla Ulaplaneering

“aaste puhkepiirkonna Uldpianeering.

seadused:

i“laneerimisseadus

Ranna ja kalaa kaitse seadus
~sjadigusseadus

letsaseadus

veeseadus

raitstavate loodusobjektide seadus
r.analisatsiooniehitiste veekaitsenduded.

N00SIas: arh. J. Kuusemets
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