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A.SELETUSKIRI
1. LAHTEOLUKORD

Kaesolev too " Detailplaneering Tooma kinnistu on koostatud vastavalt
Vallavalitsuse poolt esitatud lahtellesandele. Detailplaneering on algatatud Leisi
Vallavalitsuse korraldusega nr 201 19.07.2004 a.

naesoleva detailplaneeringu koostamisest vétsid osa DAGOpen OU Projektburoo
arhitekt Juri Kuusemets ja planeerija Teet Elstein.

Planeeritava maa-ala suurusega 1,62 ha paikneb Paaste kilas kadastiku ja hoéreda
metsaga kaetud rannadarsel alal. Planeeringuala kilgneb Kooli, Kadaka ja Siimu
kinnistute maadega.

Detailplaneerinqgu __koostamise eesmark on maalksuse kaheks jagamine
ehitusdiguse maaramine ja vaialiku infrastruktuuri planeerimine.

Detailplaneeringu koostamise ldhtematerjalid:

» Leisi valla tldplaneering (kehtestatud 2000 a.);

« Paaste puhkepiirkonna Uldplaneering (kehtestatud 2001 a.),

o« Tooma katastritiksuse plaan M 1 : 10 000;

e« Tooma maatksuse geodeetiline alusplaan M 1 : 500;

+ Looduskaitseseadus;

+ Planeerimisseadus.
Planeeringu aias on Uks katastriliksus, mis on kantud kinnistusraamatusse.
Detailplaneering ei ole vastuolus piirnevate Kadaka ja Siimu maaiksute
kehtestatud pianeeringutega.

2. PLANEERITAVA ALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVAD TINGIMUSED

2.1 Planeeritava ala asukohnt

Planeeritav maa-ala paikneb Leisi valla kirdetipus Paaste kiilas, mis asub Saare
maakonna péhjaosas, Kuressaare linnast umbes 45 km ja Leisist 10 km kaugusel.
viaa-ala asub Paaste kiila vallatee ja mere vahelisel alal. Maatikk piirneb laane
suunalt merega, kirdest avaliku kasutusega teega ja idast-lbunast Kooii
maauksusega. Maailksuse kirdenurgas lautrikohani viiva tee aares asub kunagise
paadi-vérgukuuri vundament.

Planeeringu alal ei asu kaitsealuseid territooriume ega looduskaitse uUksikobjekte.

2.2 Loodusiikud tingimused

Planeeringuala on tasane, enamjaolt merepinnast 2,0-2,5 meetri korgune
rannikumaa, mis tduseb merepinnast kagu suunas. Kérgem koht on planeeringuaia
kesel randa kulgeval teel ja ulatub 2,7 m kérgusele merepinnast.

Planeeringuaia merepoolset osa katab loopealne rannamannik ja pdhja poolt
korrastamist vajav kuuse-mannimets. Pohjapoolset planeeritavat ehitusala katab
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enamuses korge mannik ja ibunapoolne on kiviaaiaga piiratud rohumaa.
rRannik on looduslikult kaunis ja sailinud inimtegevusest suhteliselt puutumatuna.

3.3 Geoioogiiised tingimused

Planeeringuaia jaadb biohermsest dolomiidist paekdviku servaalale. Teest iua
suunas, planeeringualast valjaspool, téuseb maapind suhteliselt jarsuit
Rannatllpidest on valitsevaks moreenrand, kohati paljandub paguveerannal paas.
Nildisaegsele rannale jargneb enamasti rannamoodustiste voond. Kohati on
aluspohjakivimid kaetud ohukese rahkse liivsavi kihiga. Nendega vanelduvad
niirkonna pohjapoolses osas vaga 6huke (alla 0,3 m) vbi hoopis pinnakatieta aiad,
hus 6huke huumushorisont katab vahetult paasi.

wviullatlipoloogiliselt valdavad maarava tunnusena loo-liivsavimullad pael.
Kehtivate seadusaktide alusel on tegemist kaitsmata pdhiaveega alaga, mis sezp
kitsendavad tinaimused heitvee drajuhtimisele ja veevarusiuse rajamiseie.

2.4 Olemasolev insenervarusius

insenervarustus planeeritaval alal puudub.

3

3. PLANEERIMISLAHENDUS

2.1 Uldlahenaus

g

Planeerimislanenduse eesmargiks on planeeritava ala jagamine ja ehituséiguse
seadmine tundlikusse rannikumetsa voondisse. Planeeringus pudtakse sailitaca
wdljakujunenud struktuure, maastikulist omapara ja piirkonnale omast taimestikku.
On soovitud anda maaomanikele ehitusvdéimalus, mis on sobiv loodusmaastikuie
gga mojuta oluliselt looduskooslust.

Kehtestatud valla Gldplaneeringu jargi on piirkonnas kavandatud uus arengusuuna -
suvituspiirkonna _rajamine. Kaesolevas t60s on anallisitud ja fikseeritud
vlemasoiev ulukord ning valja toéotatud véimalus kinnistule kahe ehitusaia
rajamiseks. ‘

Rannal ja kaldal on majandustegevus keelatud veekaitsevddndis, mille laius
mererannal on 20 m tavaveepiirist.

rallasraja laius mererannai on Uldjuhul tavaveepiirist 10 m maa poole (Veeseaaus
§ 10).

Uldplaneerincuga kavandatud paadilautri juurde on detailplaneeringuga tépsustatud
lautriala piirid_(looduskaitse seadus §38p.5.2 ja p.6.) '

Planeeringus ndhakse ette olemasoleva lautrikoha teenindamiseks taastada vanal
vundamendii kunagine paadikuur.

Jlejaanud planeeringualal on ehitustegevus lubatud ainult ehitusaladel. Ulejaanua
asladel tuleb sailitada rannaaarne rohumaa, metsamaa voi lookooslused, kus
saavad pesitseda linnud ja sailib putukate loomupérane vajalik kooslus.
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i“laneerimisianhenduse juures on arvestatud jargmiste asjaolude, piiranguie

orintsiipidega:

- puhkepiirkonna Uldplaneeringujérgne ehituskeeluvoénd merepiirist on 100 m;

- kasutada 4ra olemasolevaid pinnaseteid ja metsasihte teedevérgu
kommunikatsioonide rajamiseks;

- sailitada voimalikult looduslik keskkond; moodustada véimalikuit hajutatud
hoonestus;

- planeerida optimaalne séiduteede vork, milline tagab lokaalsed juurdepaasua
kruntidele ja vastab tuletérienduetele;

- lahendada keskkonnakaitset puudutavad probleemid, vee ning reoveekaitlus.

~.2 Maakasutus, krundi kasutuse sihtotstarve ja
cervituutide vajadus.

i“laneerimisprojektis on tehtud ettepanek uue hoonestuse rajamiseks kunagise iz
i 1aadel rannaadrses metsas.

laneeritava inaa-ala sihtotstarve on senini maatulundusmaa. Planeeritud uu=
kruntide suurused ja sihtotstarved:

LJTundi nimetus Krundi Krundi kasutusotstarve % |Krundi
suurus ha B !sihtotstarve %
i. Tooma 1,U8 pereelamumaa EP 90 elamumaa 10U
lautrimaa VL 10
|
. Uuetooma 0,54 pereelamumaa EP 100 ’ elamumaa 100

~rundi kasutusdiguse kitsendused.

1. Rannaaéarse kruntide kinnisomandi kitsendused tulenevad

coduskaitsessadusest (§ 35-40).

_. Krundi kasutusotiguse kitsendusena kehtestatakse osaline teeservituut Tooma
Lrundile (joonis 2) pdasuks Juetooma krundi ehitusalale.

.. Tooma u Uuetooma xrunte I3dbib avaliku kasutusega tes, mis
Lidplaneeringujargself planesiitug vallateeks (kohalik maaniee).

"~ Tooma kruiiti labib avalik juurdepaasuiee lautrikohani (Looduskaitseseadus
—iuurdepaasutee kallasrajaie). o

=.3 Krundi enitusoigus ja ciulisemad arhitektuurinduded

Jnnnistule margitud ehitusalad on maaratud |&htuvalt krundi asukonhast ja seic
isodusiikest iingimustest. iZudtud on paigutada hoonestus suhteliseit hajusait
zsilitada enamuses olemasoievad puud kogu planeeritavai alal. Praeguse kinnistu
JUju ja paicuius, olemasocievate lautriteede osaline sulgemine vdimaldavad
.innistule rajada teise perspextiivse ehitusala maja ja abihoone gjamisc. =
.astavalt plaiieeringus keiesiatud ehitusdigustele. Hoonete katuse kailded =
..arjajoone suunad ei ole planeeringuga maaratletud.

.Jnnistu maa on jagatud xaheks krundiks ja moélemale on seatud ehitusdigus
L.ksikelamute xoos kahe-koime abihoonega ehitamiseks.
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chitusOigused:

Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil - pereelamu ja abihoone
(kokku 320 m? ehitusalust pinda)

Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind - pereelamu - 140 m?
abihooned - 60 m*
Ehitiste lubatud korgus (kdrgus maapinndst) - pereelamu -8 m

abihoone - 6m
Olulisemad arhitektuurindéuded:

Hoonete maksimaaine korruselisus - pereelamu - 1 + katusekorrus
- abihoonel - 1
Katusea: kalded - 30 - 45°
materjal - ro0g, sindel (puit ja ruberoid),
katusekivi, mittelaikiv varvitud
plekk
Valisseinad - puit (palk ja laud), looausiik Kivi,
krohv,
Nahtav sokliosa - looduslik kivi, krohv
Piirdeaiad - lattaed, korendusaed, kiviaed

Uue ehitusala rajamisel tulep saastlikult suhtuda timbritsevasse keskkonda.

Sinna ei ole soovitav rajada tuluaeda. Lahiimbruse kujundamisel tuleks lahtuca
umbritsevast loodusest ja kujundada seda ainult planeeringus margitud ehitusalal.
Valiaspool ehitusalasid tuleb kadastik ja mets séilitada oluliste muudatusieta ja siin
on lubatud ainult hooldusraided.

Wleredarne kaitsehaljastus vajab sailitamist.

3.4 Keskkonna- ja tulekaitsenouded

reskkonnakaitse nduded.

~una planeeritaval alal puudub praegu arvestatav majandustegevus ja alaiing
<lanikkond, puudub ka alaline reostuskoormus.

iRanniku kaitsmata pohjavee alal tuleb rangeit jalgida heitvete kaitiemise néudeid.
Rannaga vahetult piirnevaid ehituspiirkondi eraldavad kasvujous metsatukad, mis
sakuvad kaitset tuulte eest, tuleb sailitada vaatamata tekkivale ehitustegevuseie.
ivietsasaiud on minimaalsed, kuid vajalikud kaitsvaks ja hajutavaks haljasvoonaiks
rajatavateie hoonestusele.

chitusalad koos loodusliku puhkehaljasmaaga tuleb kujundada raiete, metsaaiuse
woristamise ja kuivenduse tulemusel elamiseks sobivaks looduslikuks Guemaaks.
Teed ja kunagised teerajad kogu CUmbruses vajavad korrastamist UUTERS
sissesditudeks. Vaartuslike maastike ja looduskoosiuste sailitamine tulep tagaas
hoos ehitustegevusega. WMaastikulise ilu sailitamine (saastlik uuendamine) ja
piiratud ning suunatud ehitustegevus annab rannadarsele maale uue piirkonna
elutegevuseks vajaliku vaartuse.
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“ulekaitsenduded

l.1aa-ala planeerimisel on lantutud kehtivatest tuletdrjenormiaest.

ilaneeritud wia hoonestus xuulub tuleplsivuse seisukohait kiassi TF3. Hoonea

ianeeritaval slal saavad olema uhe- ja kahekorruselised, kdrgusega alla 8 m.

ulepusivuskiassi TP3 kuuiay enitis tuleb pustitada krunai piiridest 5 m nauguseis

wledamatest ning suurematest okaspuude gruppidest tuleks hoonesd rajs.z

.zhemait 10 :.x kaugusele.

~laneeritavale alale voib rajada kuni 2 pereeiamut.

.Jlekustutusvee tarbeks tleb dldplaneeringu jérgseit endise sgjavdeosa
SN
i

tzrritooriumile rajada aastaringse kasutusvoimalusega tuletdrje veehoidla (100
J= vajalik plats (min.12 x12 m) kustutusauto manéoverdamiseks. Tee veevdtukoha:
r»eab olema soidetav ja talvel lumest puhastatud.

i.uni veehoiaia rajamiseni saab kustutusvett Volupe joel asuvast vesvdtukohast
una piirkonnas ei ole seni rajatud veevdtukohta ja on rajatud ridamisi uusi
.areelamuid wleb rajada randa lautrikoha juurde zastaringse s&ESULUSE.LL
vaevOwkaevy  koos  vajuliku o platsiga (min.12 0 AtZ2 0 M) UsSIUTUSEL.
vianodoverdariiseks.

.:oonetele :uietdrjevahenciiega juurdepaasuks on pianeeritud 4 m laiusey
. .Jrdesoidute=d.

..5 Teedevork ja litkkluskorratdus

i~laneeritav maa - ala piirneb kirde suunalt avaliku kasutusega konaiiku tescz
(uidplaneeringus kavandafud vallatee- kohalik maante). Tee kruusakate vaizio
wuenaamist. eede laius on 4 m. Teelt saavad juurdepddsu moiema kruii
~nitusalad kui <a naaberkinnistute ehitusalad.

;staimlaneemgus nahakse =tue Ule kinnistu viiva tee osaline sulgemine {jooni
.-laneeringus tagatakse juurdesoit lautrikohani ja juurdepaas «allels_rm;qa.e

~.% Insener-i=nniline varustus
=.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Uldplaneeringu jargselt on ette nahtud hoonete varustamine veega iihise puurkae:-
l.umbamaja baasil. Uus piirkonna puurkaev rajatakse perspekiiivselt pianeeringuu.a
juurde, ule tes ja Uldplaneeringujargselt ehitatakse tulevikus uus veevarustusvéric
i“uurkaev rajatakse valla maaie planeeringualast véljapoole.

Uhisveevargi puurkaevule on ettenahtud 50 m raacdiusega sanitaarkaisetscu::
~.aitsetsoonis on majandusiegevus pliratud, seega ala, kus hoonestus pezr:z
i uduaguma.

i-uurkaev prciekteeritakse ja ehitatakse vastavat litsentsi omava ettevoite pooit.
Puurkaev-pumbamaja vajaiik tootlikkus on 0,6 I/s, s.0. 2,2 m*/h. Tulevikus tulexs
iojekieerida ringvork. See voimaldab valida vaiksema toruldbimoddu ja vaicn
ceisva veega idike torustikus.

‘. eetorustiku paigaldusstugavus on vdhemalt 1,0 m. Kui geoloogilised tingimuseu
vdimalda seaa slgavust, tuieb toru pealt katta soojustusmaterjali voi lisamulidecu.
i“uurkaev-pumpla on vajadusel vdimalik rajada (pool-)maa-alusena.

r.uni veetrassi rajamiseni tupatakse alternatiivina raiada xrundile individuaagis<u
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inadalad salv- vOi puurkaevud llemise veehorisondi toiiele Uhe-kane kinnisiu
tarbeks 10 m raadiuse hooldealadaa.

nanalisatsioonilahendus  koostatakse  vastavuses Paaste  puhkepiirkonna
Uidplaneeringule. Piirkond on pd&hjavee reostuskaitstuselt kaitsmata ja- heitves
pinnasesse immutamine vaiistatud. -
~ereelamutel on lubatud kogumiskaevude (plastikmahutid) ehitamine. mica
sUstemaatiliseit tlhjendatakse lahimasse puhastisse. Kogumiskaevude ehitamisel
sinnases on vajalik jalgida nende konstruktsioonide ja thenduste veepidavust. iua
hooletus voi viga voib kaasa tuua suure reostuse.

Soovitav on rajada kompostkuivkaimlad mélemale krundile.

3.6.2 elektrivarustus

Jldplaneeringuga on ette nahtud 0,4 kV kaabelliinide ehitamine ning uue 10/0,4 «v
alajaama paigaldamine planeeringualast ida suunas 350 m kaugusele.
~rojekieeritava 10/0,4 kV alajaama tulp ning kaablite ristldiked mé&aratakse
eraldiseisva elektrivalisvorkude tooprojektiga, mille koostamisel lahtutakse juca
honkreetsete ehitiste (elamud, pumpiad) arvutusiikest voéimsustest. Elamute
varustamine eiektrienergiaga on ette nahtud teostada 0,4 kV kaabelliinidega modéaa
ieeaart. Kaaniid paigaldada 0,7 m slgavusele maapinnast. Ristumisel teedega
kaitsta kaablid plasttoruga ning paigaldada 1,0 m sUgavusele teepinnast. Kaabta
inargistada signaallintidega. .

Arvesti-jaotuskilp  planeeritakse krundi  sissesodidutee &arde. Kinnistu  sisene
inadaipingevork lahendatakse enitusprojektiga.

Elektrivorguga liitumine toimub arvestusega, et kumbki elamu véib tulevikus
vOrguettevétjaga arveldada eraldi.

3.7 Tehnilisea naitajad

1. Planeeritava maa-ala suurus - 16200 m?
2. Ehitusalune pind - 620 m?
2. Lubatud hoonestuse koefiisent - 3,8%

+ Haijastus ja heakorrastus

wiere ja tee vaheline ala on rannadarne kaitsemets. Uue ehitusala hoonestust
umbritseb kaaastik. Seetéttu ei ole siia ette nahtud suuri aiamaasid. Olemasoleva
haljastuse tdiendistutusteks voiks kasutada igihaljaid koolitatud liike.
Uldplaneeringujargselt on kila algusesse teedarse parkla korvale planeeritua
jaatmete sorteerimise koht, kus eraldatakse paber-papp, klaas ja plastk.
Sorteerimise ~noha valdaja on maalksuse valdaja ehk vald. Konteinerite juurde on
ctte nahtud teelaiend.

_aatmekaitiuses lahtuda jargmistest dokumentidest:
« Jaadtmeseazdus;

- Eesti Vabariigi jaatmekava,;

« Saare maskonna jaatmekava;
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- Lelsivalla jaatmekava,;

- Leisivalla jadtmehooldus eeskiri.

oaatmekaitiusstrateegia planeeritaval alal tegutsemiseks:

- valditakse jaatmete teker;

« plltakse taaskasutaca jadtmeid (materjalina, energia tootmisens
kompostimiseks),

+ jaatmete cntlikuse vahendamine;

v/alla territooriumil on seisuga U1.01.2002. vaikeprigilad suletud.

Dhtlike jaatmete vastuvbtupunkt asub Karjas.

~laastaara, plastiku ja alumiiniumi vastuvott toimub valla seitsmes piirkonnas
Lahim asub Leisis. Biojaatmed kompostitakse kohapeal, kasutades selleks
nhomposterit véi avakompostimist.

Seni toimub olmejaatmete vedu elanike endi poolt. Edasine vedu saab toimuma
valla territooriumil organiseeritult vastavalt valjatdotatud kavale. Suvila omanine!
iinineda Leisi vallas korraldatud olmejaatmete veoga, milleks sélmida leping OU-wa
PRUGIMEES.

<. KASUTATUD KIRJANDUS

saaremaa. Koost. E.Lobu, E. Prooses ja V. Miller. Tallinn, 1970;
ieisi valla Uldplaneering

Paaste puhkepiirkonna uldplaneering.

Seadused:

FPlaneerimisseadus

Ranna ja kalaa kaitse seadus
Asjadlgusseadus

ivietsaseadus

yeeseadus

_ooduskaitseseadus
ranalisatsiooniehitiste veekaitsenduded.

o Z&;&/Maﬁzg)

hOooSstas: arh. J. Kuusemeits
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