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SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Kéesolev detailplaneering on koostatud maaiksuse omaniku Jyrki Sammalisto
tellimusel Saare maakonnas Leisi vallas Soela kiillas KALJU maatksuse 2,34
ha suurusele maa-alale. Tod koostamisel on Idhtutud Leisi Vallavalitsuse poolt
koostatud detailplaneeringu lahtetlesandest ( 20. 07. 2001 a. )

Tugiplaaniks on kasutatud OU Hadwest maaméddubiiroo poolt 2002.a,
mdd&distatud maaiksuse osa alusplaani.

Planeeringuala vahetus naabruses ei ole kehtivaid detailplaneeringuid.
Planeering on vastavuses Leisi valla tldplaneeringuga ja Soela puhkepiirkonna
uldplaneeringuga.

Detailplaneeringu eesmark on olemasoleva kinnistu planeeritava osa
ehitusdiguse maaramine.

2. HOONESTUSSKEEM JA KRUNDIJAOTUS

Planeeringu ala moodustab osa KALJU kinnistust, suurusega 2,34 ha. Kinnistu
piirid on maaratud kindlaks katastriliksuse moodustamise kaigus.

Planeeringu lahendus lahtub maaiksuse piiridest, rannajoonest, olemasolevast
hoonestusest, valjakujunenud teedevérgust ja looduslikust situatsioonist. Uus
hoonestus paigutatakse lahtuvalt Soela puhkepiirkonna dldplaneeringust.
Olemasolevast hoonestusest on varem rajatud kaks vaikehoonet, mida ei
kasutata elamiseks. Hoonestusskeemil on kaesolevas planeeringus naidatud
kahe uue suvila ja abihoone asukohad maaiiksuse planeeritaval ehitusalal,

Planeering ei nde ette olemasoleva kinnistu jagamist ega kinnistu piiride
muutmist.

3. PLANEERITUD KRUNTIDE EHITUSOIGUS

3.1.Sihtotstarve

Planeeringuala jaguneb jargmiselt:
- Suvilate maa-ala (S) - ehitusala suurusega 0,9 ha (katastriiiksuse
sihtotstarvete liigi kohaselt elamumaa);
- Looduslik haljasmaa (HM) - suurusega 1,4 ha (katastriiiksuse
sihtotstarvete liigi kohaselt maatulundusmaa);

Planeeritava alaga piirnevate kruntide sihtotstarbed ei ole konfliktis planeeritud
sihtotstarvetega. Pohisihtotstarbe kérval voib projekteerimistingimustega lubada
muud sihtotstarvet kuni 5% ulatuses.

Ehitusala on méeldud vaikehoonete ja suvemajade rajamiseks. Ehitusalad koos
loodusliku puhkehaljasmaaga tuleb kujundada raiete, metsaaluse koristamise ja
kuivenduse tulemusel elamiseks sobivaks looduslikuks duemaaks. Raided ei
tohiks Uletada ehitusala piires 30% kasvava metsa mahust.



Planeeringualast vélja jaavat liigniisket ala kasitletakse kui looduslikku
haljasmaad, mis jarkjargulise kuivendamise ja raiete tulemusena tuleks
tulevikus kujundada parandkoosluste, niitude ja puisniitude maaks.

Rannal peab sidiluma kaitsemetsa ala, kus on lubatud ainult hooldusraie.

3.2.Lubatud ehitiste arv
Ehitusalale on lubatud rajada kaks suvilat ja neli abihoonet.

3.3. Ehitiste lubatud suurimad ehitusalused pinnad:
e suvilad max 120 m?
e abihooned max 40 m?

3.4. Ehitiste Ilubatud kérgus on kuni 8 meetrit (so. harjajoone kérgus
olemasolevast maapinnast). Hoonete kdrguse projekteerimisel tuleb arvestada
Eesti projekteerimisnormide EPN 10 "Ehitise tuleohutus " p. 41, 42 ja 4.3
nduetega.

3.5. Arhitektuur-ehituslikud néuded

Planeeritaval alal on vajalik jargida jargmisi arhitektuur-ehituslike néudeid

® Kohustuslikke ehitusjooni ei ole ette nahtud.

W Krundile rajatavatel uutel hoonetel ei ole harjajoone suunad maaratletud,
kuid lubatud on ainult 30° - 45° kalletega viilkatused. Lubatud on
rookatused, kivikatused, rullmaterjalist véi sindelkatused (puit  voi
bituumen).

B Hoonete seinakatteks kasutada puitu v&i looduslikku kivi.

B Rannal olemasolev kérghaljastus séilitada kaitsemetsana. Metsaalune
puhastatakse ja korrastatakse.

4. TANAVATE-TEEDE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE
POHIMOTTED

Planeeringualasse jaab (ks sissesdidutee, mille laius on vahemalt 4 m.
Planeeringu ala labib kunagine piki randa kulgenud metsatee, mille taastamise
Otstarve seoses Soela puhkepiirkonna uldplaneeringu  jargsete teede
valjaehitamisega ei ole enam vajalik. Tee kujuneb sissesOiduteeks, mis
hargneb ehitusalal rajatavate suvilateni ja kogumiskaevudeni.

Ulejaénud teed on jalgrajad.

5. EHITISTEVAHELISED KUJAD.

Ehitistevaheliste tuleohutuskujade  ma&ramisel lahtuda EPN 10 “Ehitiste
tuleohutus” 1. osast. Kaugus kruntide piiridest maarata arvestusega, et
hoonetevahelised tuleohutuskujad jagatakse kinnistute piiridel pooleks ja
kaugus naaberhoonetest maaratakse vastavalt hoonete tulepiisivusastmetele.
Joonisel antud ehitusala piirid kehtivad tuldkartvate (TP-3) hoonete rajamisel.
TULDTAKISTAVATE (TP-2) JA TULEPUSIVATE (TP-1) HOONETE
RAJAMISEL VOIB  EHITUSALA SUURENDADA KRUNDI PIIRIL
VASTAVUSES EPN 10.1 -le

Alad, kus planeeringuga on lubatud maapealsete rajatiste ja hoonete
ehitamist, on tihistatud kui ehitusala.



6. TEHNOVORGUD.

Uldjuhul on liinide kaitsevééndid jargmised:

1) piki Shuliine - maa-ala ja huruum, mida piiravad liini teljest mélemale poole
jargmistel kaugustel paiknevad méttelised vertikaaltasandid:

e alla 1KV liinidel - 2 m;

¢ 1-10kV liinidel -10m

2) piki maakaabelline - maa-ala mida piiravad mélemal pool liini

1 m kaugusel aarmistest kaablitest paiknevad méttelised vertikaaltasandid;

3) alajaamade ja jaotusseadmete imber - maa-ala 2 m kaugusel piirdeaiast,
seinast vdi nende puudumisel seadmest.

Uldplaneeringu jargselt rajatavast alajaamast ranna suvilateni paigaldatakse
maakaablid pinnasefreesiga piki teedari planeeringus naidatud péhisuundades.
Hargnemine ehitusalal toimub vastavalt detailplaneeringutele.

Kokkuleppeliselt v6ib toimuda litumine ka enne alajaama valjaehitamist
vastavalt vorkude valdaja poolt valjaantud tingimustele ja kokkulepetele.

Planeeritaval alal puudub veevarustus. Vee saamiseks on rajatud uus
puurkaev.
Hoonete veega varustamiseks ehitatakse vélja hoonete vaheline veevarustus.

Suvemajades rajatakse kompost-kuivkdimiad, véi juhitakse fekaalveed
kogumiskaevu,

Suvemajade olme-heitvesi (hallvesi) puhastatakse septikus ja sellele jargnevas
pinnasefiltris. Pinnasefiltri alla paigaldada selleks ettenahtud vettpidav kile.
Puhastatud heitvesi juhitakse rajatavasse kuivenduskraavi. Filtervaljak
rajatakse 2 lahestikku asetsevast suvilast koosnevale grupile. Filtervaljaku
projekteerimisel arvestada kogu (vajadusel koos naabriga) hallvee hulka.

Krunti labivad fiiber-optiline side- ja 2xZKV 1x4 kaabel, mille kaitsetsooni ulatus
on mélemal pool liini 2 m kaugusel adrmistest kaablitest paiknevad méttelised
vertikaaltasandid. Kaablid on margistatud ja nende kaitsetsoonis kaevamine
toimub ainult kaabli valdaja eriloal.

7. KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Peale planeeringus maérgitud ehituskeelualade on ehituste plstitamine keelatud
ka sdilitatavate puude vahetus laheduses ja krundi keskel asuval looduslikul
puhkehaljasmaal. Suvilate kitmine toimub ahjudega voi elektriga.
Ehitusprojektid tuleb kooskélastada Saaremaa Keskkonnateenistusega.

Kaevu hooldusala on 10 m. Heitvete pinnasefiltri méjuala on 10 m darmisest
immutustorust.

Rannaga vahetult piirnev kaitsemets ja ehituspiirkondi eraldav kasvujdus
puudesalu voi metsatukk, mis pakub kaitset meretuulte eest, peab sailuma
vaatamata tekkivale ehitustegevusele. Ranna &dres voib teostada ainuit
hooldusraiet.



Rand ja kunagised teerajad vajavad korrastamist. Vaartuslike maastike ja
looduskoosluste sailitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise
ilu séilitamine (saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud ehitustegevus
annavad rannadérsele maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku vaartuse.
Kogu rannamaastik on seni daretult hasti sailinud ja vajab seetéttu ka edaspidi
moistvat ja kaalutletud, asjatundlikult suunatud tegevust. Hetkeline
kasusaamiséhin voib havitada valla Uhe kaunima maastiku, mille vaartus sailib
ja kindlasti suureneb méaistval suhtumisel keskkonnaméjude hindamisse ja
detailplaneeringutesse.

Jaatmekaitluses lahtuda jargmistest dokumentidest:
o Jadtmeseadus;

e Eesti Vabariigi jadtmekava;

Saare maakonna jaatmekava;

Leisi valla jaagtmekava;

Leisi valla jaatmehooldus eeskiri.

Jaatmekaitlusstrateegia planeeritaval alal tegutsemiseks:

e valditakse jaatmete teket;

e pultakse taaskasutada jaatmeid (materjalina, energia tootmiseks,
kompostimiseks);

s jaatmete ohtlikuse vahendamine;

Valla territooriumil on seisuga 01.01.2002. véikepriigilad suletud.

Onhtlike jaatmete vastuvétupunkt asub Karjas.

Klaastaara, plastiku ja alumiiniumi vastuvétt toimub valla seitsmes pirkonnas.
Lahim asub Leisis. Sadama véljaechitamisega Soelas tuleks klaas- ja
plastiktaara vastuvétt lahendada kohapeal, arvestades kogu Ighitimbruskonda
ja planeeritavat ala.

Biojaatmed kompostitakse kohapeal, kasutades selleks komposterit vai
avakompostimist.

Seni toimub olmejaatmete vedu elanike endi poolt. Edasine vedu saab toimuma
valla territooriumil organiseeritult vastavalt valjatoétatud kavale. Suvila omanikel
uhineda Leisi vallas korraldatud olmejaatmete veoga, milleks sdlmida leping
Ou-ga PRUGIMEES.

8. TULEKAITSEABINOUD

Maa-ala planeerimisel on lahtutud kehtivatest tuletérienormidest.

Planeeritud ala hoonestus kuulub tulepiisivuse seisukohalt klassi tahistusega
TP3. Hooned planeeritaval alal saavad olema iihe- ja kahekorruselised,
korgusega alla 8 m. TulepUsivusklassi TP3 kuuluv ehitis tuleb
detailplaneeringute alusel pustitada kinnistu piiridest véhemalt 5 m kaugusele.
Uks vaikeelamu v6i suvemaja kompleks moodustab tuletdkkesektsiooni, mille
suurus on alla«é’&?mz.

Hoonete komplekside vaheline kuja on vahemalt 15 m.

Tulekustutusvee tarbeks on lahim samas kulas 800 m kaugusel "Aaviku"
maaiksusel olev tiik, kus on aastaringselt vahemalt 1000 m? vett.



9. KINNISOMANDI KITSENDUSED

Maatukil planeeringuga naidatud kinnisomandi kitsendus on olemasolevate
kaabelliinide kohal, millele véib kehtestada servituudi.

Planeeringu alusel tuleb kehtestada teeservituut Parna kinnistule juurdesoiduks
Kalju maatiksuse ehitusalale.

Rannal kallasrada laiusega 10 m.

Koostas arh. Juri Kuusemets



