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SELETUSKIRI

1. LAHTEOLUKORD

K&esolev t66 "Saare maakonna Leisi valla LAUTRI maailksuse detailplaneering”
on koostatud vastavalt Vallavalitsuse poolt esitatud lahtellesandele.
Detailplaneering on algatatud Leisi Vallavalitsuse korraldusega nr. 102 p.3
31.03.2003. a.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisest votsid osa DAGOpen OU Projektbiiroo
arhitekt Jiri Kuusemets, tehnik Jaan Kuusemets.

Planeeritava maa-ala suurus on 0,85 ha, mis paikneb Jdiste killas héreda metsaga
kaetud hoonestamata rannadéarsel maa - alal. Maa-ala killgneb ida suunalt Leisi -
Orissaare maanteega, pdhjast Mere ja Janese maaliiksustega, [dunast Sadama ja
Silla maaalksustega ning ldanest Triigi lahega. Planeeringu ala labib metsasiht,
mis Paaste puhkepiirkonna tldplaneeringu ( DAGOpen OU Projektbiroo t6é nr.
01-37.2) jargselt on piirkonna insener-tehniliste kommunikatsioonide koridor.
Detailplaneeringu koostamise eesméark on LAUTRI kinnistule ehitusdiguse
méaramine ja vajaliku infrastruktuuri planeerimine.

Detailplaneeringu koostamise lahtematerjalid:

» Leisi valla Gldplaneering (kehtestatud 2000 a.);
Paaste puhkepiirkonna tldplaneering (kehtestatud 2001 a.);
Lautri katastriiksuse plaan M 1 : 2 000;
Lautri maalksuse geodeetiline alusplaan M 1 : 1000;
Ranna ja kalda kaitse seadus;

o Planeerimis- ja ehitusseadus.
Planeeringu ala on katastriiiksus, mis on kantud klnmstusraamatusse
Maatiki suurus on 0,85 ha, sellest looduslik rohumaa 0,167 ha ja muu maa
0,69 ha.

2. PLANEERITAVA ALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVAD TINGIMUSED

2.1 Planeeritava ala asukoht

Maa-ala asub piki randa kulgevat Orissaare - Leisi - Mustjala maanteed.
Mereranna pikkus on ~55 m.

Planeeritav maa-ala paikneb Leisi valla kirdetipus Jdiste kiilas, mis asub Saare
maakonna pdhjaosas, Kuressaare linnast umbes 45 km ja Leisist 10 km kaugusel.
Planeeringu alal ei asu kaitsealuseid territooriume ega looduskaitse iiksikobjekte.

2.2 Looduslikud tingimused

Lautri kinnistu on tasane, enamjaolt merepinnast 2-5 meetri kérgune rannikumaa,
mis téuseb merepinnast maantee suunas. Kbérgem koht on maantees &ares
planeeringu ala kirdetipus ja ulatub Gle 5,5 m kdrgusele merepinnast.
Planeeringuala merepoolset osa katab loopeaine kadastik ja noor mannik.

Teest 30-50 m kaugusel on endine kruusaauk, mis on tasandatud, kuid vajab
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korrastamist.
Kogu ala on praegu hoonestamata rannadarne rohu- ja metsamaa. Asustus

puudub.
Rannik on looduslikult kaunis ja séilinud inimtegevusest suhteliselt puutumatuna.

3.3 Geoloogilised tingimused

Planeeringuala jadb biohermsest dolomiidist paekdviku servaalale. Teest ida
suunas, planeeringualast véljaspool, tbuseb maapind suhteliselt jarsult.
Rannatlilipidest on valitsevaks moreenrand, kohati paljandub paguveerannal paas.
NiO(disaegsele rannale jargneb enamasti rannamoodustiste védénd. Kohati on
aluspdhjakivimid kaetud &hukese rahkse liivsavi kihiga. Nendega vahelduvad
piirkonna pShjapoolses osas vaga dhuke (alla 0,3 m) vdi hoopis pinnakatteta alad,
kus Shuke huumushorisont katab vahetult paasi. Kogu ala tervikuna kuulub
pbhjavee reostuskaitstuselt kaitsmata alade piirkonda.

Pinnakatte tdhendus sellel paepdhjasel rannikumaal on véike. Kus ei esine paljas
vOi dhukese rohukamaraga kattunud paas, seal on ta kaetud paeklibuga, mille
moodustajaks on olnud paemurrutus omaaegseis randades.

Mullatipoloogiliselt valdavad maédrava tunnusena loo-liivsavimullad pael.

Kehtivate seadusaktide alusel on tegemist kaitsmata pdhjaveega alaga, mis seab
kitsendavad tingimused heitvee drajuhtimisele ja veevarustuse rajamisele.

2.4 Olemasolev insenervarustus

Insenervarustus planeeritaval alal puudub.

3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Uldlahendus

Planeerimislahenduse eesmaérgiks on planeeritaval alal hoonestusdiguse seadmine
tundlikusse rannikumetsa vééndisse. Plutakse sailitada valjakujunenud struktuure,
maastikulist omapéara ja piirkonnale omast taimestikku. On soovitud anda
maaomanikule ehitusvdimalus, mis on sobiv loodusmaastikule ega mgjuta oluliselt
looduskooslust.

Kehtestatud valla Uldplaneeringu jéargi on piirkonnas kavandatud taiesti uus
arengusuund - suvituspiirkonna rajamine. Kéesolevas t66s on analliisitud ja
fikseeritud olemasolev olukord ning vélja t66tatud voimalus suvila ehitamiseks.
Planeeringujérgselt ei ole selles piirkonnas tootmistegevust voimalik arendada.
Rannal ja kaldal on majandustegevus keelatud veekaitsevédndis, mille laius
mererannal on 20 m tavaveepiirist.

Kallasraja laius mererannal on Gldjuhul tavaveepiirist 10 m maa poole (Vee-seadus
§ 10).

Planeeringualal on ehitustegevus lubatud ainult ehitusaladel. Ulejadnud aladel
tuleb saéilitada rannadarne rohumaa, metsamaa vdi lookooslused, kus saavad
pesitseda linnud ja séilib putukate loomupéarane vajalik kooslus.

Planeerimislahenduse juures on arvestatud jdrgmiste asjaolude, piirangute ja
printsiipidega:
e 100 m laiune ehituskeeluvédnd merepiirist;
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¢ 50 m laiune teekaitsetsoon;

e kasutada 4&ra olemasolevaid pinnaseteid ja metsasihte teedevdrgu
kommunikatsioonide rajamiseks;

e sdilitada voimalikult looduslik keskkond; moodustada voimalikult hajutatud
hoonestus;

e planeerida optimaalne sdiduteede vork, milline tagab lokaalse juurdepdasu
krundile ja vastab tuletérienduetele;

o lahendada keskkonnakaitset puudutavad probleemid, vee ning reoveekaitlus.

3.2 Maakasutus, krundi kasutuse sihtotstarve ja
servituutide vajadus.

Planeerimisprojektis on tehtud ettepanek suvemaja ehitamiseks looduslikult
omaparases rannaaarses metsas.

Planeeritava maa-ala sihtotstarve on senini maatulundusmaa. Orissaare - Leisi
rigimaantee on transpordimaa

Planeeritud krundi, suurus ja sihtotstarve:

Krundi nimetus Krundi Krundi kasutusotstarve % |Krundi
suurus ha - sihtotstarve
1. Lautni 0,85 Looduslik puhke- elamumaa
haljasmaa 30
suvilamaa 30
__|kaitsehaljastuse maa 40

Kruntide kasutusdiguse kitsendused.

Insenertehniliste kommunikatsioonide servituudid: (Joonisel viirutus) Vajalik
kehtestada rajatavatele krunti l&bivatele trassidele. Servituut koormab krunti
trasside ja kaitsetsoonide osas.

Silla kinnistut Iabivale sissesdiduteele tuleb kehtestada teeservituut.

3.3 Kruntide ehitusdigus ja olulisemad arhitektuurinbuded

Krundile margitud ehitusalad on maératud lahtuvalt krundi asukohast ja selle
looduslikest tingimustest. Plittud on paigutada hoonestus rannametsas suhteliselt
hajusalt ja sailitada olemasolev kasvav mets kogu planeeritaval alal. Krundile
rajatakse suvemaja ja abihooned vastavalt planeeringus kehtestatud
ehitusdigustele. Hoonete katuse kalded ja harjajoone suunad on planeeringuga
maératletud. '

Suvemajakrundile on seatud hoonestusbigus (he suvemaja ja abihoonete
rajamiseks kokku ehitusalause pinnaga kuni 300 m2

Krundi ehitusdigused:
Maksimaaline lubatud ehitiste arv krundil - suvemaja ja abihooned
(kokku 300 m? ehitusalust pinda)

Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind - suvemaja - 150 m?
abihooned -,‘]50 m?
Ehitiste lubatud kérgus (absoluutkdrgus) - suvemaja -8 m

abihoone - 6 m
Olulisemad arhitektuurinbuded:
Hoonete maksimaalne korruselisus - suvemajal - 1 + katusekorrus
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- abihoonel - 1

Katused: kalded - 20 - 45°
materjal - roog, sindel (puit ja ruberoid),
katusekivi, mitteldikiv plekk
Vélisseinad - puit (palk ja laud), looduslik Kivi,
krohv
Nahtav sokliosa - looduslik kivi, krohv
Piirdeaiad - lattaed, korendusaed, kiviaed

Suvemajade rajamisel tuleb saastlikult suhtuda Umbritsevasse keskkonda ning
hoone asukoha valikul lahtuda véimalikult vaheste raiete vajalikkusest.
Suvemajade ehitusalad koos loodusliku puhkehaljasmaaga tuleb kujundada raiete,
metsaaluse koristamise ja kuivenduse tulemusel puhkamiseks-elamiseks sobivaks
looduslikuks duemaaks. Raided ehitusaladel ei tohiks lletada 30% kasvava metsa
(kadastiku) mahust.

Hoonete juurde ei ole soovitav rajada tuluaeda. Lahiimbruse kujundamisel tuleks
lahtuda Umbritsevast loodusest ja kujundada seda ainult planeeringus mérgitud
ehitusalal. Valjaspool ehitusalasid tuleb kadastik vOi mets séilitada oluliste
muudatusteta ja siin on lubatud ainult hooldusraided.

Tee- ja meredérne kaitsehaljastus vajab sailitamist.

3.4 Keskkonna- ja tulekaitsenouded

Keskkonnakaitse nduded.

Kuna planeeritaval alal puudub praegu arvestatav majandustegevus ja alaline
elanikkond, puudub ka alaline reostuskoormus.

Ranniku kaitsmata pdhjavee alal tuleb rangelt jalgida heitvete kaitlemise ndudeid.
Rannaga vahetult piirnevaid ehituspiirkondi eraldavad kasvujous metsatukad ja
kadastikud, mis pakuvad kaitset tuulte eest, tuleb sailitada vaatamata tekkivale
ehitustegevusele. Rannadarset kdérgemat haljastust voib kadastike sailitamise
vajadusel piirata raietega, kuid raided ei tohiks kogu ulatuses iletada 20%

kasvava metsa mahust. Metsasalud on minimaalsed, kuid vajalikud kaitsvaks ja
hajutavaks haljasvédndiks rajatavatele suvemajadele. Nende séilitamine ja kor-
rastamine on késitletud detailplaneeringus.

Teed ja kunagised teerajad kogu Umbruses vajavad korrastamist. Vaartuslike
maastike ja looduskoosluste séilitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega.
Maastikulise ilu sdilitamine (saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud
ehitustegevus annab rannadarsele maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku
vaartuse.

Tulekaitsenduded

Maa-ala planeerimisel on Idhtutud kehtivatest tuletérienormidest.

Planeeritud ala hoonestus kuulub tulepisivuse seisukohalt klassi TP3. Hooned
planeeritaval alal saavad olema (he- ja kahekorruselised, kdrgusega alla 8 m.
Tulepusivusklassi TP3 kuuluv ehitis tuleb plistitada krundi piiridest 5 m kaugusele
ja suurematest metsamassiividest tuleks hooned rajada vahemalt 10 m kaugusele.
Planeeritavale alale v6ib rajada kuni 1 suvemaja.

Tulekustutusvee tarbeks on Gldplaneeringu jargselt vajalik endise sdjavéeosa
territooriumile rajada aastaringse kasutusvdimalusega tuletorie veehoidla (100 m?)
ja vajalik plats (min.12 x12 m) kustutusauto manddverdamiseks. Tee
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veevdtukohani peab olema sdidetav ja talvel lumest lahti lukatud. Hoonetele
tuletdrjevahenditega juurdepaasuks on planeeritud 4 m laiused juurdesdiduteed.

3.5 Teedevork ja liikluskorraldus

Planeeritavat maa - ala piirneb kirde - edela suunalise Orissaare - Leisi - Mustjala
rigimaanteega (tee nr.129). Tee on kruusakattega ja tee&dé&setel aladel on
probleemid teetolmuga, mis hairib kogu planeeritava puhke- ja suvilate ala
kasutust. Sellest 1dhtuvalt tuleb hoonestus planeerida teest kaugemale ja séilitada
ildplaneeringuga maaratud tee kaitsehaljastusribad.

Planeeringu ala piires pole tldplaneeringu jargselt lubatud maanteelt mahasditu.
Sellest tulenevalt keerab sissesdidutee kruusase lagendiku léhedalt iGunasse
kulgedes tle Silla kinnistu Gldplaneeringu jérgsele teele. Teede laius on vahemalt
4 m. Riigimaantee kaitsevoondi laius on 50 m tee teljest molemale poole.

3.6 Insener-tehniline varustus
3.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringu alale planeeritavate hoonete varustamine veega on ette néhtud thise
puurkaev-pumbamaja baasil. Rajatakse uus puurkaev ja ehitatakse vee-
varustusvdrk. Puurkaev rajatakse valla maale planeeringualast véljapoole.
Uhisveevargi puurkaevule on ettendhtud 50 m raadiusega sanitaarkaitsetsoon.
Kaitsetsoonis on majandustegevus piiratud, seega ala, kus hoonestus peaks
puuduma.

Puurkaev projekteeritakse ja ehitatakse vastavat litsentsi omava ettevitte poolit.
Puurkaev-pumbamaja vajalik tootlikkus on 0,6 I/s s.0. 2,2 m3/h. Tulevikus tuleks
projekteerida ringvork. See vdimaldab valida véiksema toruldbimb6du ja véldib
seisva veega |8ike torustikus. Osaliselt jaab ka tupikveevdrk. Kui mdnda
hoonetegruppi ei kasutata pikemat aega, on vaja vastav veevorgu tupikharu
tihjaks lasta, et véltida seisva vee riknemist torustikus. Jaotustorustiku
projekteerimisel-ehitamisel tuleb ette naha vajalikul hulgal sulgemis-tiihjenduskohti.
Veetorustiku paigaldussiigavus on vahemalt 1,0 m. Kui geoloogilised tingimused ei
véimalda seda siigavust, tuleb toru pealt katta soojustusmaterjali v&i lisamuidega.
Puurkaev-pumpla on vajadusel véimalik rajada samuti (pool-)maa-alustena.
Alternatiivina_lubatakse veetrasside kaevetédde véhendamiseks rajada krundile
individuaalsed madalad salv- v6i puurkaevud llemise veehorisondi toitele Uhe
kinnistu tarbeks 10 m raadiuse kaitsetsooniga.

Kanalisatsioonilahendus  koostatakse vastavuses Paaste puhkepiirkonna
tldplaneeringule. Piirkond on pdhjavee reostustuskaitstuselt kaitsmata ala ja
heitvee pinnasesse immutamine vélistatud.

Suvemajades on kohustuslik kompost-kuivkdimlate ehitamine. Vajalik fekaalik&itlus
lahendatakse lahima vana sonnikuhoidla baasil.

Suvemajade nn. hallvesi puhastatakse septikus ja sellele jargnevas pinnasefiltris.
Pinnasefiltri alla paigaldada vettpidav selieks ettenahtud kile véltimaks hallvee
imbumist paekihtide vahele. Puhastatud hallvesi juhitakse alul torustiku kaudu ja
Idpus lahtist kraavi modda merre. Lahtine kraav on vajalik Idppkontrolli
teostamiseks ja pidevaks jalgimiseks. Filtervéaljakud voiksid olla Ghised mitmest
suvilast koosnevale grupile.

Lubatud on ka kogumiskaevude (plastikmahutid) ehitamine, mida sistemaatiliselt
tihjendatakse lahimasse puhastisse. Kogumiskaevude ehitamisel pinnases on
vajalik jalgida nende konstruktsioonide ja Gthenduste veepidavust. Iga hooletus voi
viga vOib kaasa tuua suure reostuse.
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3.6.2 Elektrivarustus

Uldplaneeringuga on ette nahtud 0,4 kV kaabelliinide ehitamine ning uue 10/0,4 kV
alajaama paigaldamine planeeringualast ida suunas 120 m kaugusele.
Projekteeritava 10/0,4 kV alajaama tiip ning kaablite ristldiked mé&aratakse
eraldiseisva elektrivalisvorkude t6Oprojektiga, mille koostamisel I&htutakse juba
konkreetsete ehitiste (suvemajad, pumplad) arvutuslikest vdimsustest. Suve-
majade varustamine elektrienergiaga on ette néhtud teostada 0,4 kV kaabelliinide
mdoda Uldplaneeringujargset kommunikatsioonide koridori. Kaablid paigaldada 0,7
m sligavusele maapinnast. Ristumisel teedega kaitsta kaablid plasttoruga ning
paigaldada 1,0 m siigavusele teepinnast. Kaablid mérgistada signaallintidega.
Arvesti jaotuskilpp planeeritakse krundi sissesdidutee &arde. Kinnistu sisene
madalpingevork lahendatakse suvila ehitusprojektiga.

Orienteeruv liitumisithenduse peakaitsme suurus krundi kohta on 3 x 20 A.

3.7 Tehnilised nditajad

1. Planeeritava maa-ala suurus - 8514 m?
2. Ehitusalune pind - 300 m?
3. Hoonestuse koefitsent - 3,56%

4 Haljastus ja heakorrastus

Mere ja tee vaheline ala on rannadérne loopealne. Suvemaju Umbritseb kadastik
vOi noor mannik. Seetottu ei ole hoonete juures ette ndhtud suuri aiamaasid.
Olemasoleva haljastuse taiendistutusteks vdiks kasutada igihaljaid aretatud liike.
Valla krundile, parkla korvale on planeeritud jadtmete sorteerimise koht, kus
eraldatakse paber-papp, klaas ja plastik. Sorteerimise koha valdaja on maaiksuse
valdaja ehk vald. Konteinerite juurde on ette nahtud teelaiend.

Jaatmekaitluses lahtuda jargmistest dokumentidest:
o Jaatmeseadus;

Eesti Vabariigi jaatmekava;

Saare maakonna jaatmekava;

Leisi valla jaagtmekava;

Leisi valla jadtmehooldus eeskiri.

Jaatmekaitlusstrateegia planeeritaval alal tegutsemiseks:

o valditakse jdatmete teket;

e plitakse taaskasutada jaatmeid (materjalina, energia tootmiseks,
kompostimiseks);

e jaatmete ohtlikuse vdhendamine;

Valla territooriumil on seisuga 01.01.2002. vaikepriigilad suletud.

Ohtlike jaatmete vastuvotupunkt asub Karjas.

Klaastaara, plastiku ja alumiiniumi vastuvétt toimub valla seitsmes piirkonnas.
Lahim asub Leisis. Biojdatmed kompostitakse kohapeal, kasutades selleks
komposterit vOi avakompostimist.

Seni toimub olmejdatmete vedu elanike endi poolt. Edasine vedu saab toimuma
valla territooriumil organiseeritult vastavalt valjato6tatud kavale. Suvila omanikel
thineda Leisi vallas korraldatud olmejddtmete veoga. milleks séimida leping
firmaga OU PRUGIMEES.
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5. KASUTATUD KIRJANDUS

Saaremaa. Koost. E.Lobu, E. Prooses ja V. Miller. Tallinn, 1970;
Leisi valla Gldplaneering

Paaste puhkepiirkonna uldplaneering.

Seadused:

Planeerimisseadus

Ranna ja kalda kaitse seadus
Asjadigusseadus

Metsaseadus

Veeseadus

Kaitstavate loodusobjektide seadus
Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded.

-’—/j )

Koostas: arh. J. Kuusemets
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