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SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Kaesolev detailplaneering on koostatud kinnistu omaniku Andrus Pundi
tellimusel Saare maakonnas Leisi vallas Soela kiilas VIRU maaiiksuse 3,57 ha
suurusele maa-alale. T66 koostamisel on l1dhtutud Leisi Vallavalitsuse poolt
koostatud detailplaneeringu lahtetlesandest ( 10. 09. 2003 a. )

Tugiplaaniks on kasutatud OU Hadwest maaméédubiiroo poolt 2003.a.
mo&dodistatud maalksuse alusplaani.

Planeering on vastavuses Leisi valla tldplaneeringuga ja Soela puhkepiirkonna
uldplaneeringuga.

Detailplaneeringu eesmark on olemasoleva kinnistu jagamine ja planeeritaval
alal hoonestusdiguse seadmine tundlikusse rannikumetsa védndisse. Pliitakse
sailitada valjakujunenud struktuure, maastikulist omapara ja piirkonnale omast
taimestikku. On soovitud anda maaomanikule ehitusvéimalus, mis on sobiv
loodusmaastikule ega mdjuta oluliselt looduskooslust.

Kehtestatud valla Uldplaneeringu jargi on piirkonnas kavandatud taiesti uus
arengusuund - suvituspiirkonna rajamine. Kaesolevas t66s on analiiisitud ja
fikseeritud olemasolev olukord ning vilja téétatud véimalus suvila ning
pereelamute ehitamiseks.

Rannal ja kaldal on majandustegevus keelatud veekaitsevosndis, mille laius
mererannal on 20 m tavaveepiirist.

Kallasraja laius mererannal on dldjuhul tavaveepiirist 10 m maa poole (Vee-
seadus § 10).

Planeeringualal on ehitustegevus lubatud ainult ehitusaladel. Ulejaanud aladel
tuleb sailitada rannadarne rohumaa, metsamaa véi lookooslused, kus saavad
pesitseda linnud ja séilib putukate loomuparane vajalik kooslus.

Planeerimislahenduse juures on arvestatud jargmiste asjaolude, piirangute ja

printsiipidega:

* 50 m laiune ehituskeeluvodnd pohikaardil méaaratud veepiirist (rannaastang
alla 5m);

» kasutada &ra olemasolevaid pinnaseteid ja metsasihte teedevérgu ning
kommunikatsioonide rajamiseks;

» sailitada véimalikult looduslik keskkond; moodustada véimalikult hajutatud
hoonestus;

e planeerida optimaalne sdiduteede vork, miline tagab lokaalsed

juurdepaasud kruntidele ja vastab tuletérienduetele;

lahendada  keskkonnakaitset puudutavad probleemid, vee ning

reoveekaitlus.

2. HOONESTUSSKEEM JA KRUNDIJAOTUS

Planeeringu ala moodustab VIRU kinnistu suurusega 3,57 ha. Kinnistu piirid on
maaratud kindlaks katastriilksuse moodustamise kaigus.

Planeeringu lahendus lahtub kinnistu piiridest, rannajoonest, olemasolevast
hoonestusest, vdljakujunenud teedevérgust ja looduslikust situatsioonist.
Krundijaotus ja uus hoonestus paigutatakse lahtuvalt Soela puhkepiirkonna



tldplaneeringust (DAGOpen OU t66 nr. 01-37.1). Olemasolev kinnistu on
jaotatud neljaks krundiks. Lahtuvalt puhkepiirkonnna tldplaneeringust on kaks
rannapoolset suvilakrundid ja kaks sisemaa poolset pereelamu krundid.
Hoonestusskeemil on kéesolevas planeeringus naidatud kahe uue suvila ja
kahe pereelamu (koos abihonetega) soovitatavad asukohad kruntidele
planeeritavatel ehitusaladel.

3. PLANEERITUD KRUNTIDE EHITUSOIGUS

3.1.Sihtotstarve
Planeeritud kruntide, suurus ja sihtotstarve:

‘Krundi nimetus Krundi Krundi kasutamise Katastriliksuse
suurus ha |sihtotstarve % sihtotstarve %

(ES 100)

1. Mereaare 0,92 hooajalise elamu maa elamumaa (E100)

(ES 100)

3. Maealuse 0,93 pereelamu maa(EP 100) |elamumaa (E100

=S
l

2. Viru 0,93 hooajalise elamu maa elamumaa (E100) ]

4. Mae 0,78 pereelamu maa(EP 100) lelamumaa (E100

Planeeritava alaga piirevate kruntide sihtotstarbed ei ole konfliktis planeeritud
sihtotstarvetega. P6hisihtotstarbe kérval voib projekteerimistingimustega lubada
muud sihtotstarvet kuni 5% ulatuses.

Ehitusala on méeldud véikehoonete ja suvemajade rajamiseks. Ehitusalad koos
loodusliku puhkehaljasmaaga tuleb kujundada raiete, metsaaluse koristamise ja
kuivenduse tulemusel elamiseks sobivaks looduslikuks duemaaks. Raided ei
tohiks tletada gh_iwe@kasvava metsa mahust.

Planeeringuala keskele jaavat Tiigniisket ala tuleks kasitletakse kui looduslikku
haljasmaad, mis jarkjargulise kuivendamise ja raiete tulemusena tuleks
tulevikus kujundada parandkoosluste ja puisniitude maaks.

Rannal peab sidiluma kaitsemetsa ala, kus on lubatud ainult hooldusraie.

3.2.Lubatud ehitiste arv

Rannapoolsetele suvilate ehitusaladele on lubatud rajada malemale iiks suvila
ja kuni kaks abihoonet. Mélemale pereelamu ehitusaladele ehitatakse (ks
uksikelamu ja kuni kaks abihoonet.

3.3. Ehitiste lubatud suurimad ehitusalused pinnad:
Mereaare ja Viru krundid
» suvilad max 120 m?
» abihooned kokku max 80 m?
Mae ja Maealuse krundid
e pereelamud max 200 m?
e abihooned kokku max 100 m?
3.4. Ehitiste lubatud korgus on tiksikelamutel kuni 8 meetrit ja suvilatel 7 m (so.
harjajoone  kérgus  olemasolevast maapinnast). Hoonete  kdrguse
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projekteerimisel tuleb arvestada Eesti projekteerimisnormide EPN 10 "Ehitise
tuleohutus " p. 4.1, 4.2 ja 4.3 nduetega.

3.5. Arhitektuur-ehituslikud néuded
Planeeritaval alal on vajalik jargida jargmisi arhitektuur-ehituslikke néudeid -
® Kohustuslikke ehitusjooni ei ole ette nahtud.
® Krundile rajatavatel hoonetel ei ole harjajoone suunad maaratletud, kuid
lubatud on ainult 30° - 45° kalletega viilkatused. Lubatud on rookatused,
kivikatused, rullmaterjalist v6i sindelkatused (puit voi bituumen),
Uksikelamutel ka plekkatused.
® Hoonete seinakatteks kasutada puitu véi looduslikku kivi.
B kruntidel kasutada piirdeks puit- véi kiviaedu

4. TANAVATE-TEEDE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE
POHIMOTTED

Planeeringuala loodepiirile jagb Uks uldplaneeringujdrgne avaliku kasutusega
tee, mille laius on vdhemalt 6 m. Planeeringu ala ulatuses kuni kallasrajani
rajatakse labi kruntide metsatee, mille kaudu tagatakse kéigi kruntide elanike
paas rannale ja avaliku kasutusega teele. Teelt hargnevad sissesdiduteed
ehitusalal rajatavate hooneteni ja kogumiskaevudeni. 7

Ulejaénud teed on jalgrajad. bty  aponen 2l 2

5. EHITISTEVAHELISED KUJAD.

Ehitistevaheliste tuleohutuskujade maaramisel Iahtuda EPN 10 “Ehitiste
tuleohutus” 1. osast. Kaugus kruntide piiridest maarata arvestusega, et
hoonetevahelised tuleohutuskujad jagatakse kinnistute piiridel pooleks ja
kaugus naaberhoonetest maaratakse vastavalt hoonete tulepusivusklassile.
Joonisel antud ehitusala piirid kehtivad TP-3 tulepuisivusklssi hoonete rajamisel.
TP-2 JA TP-1 hoonete rajamisel véib ehitusala suurendada krundi piiril
vastavuses EPN 10.1 -le

Alad, kus planeeringuga on lubatud maapealsete rajatiste ja hoonete
ehitamist, on tihistatud kui ehitusala.

6. TEHNOVORGUD.

Uldjuhul on liinide kaitsevéondid jargmised:

1) piki 6huliine - maa-ala ja 6huruum, mida piiravad liini teljest mélemale poole
jargmistel kaugustel paiknevad méttelised vertikaaltasandid:

« alla1kVliinidel -2 m;

e 1-10kV liinidel -10m

2) piki maakaabelliine - maa-ala mida piiravad mélemal pool liini 1 m kaugusel
aarmistest kaablitest paiknevad méttelised vertikaaltasandid:;

3) alajaamade ja jaotusseadmete Umber - maa-ala 2 m kaugusel piirdeaiast,
seinast voi nende puudumisel seadmest.

Uldplaneeringu jargselt rajatakse alajaamast piki teed krundini 0,4 kV kaabelliin
kuni Viru ja Aaviku maalksusteni. Planeeringuala elamuteni ja suvilateni



paigaldatakse maakaablid pinnasefreesiga piki krunte Uhendava tee &ari
planeeringus naidatud péhisuundades. Hargnemine ehitusaladel toimub
vastavalt hoonestus projektidele.

Liitumine toimub vastavalt vérkude valdaja poolt valjaantud tingimustele ja
litumislepingule.

Planeeritaval alal puudub veevarustus. Vee saamiseks rannaiirsetel
suvilakruntidel rajatakse kaks uut salvkaevu. Pereelamutel on Uldplaneeringu
jargselt véimalik véljaghitada (kokkuleppel naaberkinnistu omanikuga) veetrass
Aaviku kinnistule rajatud puurkaevust (kaev on hea tootlikusega ja kvalteetse
joogiveega). Elamutele véib rajada ka uue thise puurkaevu kruntide piirile.
Hoonete veega varustamiseks ehitatakse vélja hoonete vaheline veevarustus.

Suvemajades rajatakse kompost-kuivkaimlad.

Suvemajade olme-heitvesi (hallvesi) puhastatakse septikus ja sellele jargnevas
pinnasefiltris. Pinnasefiltri alla paigaldada selleks ettenahtud vettpidav kile.
Puhastatud heitvesi juhitakse rajatavasse kuivenduskraavi. Filtervaliak voib
rajada 2 lahestikku asetsevast suvilast koosnevale grupile. Filtervaljaku
projekteerimisel arvestada kogu (vajadusel koos naabriga) hallvee hulka.
Pereelamute fekaalveed juhitakse kogumiskaevudesse, mida tithjendatakse
Leisi aleviku puhastisse. Hallveed eraldatakse ja puhastatakse kasutades
suvemajadega analoogset septiku ja filtervaljakute siisteemi.

Soela nérga reostuskaitsega alal on heitvee pinnasesse immutamine valistatud.

7. KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Peale planeeringus margitud ehituskeelualade on ehituste plstitamine keelatud
ka sailitatavate puude vahetus laheduses ja krundi keskel asuval looduslikul
puhkehaljasmaal. Suvilate kitmine toimub ahjudega véi elektriga.

Salvkaevu hooldusala on 10 m. Heitvete pinnasefiltri méjuala on 10 m
aarmisest immutustorust (kaevuni vahemalt 30 m, séltuvalt reljeefist).

Rannaga vahetult piimev kaitsemets ja ehituspiirkondi eraldav kasvujdus
puudesalu voi metsatukk, mis pakub kaitset meretuulte eest, peab sailuma
vaatamata tekkivale ehitustegevusele. Ranna &ares vdib teostada ainult
hooldusraiet.

Rand ja kunagised teerajad vajavad korrastamist. Vaartuslike maastike ja
looduskoosluste séilitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise
ilu sailitamine (sdéastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud ehitustegevus
annavad rannaaarsele maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku vaartuse.
Kogu rannamaastik on seni aaretult hasti sailinud ja vajab seetéttu ka edaspidi
mdoistvat ja kaalutletud, asjatundlikult suunatud tegevust. Hetkeline
kasusaamisohin voib havitada valla Uhe kaunima maastiku, mille vaartus sailib
ja kindlasti suureneb méistval suhtumisel keskkonnamodjude hindamisse ja
detailplaneeringutesse.

Jaatmekaitluses lahtuda jargmistest dokumentidest:
» Jaatmeseadus;

= Eesti Vabariigi jddtmekava;

e Saare maakonna jddtmekava,



. _Leisivalla jaatmekava— vita waha - pole clinins

e Leisivalla jaatmehooldus eeskiri.

Jaatmekaitlusstrateegia planeeritaval alal tequtsemiseks:

e valditakse jaatmete teket;

+ pldtakse taaskasutada jaatmeid (materjalina, energia tootmiseks,
kompostimiseks);

» jaatmete ohtlikkuse vahendamine:

Valla territooriumil on seisuga 01.01.2002. vaikepriigilad suletud.

Ohtlike jadtmete vastuvétupunkt asub Karjas.

Klaastaara, plastiku ja alumiiniumi vastuvétt toimub valla seitsmes piirkonnas.
Lahim asub Leisis. Sadama valjaehitamisega Soelas tuleks klaas- ja
plastiktaara vastuvott lahendada kohapeal, arvestades kogu lahiimbruskonda
ja planeeritavat ala.

Biojaatmed kompostitakse kohapeal, kasutades selleks komposterit voi
avakompostimist.

Seni toimub olmejaatmete vedu elanike endi poolt. Edasine vedu saab toimuma
valla territooriumil organiseeritult vastavalt valjatdétatud kavale. Suvila omanikel
thineda Leisi vallas korraldatud olmejaatmete veoga, milleks sélmida leping
Qu-ga PRUGIMEES.

8. TULEKAITSEABINOUD

Maa-ala planeerimisel on lahtutud kehtivatest tuletérijenormidest.

Planeeritud ala hoonestus kuulub tulepiisivuse seisukohalt klassi tahistusega
TP3. Hooned planeeritaval alal saavad olema iihe- ja kahekorruselised,
kdrgusega alla 8 m. TulepUsivuskiassi TP3 kuuluv ehitis tuleb
detailplaneeringute alusel plstitada kinnistu piiridest vahemalt 5 m kaugusele.
Uks vaikeelamu v&i suvemaja kompleks moodustab tuletokkesektsiooni, mille
suurus on alla 1200 m2.

Hoonete komplekside vaheline kuja on vdhemalt 15 m.

Tulekustutusvee tarbeks on lahim samas kilas 100 m kaugusel "Aaviku"
maalksusel olev tiik, kus on aastaringselt vahemalt 1000 m?3 vett.

9. KINNISOMANDI KITSENDUSED

Maattkil planeeringuga naidatud kinnisomandi kitsendus on olemasolevate
kaabelliinide kohal, millele véib kehtestada servituudi.

Planeeringu alusel tuleb kehtestada teeservituut kéigile uutele kinnistule

juurdesdiduks kruntide ehitusaladele ja paasuks koéigilt uutelt kruntidelt mereni.
Rannal kallasrada laiusega 10 m.

Koostas /,7,2“%% arh. Juri Kuusemets
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