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A.SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Kaesolev t66 “PRIIDU katastriliksuse detailplaneering” on koostatud vastavalt
Leisi Vallavalitsuse poolt esitatud lahtelilesandele. Detailplaneering on algatatud
Leisi Vallavalitsuse korraldusega nr. 91 28. 03. 2002 a.

Planeeritav ala asub Saare maakonnas, Leisi vallas, Paaste kiilas.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisest vétsid osa DAGOpen OU Projekt-
baroo arhitekt Jiri Kuusemets, insenerid Urmas Voolma ja Taavi Stomma.
Projektbiiroo omab projekteerimistédde, ehitusjarelevalve ja ehitiste tehnilise
seisukorra ning projektide ekspertiisi tegevuslitsentsi nr. EE - 9822,
elektrivarustuse projekteerimise registeerimistdendit nr. 02 - 346.

Planeeritava maa-ala suurus on 8,2 ha, mis paikneb Paaste kiilas héreda
metsaga kaetud hoonestamata maa - alal. Priidu kinnistu (nr. 10239) kuulub
kolmele omanikule. Maa-ala kiilgneb ida suunalt Paaste kiila teega , p&hjast ja
IGunast naaberkinnistutega ja laanest Triigi lahega. Planeeringu ala |4bib tee, mis
on praegu kehtiva Paaste puhkepiirkonna uldplaneeringu jargselt (ildkasutatav
tee.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on PRIDU maaiiksuse kruntimine,
ehitusGiguse maaramine ja vajaliku infrastruktuuri planeerimine.

2. AJALOOLINE TAUST JA LAHTEOLUKORD

2.1 Ajalooline taust

Piirkonnas, kus asub planeeritav ala, on algselt oinud méisad killakohtade
printsiibil (ktlad kuulusid méisatele) - Paaste (Pawast, moodust.1629) ja J6iste
(Joist). Hiliem miikide tagajarjel liideti mélemad Leisi méisa maadega.

Talude kohta on andmed 1645. aastast, kus margitakse Jéiste kiila kohta 9
ehitist, Paaste kohta andmeid ei ole. 18. sajandi vahetusest on teada, et Jdiste
kulas oli 12 talu ja 1 vabadiku koht, kus elas ja té6tas 92 hinge. Paaste kilas oli
4 talu ja 1 vabadiku koht.

Péarast rootsi aega, s.t. tsaariajast (alates 1710), on sailinud Jéiste polverki
(paadisadam v6i lauter) kirjeldus. Polverk asus Jaagu maadel (praegune Mujaste
kila) ning see oli laotud lamedatest kividest, otsas olid merre taotud palgid, mille
killge sai laeva kinnitada. Suvel veeti laevadega puitu miiligiks. Polverkist mitte
kaugel oli vérkmaja kalastustarvete ja vérkude hoidmiseks. lgal perel ei olnud
omaette vérkmaja, see oli tavaliselt mitme peale. Vérgud kanti vérkmajast seljas
mere aarde.

Vérkmaja juures oli vorkaed — kiviaed, mille peale oli omakorda ehitatud puitaed,
et loomad ei I6huks kuivavaid vorke .

19. sajandi esimeselt poolelt (1830) on parit andmed Jbiste kiilakooli kohta.
Pérast | maailmasdda modisate lagunemise jérel tekkisid asundustalud ja ka
osalhistud. Parast Il maailmaséda moodustati Jéiste - Paaste piirkonda kolhoos

“Uus - Joiste”.



2.2 Lihteolukord

Detailplaneeringu koostamise lahtematerjalid:
e Leisi valla dldplaneering (kehtestatud 2000 a.);
Paaste puhkepiirkonna (ldplaneering (kehtestatud 2001 a.);
Priidu katastritiksuse plaan M 1 : 10 000);
Priidu maaiksuse geodeetiline alusplaan M 1 : 1000);
Ranna ja kalda kaitse seadus;
e Planeerimis- ja ehitusseadus.
Planeeringu ala on PRIIDU katastriiiksus, mis on kantud kinnistusraamatusse.
Kinnistu suurus on 8,16 ha, sellest metsamaa 7,01 ha, looduslik rohumaa
0,78 ha ja muu maa 0,37 ha.

3. PLANEERITAVA ALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVAD TINGIMUSED
3.1 Planeeritava ala asukoht

Maa-ala asub Triigi lahe ja Paaste kilatee vahelisel metsaga kaetud alal.
Mereranna pikkus on ~210 m.

Planeeritav maa-ala paikneb Leisi valla kirdetipus Paaste kiilas, mis asub Saare
maakonna pohjaosas, Kuressaare linnast umbes 45 km ja Leisist 11 km
kaugusel.

Vahetus naabruses asub Orissaare valla piir.

Planeeringu alal ei asu kaitsealuseid territooriume ega looduskaitse tiksikobjekte.

3.2 Looduslikud tingimused

Priidu kinnistu on madal ja tasane, enamjaolt merepinnast 0 — 4 meetri koérgune
rannikumaa, mis téuseb merepinnast kilatee suunas. Kérgem koht on kilatee
aares planeeringu ala idatipus ja ulatub 4 m kérgusele merepinnast.
Planeeringuala merepoolset osa katab loopealne noor mannik, mis on jaa ja
tuulte poolt kahjustatud.

Kogu ala on praegu hoonestamata rannadarne metsamaa. Asustus puudub.
Rannik on looduslikult kaunis ja séailinud inimtegevusest suhteliselt puutumatuna.

3.3 Geoloogilised tingimused

Planeeringuala jaab biohermsest dolomiidist paekéviku servaalale. Teest ida
suunas, planeeringualast véljaspool, tbuseb maapind suhteliselt jarsult.
Rannatllpidest on valitsevaks moreenrand, kohati paljandub paguveerannal
paas. Nildisaegsele rannale jargneb enamasti rannamoodustiste véénd. Kohati
on aluspdhjakivimid kaetud chukese rahkse liivsavi kihiga. Nendega vahelduvad
piirkonna p&hjapoolses osas véga 6huke (alla 0,3 m) vdi hoopis pinnakatteta
alad, kus 6huke huumushorisont katab vahetult paasi. Kogu ala tervikuna kuulub
pbéhjavee reostuskaitstuselt kaitsmata alade piirkonda.

Pinnakatte tahendus sellel paepdhjasel rannikumaal on vaike. Kus ei esine paljas



voi ohukese rohukamaraga kattunud paas, seal on ta kaetud mullaseguse
paeklibuga, mille moodustajaks on olnud paemurrutus omaaegseis randades.
Mullatupoloogiliselt valdavad méarava tunnusena loo-livsavimullad pael.

Kehtivate seadusaktide alusel on tegemist kaitsmata péhjaveega alaga, mis seab
kitsendavad tingimused heitvee &rajuhtimisele ja veevarustuse rajamisele.

3.4 Olemasoiev insenervarustus

Insenervarustus planeeritaval alal puudub.

4. PLANEERIMISLLAHENDUS
4.1 Uldlahendus

Planeerimislahenduse eesmargiks on planeeritava ala kruntimine ja hoonestus-
6iguse seadmine tundlikusse rannikumetsa vooéndisse. Puutakse siilitada valja-
kujunenud struktuure, maastikulist omapara ja piirkonnale omast taimestikku. On
soovitud anda maaomanikele ehitusvdimalus, mis on sobiv loodusmaastikule ega
mojuta oluliselt looduskooslust.

Kehtestatud valla Uldplaneeringu jargi on piirkonnas kavandatud uus
arengusuund - suvituspiirkonna rajamine. Kaesolevas t66s on analiilisitud ja
fikseeritud olemasolev olukord ning valja té6tatud vdimalused suvilate
ehitamiseks.

Planeeringujargselt ei ole selles piirkonnas tootmistegevust véimalik arendada.
Rannal ja kaldal on majandustegevus keelatud veekaitsevééndis, mille laius
mererannal on 20 m tavaveepiirist.

Kallasraja laius mererannal on Uldjuhul tavaveepiirist 10 m maa poole (Vee-
seadus § 10).

Planeeringualal on ehitustegevus lubatud ainult ehitusaladel. Ulejaanud aladel
tuleb séilitada rannadarne rohumaa, metsamaad véi lookooslused, kus saavad
pesitseda linnud ja séilib putukate loomupéarane vajalik kooslus.

Planeerimislahenduse juures on arvestatud jargmiste asjaolude, piirangute ja

printsiipidega:

» 100 m laiune ehituskeeluvédnd merepiirist;

» 20 m laiune teekaitsetsoon teeteljest kahele poole;

e kasutada ara olemasolevaid pinnaseteid ja metsasihte teedevérgu raja-
miseks;

« sailitada voimalikult looduslik keskkond; moodustada véimalikult hajutatud
hoonestus ( krundi suurused ei oleks rannaaarsetel aladel alla 0,5 ha);

« planeerida optimaalne sGiduteede vork, milline tagab lokaalsed juurdepazsud
kaikidele kruntidele ja vastab tuletérienduetele;

» lahendada keskkonnakaitset puudutavad probleemid, vee ning reoveekaitlus.



4.2 Maakasutus - krundijaotus, kruntide kasutuse sihtotstarve ja
servituutide vajadus.

Kaesoleva planeeringuga on kogu planeeritav ala jagatud kruntideks ja avalike
teede maa-alaks. Planeerimisprojektis on tehtud ettepanekud suvemajade ehita-
miseks looduslikult omapéarases rannadarses metsas.

Maa-ala on jagatud 3-ks suvemaja krundiks ja 2-ks metsakrundiks. Nii sailib
rannal ala parkmetsa rajamiseks ja teeddrne metsaala omanike thiskasutuseks.
Planeeritava maa-ala sihtotstarve oli senini maatulundusmaa.

Planeeritud krundijaotus, suurus ja sihtotstarve:

Krundi nimetus Krundi Krundi kasutusotstarve % |Krundi

‘ suurus ha ) _|sihtotstarve

1. Rannapriidu 1,61 Looduslik puhke- ‘maatulundusmaa
haljasmaa 50
Metsamaa 50

2. Ladva 1,23 Suvilamaa 20 vaikeelamumaa
Looduslik haljasmaa 80

3. Oksa 1,21 Suvilamaa 20 vaikeelamumaa
Looduslik haliasmaa 80

4. Tave 1,21 Suvilamaa 20 vdikeelamumaa
Looduslik haljasmaa 80 ]

5. Metsapriidu 2,86 Metsamaa 95 maatulundusmaa |
Teemaa 5 sellest liikklusmaa

2000 m?

Pakutud nimed on soovitusliku iseloomuga. Kruntide tapsed suurused selguvad
katastriliksuste moodustamise kaigus

Kruntide kasutusdiguse kitsendused.
Teeservituudid: Ladva krundil sissesoiduks Moonu ja Malliku kruntidele.
Metsapriidu krundil sisseséiduks Kuusiku krundile.

4.3 Kruntide ehitusbigus ja olulisemad arhitektuurinduded

Kruntidele mérgitud ehitusalad on méaratud lahtuvalt iga krundi asukohast pla-
neeritaval alal ja selle looduslikest tingimustest. Plititud on paigutada hoonestus
rannametsas suhteliselt hajusalt ja séilitada olemasolev kasvav mets kogu pla-
neeritaval alal. Lahtuvalt tellijate soovist ja vallavalitsuse istungi protokollist
03.06.2002 nr 15 tehakse detailplaneeringuga ettepanek muuta kehtestatud
tldplaneeringut maaiksust labiva (ldkasutatava tee osas. Detailplaneeringu
jargselt rajatakse uus Uldkasutatav tee piki maaaliksuse piiri.

lgale krundile rajatakse suvemaja vastavalt planeeringus kehtestatud ehitus-
Oigustele. Hoonete katuse kalded ja harjajoone suunad on planeeringuga
maaratietud.




Maa-ala on jagatud 5 krundiks. Neist (ks jasb ehitusdiguseta
puhkeotstarbeliseks kaitsemetsaga krundiks, teine ehitusdiguseta metsakrundiks
ja kolm suvila kruntideks. Suvilakruntidele on seatud ehitusdigus iihe suvemaja
ja kuni kahe abihoone rajamiseks.

Kruntide ehitusdigused:
1. Rannapriidu
Terves ulatuses ranna ja kalda ehituskeeluvéénd, kus piisihooneid ei ole
lubatud rajada.
2. Ladva, Oksa, Tive
Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil - 3 (suvemaja, 2 abihoonet)

Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind - suvemaja - 120 m?
abihooned kokku - 100 m?
Ehitiste lubatud kérgus (kérgus maapinnast) - suvemaja -8m

abihooned - 6 m
Olulisemad arhitektuurinbuded:

Hoonete maksimaalne korruselisus - suvemajal - 1 + katusekorrus
- abihoonel - 1
Katused: kalded - 20-45°
materjal - roog, sindel (puit ja ruberoid),
katusekivi
Valisseinad : - puit (palk ja laud), looduslik kivi
Néhtav sokliosa - looduslik kivi
Piirdeaiad - lattaed, korendusaed, kiviaed

3. Metsapriidu
Metsa- ja teemaa, kus piisihooneid ei rajata

Planeerimisprojektis on tehtud ettepanekud suvemajade ehitamiseks looduslikult
omalaadsel rannaaarsel haljastusega alal.

Suvemajade rajamisel tuleb saastlikult suhtuda Umbritsevasse keskkonda ning
hoone asukoha valikul lahtuda véimalikult vaheste raiete vajalikkusest.
Suvemajade ehitusalad koos loodusliku puhkehaljasmaaga tuleb kujundada
raiete, metsaaluse koristamise ja kuivenduse tulemusel puhkamiseks-elamiseks
sobivaks looduslikuks duemaaks. Raided ehitusaladel ei tohiks iiletada 30%
kasvava metsa mahust.

Suvilate juurde ei ole soovitav rajada tuluaeda. Lahiiimbruse kujundamisel tuleks
lahtuda Umbritsevast loodusest ja kujundada seda péhiliselt planeeringus
margitud ehitusalal. Rannal tuleb mets sailitada oluliste muudatusteta (vajalik
kasitleda kui kaitsemetsa) ja siin on lubatud ainult hooldusraided.

4.4 Keskkonna- ja tulekaitsenduded

Keskkonnakaitse nduded.
Kuna planeeritaval alal puudub praegu arvestatav majandustegevus ja alaline
elanikkond, puudub ka alaline reostuskoormus.




Ranniku kaitsmata pohjavee alal tuleb rangelt jalgida heitvete kaitlemise ndudeid.
Rannaga vahetult piirnevaid ehituspiirkondi eraldavad kasvujéus metsatukad,
mis pakuvad kaitset tuulte eest, tuleb siilitada vaatamata tekkivale
ehitustegevusele. Metsasalud on siinkandi rannaaladel minimaalsed, kuid
vajalikud kaitsvaks ja hajutavaks haljasvééndiks (imbruskonnas rajatavatele
suvemajadele. Nende sdilitamine ja korrastamine on kasitletud ka
dldplaneeringus.

Teed ja kunagised teerajad kogu Umbruses vajavad korrastamist. Vaartuslike
maastike ja looduskoosluste sailitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega.
Maastikulise ilu sailitamine (sa&stlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud
ehitustegevus annab rannadarsele maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku
vaartuse.

Vallateele rajatava parkla kérvale on planeeritud jaatmete sorteerimise koht, kus
eraldatakse paber-papp, klaas ja plastik. Konteinerite juurde on ette nahtud
teelaiend.

Ohtlikud jaatmed ladustatakse valla territooriumil selleks ettenahtud kohas.
Perspektiivselt saab priigivedu toimuma valla territooriumil organiseeritult
vastavalt valjatéétatud kavale. Suvila omanikel ihineda Leisi vallas korraldatud
olmejaatmete veoga, milleks sélmida leping Ou-ga PRUGIMEES.

Tulekaitsenduded

Maa-ala planeerimisel on ldhtutud kehtivatest tuletérienormidest.

Planeeritud ala hoonestus kuulub tulepiisivuse seisukohalt kiassi TP3. Hooned
planeeritaval alal saavad olema Uhe- ja kahekorruselised, kérgusega alla 8 m.
TulepUsivusklassi TP3 kuuluv ehitis tuleb pustitada krundi piiridest 5 m
kaugusele ja suurematest okasmetsadest tuleks hooned rajada vahemalt 10 m
kaugusele.

Planeeritavale alale voib rajada kuni 3 suvemaja.

Tulekustutusvee tarbeks on vajalik endise sojavaeosa territooriumile rajada
aastaringse kasutusvéimalusega tuletérje veehoidla (100 m?) ja vajalik plats
(min.12 x12 m) kustutusauto mandéverdamiseks. Tee veevdtukohani peab
olema soidetav ja talvel lumest puhastatud. Hoonetele tuletdrjevahenditega
juurdepaasuks on planeeritud 4 m laiused juurdesdiduteed.

4.5 Teedevork ja liikluskorraldus

Planeeritavat maa - ala labib p&hja—léuna suunaline Uldplaneeringu jargne
Uldkasutatav tee. Lahtuvalt tellijate soovist ja vallavalitsuse istungi protokollist
03.06.2002 nr 15 teeb detailplaneering ettepaneku muuta kehtestatud
dldplaneeringut maatiksust ldbiva lldkasutatava tee osas. Detailplaneeringu
jargselt rajatakse uus lldkasutatav tee piki maaiksuse idapiiri. Tee laiuseks on
arvestatud 6 m.

Idast piirneb planeeritav ala Paaste kilateega, mis on vallatee kaitsetsooniga 20
m teeteljest molemale poole. ,

Tee on kruusakattega ja teeddsetel aladel on probleemid teetolmuga, mis pisut
hairib kogu planeeritava suvilate ala kasutust. Sellest lahtuvalt tuleb hoonestus
planeerida teest kaugemale ja sadilitada planeeringuga maéaratud teedirne




metsamaa. Teed vajavad remonti v6i tugevdamist.
Koigi rajatavate juurdesdiduteede laius on vahemalt 4 m.

4.6 Insener-tehniline varustus

4.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Kaigil kolmele ehituskrundile rajatakse madalad puurkaevud.

Kaevule kehtib the kinnistu kasutuse korral ‘10 m raadiusega hooldusala
(Veehaarde ja sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise korra
kehtestamine — Keskkonnaministri 16.dets. 1996.a. maarus nr.61 p2.1.2,2.1.6. ja
4.2)

Puurkaevu 10 m hooldealasse ei tohi rajada hooneid ega teisi reostusohtlike
rajatisi.

Puurkaev projekteeritakse ja ehitatakse vastavat litsentsi omava ettevétte poolt.
Veetorustiku paigaldussigavus on vahemalt 1,0 m. Kui geoloogilised tingimused
ei vGimalda seda slgavust, tuleb toru pealt katta soojustusmaterjali voi
lisamuldega. Puurkaev-pumplad on vajadusel véimalik rajada samuti (pool-)maa-
alustena.

Kanalisatsioonilahendus  koostatakse vastavuses Paaste puhkepiirkonna
tldplaneeringule. Piirkond on p&hjavee reostustuskaitstuselt kaitsmata ala ja
heitvee pinnasesse immutamine valistatud.

Suvemajades on kohustuslik kompost-kuivkaimlate ehitamine. Suvemajade nn.
hallveed v6ib puhastada ka septikus ja sellele jargnevas pinnasefiltris.
Pinnasefiltri alla paigaldada vettpidav selleks ettenahtud kile valtimaks hallvee
imbumist paekihtide vahele. Puhastatud hallvesi juhitakse alul torustiku kaudu ja
I6pus lahtist kraavi mééda merre. Lahtine kraav on vajalik 18ppkontrolli
teostamiseks ja pidevaks jalgimiseks. Filterviljak on soovitatav (ihine kolmest
suvilast koosnevale grupile .

Lubatud on ka kogumiskaevude (plastikmahutid) ehitamine, mida siistemaatiliselt
tuhjendatakse l&himasse puhastisse. Kogumiskaevude ehitamisel pinnases on
vajalik jalgida nende konstruktsioonide ja Uhenduste veepidavust. Iga hooletus
voi viga véib kaasa tuua suure reostuse.

4.6.2 Elektrivarustus

Uldplaneeringuga on ette nahtud 0,4 kV kaabelliini ehitamine piki olemasolevat
metsateed planeeringu alast kirdepool 300 m kaugusel asuvast alajaamast.
Kaablid paigaldada 0,7 m stgavusele maapinnast. Ristumisel teedega kaitsta
kaablid plasttoruga ning paigaldada 1,0 m slgavusele teepinnast. Kaablid
margistada signaallintidega.

Arvesti-jaotuskilbid on planeeritud arvestusega, et igale kinnistule jaaks 1
arvestikilp. lga kinnistu sisene madalpingevork lahendatakse eraldiseisva
todprojektiga.

Elektrivérguga liitumine toimub arvestusega, et iga suvemaja hakkab tulevikus
vorguettevétjaga arveldama eraldi.

Orienteeruv liitumisiihenduse peakaitsme suurus krundi kohta on 3 x 20 A.




4.7 Tehnilised néitajad ~
1. Planeeritava maa-ala suurus - 8,16 ha

2. Ehitusalune pind - 660m?2
3. Hoonestuse koefitsent - alla 1%
4. Planeeritud krunte - 3 krunti (sellest 3 suvemaja ehituskrunti)

5 Haljastus ja heakorrastus

Mere ja tee vaheline ala on ranna&érne loopealne mets. Kogu katastriiiksus on
kaetud mannimetsaga.

Suvemaju Umbritseb noor mannik. Seetéttu ei ole hoonete juures ette nahtud
suuri aiamaasid. Olemasoleva haljastuse tiiendistutusteks véiks kasutada
igihaljaid koolitatud liike.

Ehituskrundid lmbritsetakse korendus- véi lattaiaga.

Krundisisesed teed rajada looklevalt, arvestades kasvavaid puid. Teedared
korrastatakse.

7. KASUTATUD KIRJANDUS

Saaremaa. Koost. E.LLobu, E. Prooses ja V. Miller. Tallinn, 1970;
Metsaomaniku juriidiline abimees. J. Aun. Tallin 2001
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Paaste puhkepiirkonna tldplaneering.
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