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LEISI VALD, LEISI ALEVIKU, MUSTJALA MNT 2 // VILLEMI MAAUKSUSE
DETAILPLANEERINGU

S ELETUSKIRI

1. ULDOSA.

1.1. Planeeritav ala: Leisi vald, Leisi alevik, Mustjala mnt 2 // Villemi ma.
1.2. Detailplaneeringu algataja: Leisi Vallavalitsus
1.3. Lahtematerjalid

e Leisi Vallavalitsuse korraldus nr. 222 14.11.2011 detailplaneeringu algatamise kohta
e Leisi valla tldplaneering
e Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostas Klotoid OU aprill 2012 t66 nr 24-11-G)

2. PLANEERINGU EESMARK

Kaesoleva planeeringu eesmark on olemasoleva toitlustushoone laiendamine, Il ja Il
korruse valjaehitamine majutusteenuse pakkumiseks, liikluskorralduse
Umberplaneerimine, tehnovérkude lahendamine, servituudi vajaduste seadmine.
Planeeringu ala suurus ca 4600 m?2

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

3. OLEMASOLEV OLUKORD

3.1 Planeeritava ala asukoht

Planeeritavaks alaks on Mustjala mnt 2 // Villemi mi. Maatiksus asub Saaremaa
pdhjaosas Leisi vallas Leisi alevikus. Planeeringu ala paikneb maakonna keskusest
Kuressaare linnast ca 40 km kaugusel. Kinnistu suurus on 3513 mz2.

Maaiksus piirneb laanest Orissaare — Leisi — Mustjala maanteega, ulejaanud osas
Umbritsevad planeeritavat kinnistut eramaad.
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‘ Planeeritava ala asukoht

3.2 Planeeritava miu. andmed seisuga 04.05.2012

Pindala 3513 m?
Katastritunnus 40302:001:0642
Kinnistu omanik seisuga 04.05.2012 OU Sassimaja
Kinnistu sihtotstarve arimaa 100%
Reg. nr. 243834/2438

3.3 Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Planeeritaval alal kehtib Leisi valla tldplaneering, kehtivad detailplaneeringud
puuduvad.

Kitsenduse alus Kitsenduse ruumiline ulatus Kitsenduse sisu
Eesti Vabariigi M@dlemal pool madalpingekaablit 1 m Planeeritavat kinnistut labib
Asjadigusseadus madalpingekaabel
Eesti Vabariigi Teekaitsevoond 50 m &armise Kinnistul paikneb Orissaare —
Teeseadus sOiduraja teljest Leisi — Mustjala maantee
teekaitsevoond
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3.4 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritav ala asub Saaremaa podhjaosas Leisi alevikus. Ehitusregistri andmetel
paikneb kinnistul kaks hoonet: 355 m?2 sddgimaja ja 62 m2 abihoone. S66gimaja
esimesel korrusel asub s6é6gikoht, tlejganud kaks korrust on valjaehitamata. Kinnistu
on varustatud elektri ja sideihendusega. Olemasolev peakaitse 3x63 A. Puurkaev asub
hoone all ning reovesi juhitakse krundi ldunaosas asuvasse kogumiskaevu.

Kdrghaljastus paikneb enamasti krundi pdhjaosas, pohilisteks puuliikideks mand ja
kuusk.

Absaluutkérguste vahe 6,0 — 7,9 m.

Juurdepaas kinnistule Mustjala maanteelt. Planeeritaval krundil asuvaid juurdep&asuteid
kasutavad veel Mustjala mnt 6 // Sarapuu ja Mustjala mnt 4 // Sassi maaiksused-.

4. PLANEERINGU LAHENDUS:

4.1 Uldiselt

Planeeritava kinnitu omanikel on soov laiendada olemasolevat toitlustushoonet ning
vdlja ehitada hoone Il ja Il korrus majutusteenuse pakkumise eesmargil.
Majutuskohtade maksimaalne arv on 30. Planeeringu joonisel on markeeritud
hoonestusalad olemasolevate hoonete laiendamiseks.

Krundile on kavandatud juurdep&as, mis kattub olemasolevaga ning parkla.
Juurdepaasude séilitamiseks naaberkinnistutele Mustjala mnt 4 // Sassi ja Mustjala mnt
6 // Sarapuu. Parkimiskoht bussile on kavandatud Orissaare — Leisi — Mustjala maantee
aarde parkimistaskuna.

4.2 Leisi valla tldplaneering

Kehtiva Leisi valla tldplaneeringu jargselt on planeeritava ala kastutusotstarbeks
maaratud arimaa. Kaesolev planeering tldplaneeringujargset sihtotstarvet ei muuda.

4.3 Hoonestus
Krundi ehitusdigus

Lubatud hoonete maks arv krundil: 2
Lubatud hoone maks kdrgus: pdhihoone 12,5 m, kdrvalhoone 9 m
Ehitiste maks korruselisus: pdhihoone 3 (2 pdhikorrust + katusekorrus),

juurdeehitustel ja kdrvalhoonel 2 korrus
(p6hikorrus + katusekorrus)

Katusekalle: olemasolev
Maks hoonete alune pind: 770 m2
Valisviimistlus materjalid: Kasutada traditsioonilisi naturaalseid materjale

(puit, krohv). Soovituslikult mitte kasutada
naturaalseid materjale imiteerivaid materjale

Toitlustushoone juurdeehitused peavad arhitektuurselt sobima olemasoleva hoonega.

Abihoonete arhitektuurne lahendus ja valisviimistlus peavad kokku sobima peahoonega.
Véltima peaks sama maja voi kdrvuti asetsevate majade puhul vaga vaikesi
katusekalde erinevusi.

Vastavalt kehtivale Ehitusseadusele on to6de alustamine vdimalik peale ehitusloa
saamist omavalitsuse territooriumil kehtestatud alustel ja korras.
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4.4 Juurepéaas ja parkimine

Juurdepaas kinnistule kavandatud olemasoleva juurdepéésu kaudu. Labi Mustjala mnt 2
/I Villemi kinnistu on juurdepaas veel Mustjala mnt 4 // Sassi ja Mustjala mnt 6 //
Sarapuu kinnistutele. Planeeritud liikluslahendusega on need juurdepaasud sailitatud.
Juurdepaasude kasutamiseks s6lmida omanike vahel teeservituudi lepingud.

Parkimiskohtade arvutamisel on kasutatud EVS 843:2003 standardit ,Linnatdnavad".
Aluseks on vdetud hotelli ning kohviku parkimisnormatiiv 1/100. Normatiivseks
parkimiskohtade arvuks tuleb 12 sdiduautot. Planeeringuga on kavandatud 2
parkimisala. PBhiparkla on planeeritud krundi P6hjaosasse ja sinna on kavandatud 8
sbiduauto kohta. Parkla katendiks kasutada soovituslikult killustikkatet. Kuna
parkimiskohtade vajadus on tegelikult suurem ja seda just suvisel kérghooajal, siis
taiendavad parkimiskohad on planeeritud s66gimaja taha olemasolevale muru alale.
Piirkonna pinnas kannab hasti sdiduauto koormust ja seega on vféimalik suuremate
kogunemiste korral parkida haljasaladele. Neid parkimiskohti saab kasutada ainult
kuival perioodil. Et maapind paremini kannaks armeerida parkimisala killustikuga voi
rajada murukivi. Parkimiskoht bussile on kavandatud Orissaare — Leisi — Mustjala
maantee aarde parkimistaskuna.

4.5 Piirded

Piirdeid on lubatud rajada krundi piirile vOi sellest sissepoole. Uute piirete lahendus
anda koos hoone arhitektuurse projektiga.

4.6 Haljastus ja heakord

Krundi pdhjaosas kasvab suhteliselt palju kdrghaljastust. Planeeritava kdrvalhoone alla
jddvad puude naol on tegemist pdhiliselt dunapuudega ning need on kavandatud
likvideerida. Uut korghaljastust vOib rajada krundi lagedamatele ida ja Iduna poolsele
alale. Taimede valikul eelistada kodumaiseid liike.

4.7 Keskkonnatingimused
e Planeeritav ala ei jaa Uhelegi kaitsealale ja seal ei esine kaitstavaid objekte.

e Ehitus- ja heakorrat6dde kaigus ei tohi olemasolevat maapinda oluliselt tdsta voi
langetada. Maapinda v0ib tdsta voi langetada hoonest kuni 5 m raadiuses, kuid
mitte kaugemal.

e Hooned ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.
Loodusressurssidest on planeeritud ehituseks kasutada looduslikke ehitus- ja
puistematerjale (liiva, kruusa, puitu jms). Ehitamisel ei tohi kasutada
keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

e Elamute kitteks on planeeritud igale krundile lokaalne puu- v8i vedelkite ning
elektrikute.

e Hoonete veega varustamiseks on kinnistul olemasolev puurkaev. Puurkaev asub
olemasoleva hoone all ning vee kvaliteeti kontrollitakse regulaarselt.

e Piikonnas puudub thiskanalisatsioon. Reovee kaitlemiseks on krundil
reoveekogumismahuti.

e Vastavalt JAdtmeseadusele on krundivaldaja kohustatud paigaldama oma krundile
prigikonteinerid. Jaatmed koguda konteineritesse ja tihjendada jadtmeluba omava
ettevotte poolt lepingu alusel.

e Sademeveed hoonete katustelt ja kbvakattega teedelt juhtida maapinna kalletega
rohelistele aladele, kus need imbuvad pinnasesse.
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4 8Tuleohutus

Planeeringuga on tagatud ehitiste vahelised minimaalsed tuleohutuskujad ja
tulekustutustehnika paas krundile.

Planeeritud hooned kuuluvad Il kasutusviisiga ja IV kasutusviisiga hoonete hulka.
Peahoone minimaalne tulepusivusklass TP1 ja abihoone TP2.

Lahim veevdtukoht asub planeeritavast kinnistust ca 460 m kaugusel Jarve maauksusel
Mere tanava aares. Teine veevotukoht asub Leisi koolimaja juures ca 700 m kaugusel.

4.9 Planeeringujargsed seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Kitsenduse sisu Kitsenduse ruumiline
ulatus
Eesti Vabariigi olemasolev madalpingekaabel Mélemal pool
Asjadigusseadus ja madalpingekaablit 1 m

Asjadigusseaduse
rakendamise seadus

Eesti Vabariigi Teeseadus Orissaare — Leisi — Mustjala maantee | Teekaitsevédnd 50 m &armise

teekaitsevoond sOiduraja teljest

4.10 Servituutide vajadus

Teeniv Valitseja Servituudi/ Ruumiline

kinnisasi kitsenduse tldp Sisu ulatus
Mustjala mnt 2 | Mustjala mnt 4 // Reaalservituut Juurdepaésutee ca 260 m?

/I Villemi Sassi
Mustjala mnt 2 | Mustjala mnt 6 // Reaalservituut Juurdepaasutee ca 520 mz2

/I Villemi Sarapuu

4.11 Tehnovdrgud

Veevarustus:
Olmevesi on kavandatud olemasolevast puurkaevust.

Kanalisatsioon:

Piikonnas puudub uhiskanalisatsioon. Reovee kaitlemiseks on kinnistul olemasolev
kogumiskaev, mida on kavandatud kasutada ka edaspidi.

Sademevee aravool:
Sademeveed hoonete katustelt ja kbvakattega teedelt juhtida maapinna kalletega
rohelistele aladele.

Elekter:

Olemasoleva peakaitsme suurus on 3x63 A. Peakaitsme suurendamist planeeritud ei
ole.

Side

Kinnistul on olemasolev sidethendus.

5. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE JA TINGIMUSTE SEADMINE

01.01.2003. a kehtima hakanud uue Planeerimisseaduse (RTI 2002, 99, 579) kohaselt
tuleb planeeringutes kasitleda kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste
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seadmist. Eestis on koostatud selle kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Tagada hea nahtavus, valgustatus ja jalgitavus. See vahendavad sissemurdmiste,
vandalismi, vagivallaaktide, autodega seotud kuritegevuse, varguste ja sttiitamise riski.
Hea jalgitavus vahendab kuriteohirmu, sissemurdmiste riski, vagivaldsete kuritegude
riski: Samuti vAhendab autodega seotud kuritegude esinemisriski.

Varguste vOi muu kuritegevuse arahoidmiseks on soovitatav palgata valvur, kes hoiab
piirkonnal silma peal. Kuriteohirmu saab vahendada ka politsei v0i turvateenistuse poolt
teostatava regulaarse jalgimise ja patrullimise abil.

Tagumiste juurdepaasude valtimine ning uste ja akende turvaliseks muutmine
vahendab sissemurdmiste riske.

Hea vaade Uhiskasutatavatele aladele akendest ja hasti valgustatud teed vahendavad
kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismi, vagivalla, autodega seonduva
kuritegevuse ja stutamise riske.

Oluline tegur on ka kruntide korrashoid. Halvasti korrashoitud alad v6ivad jatta mulje
peremehe puudumisest ja hooletusse jatmisest. Kindlate reeglite satestamine omaniku
vOi omanike Ghenduse poolt Uldkasutavate kohtade osas suurendab peremehetunnet ja
parandab korrashoidu ja vahendab seega ka kuriteohirmu. Valtida tuleb suttivast
materjalist priigindude kasutamist.

6. ELLURAKENDAMISE KAVA
Peale planeeringu kehtestamist vallavalitsuse poolt koostada ehitusprojektid

Tehnovorkudega liitumistingimused (sh valjaehitamise kohustus ja finantseerimine)
leppida kinnistuomanikel kokku tehnovdrkude valdajatega

Taotleda ehitusload

Krundile ehitusloa valjastamise tingimuseks on, et ehitusluba taotleva krundi
kasutamiseks vajalikud tehnovdrgud ja teed peavad olema nduetekohaselt vélja
ehitatud. Juurdepaésuteed ja tehnovérgud kuni kinnistu piirini vdi hoonete
litumispunktideni rajab kinnistu valdaja.

Tehnorajatiste edasise haldamise korraldab samuti kinnistu valdaja.
Viimases etapis rajada haljastus.
Peale hoonete ja rajatiste projektikohast ehitamist taotleda ehitistele kasutusload
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