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Parasmetsa kiila, Ménni kinnistu
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine

Leisi vallavalitsuse 27.03.2006 korraldusega nr 60 kehtestati Parasmetsa kiila, Méanni kinnistu
detailplaneering. Planeeritav kinnistu piirneb pdhjast merega (Soela véin), Idunast Orissaare-Leisi-
Mustjala maanteega, lddnest Luigemere maaiiksusega ja idast Pendi maatiksusega. Planeeritud ala
suurus on 4,36 ha. Planeeringu eesmirgiks oli Ménni kinnistu jagamine kolmeks eraldi krundiks,
juba olemasolevale rekonstrueeritavale elamule lisaks ehitusdiguse mddramine veel kahe suvemaja
ja nende teenindamiseks vajalike kommunikatsioonide rajamiseks, samuti planeeritavatele
katastriiiksustele uute sihtotstarvete méaramine.

Leisi Vallavolikogu 26.02.2015 otsusega nr 1-4/30-1 tunnistati Ménni detailplaneering osaliselt
kehtetuks Ménni ja Maénnikivi maaiiksuste osas, kehtima jdi detailplaneering Méinniranna
maaiiksuse osas.

Kehtivad detailplaneeringud on maakasutuse ja ldhiaastate ehitustegevuse aluseks ning nende
eesmargiks on maakasutus- ja ehitustingimuste seadmine. Planeerimisalase tegevuse korraldamine
valla territooriumil on kohaliku omavalitsuse padevuses. Kohalik omavalitsus tagab maakasutuse
ja ehitamise aluseks vajalike planeeringute olemasolu ja tagab kehtestatud planeeringute jargimise.

Leisi vallavalitsuse poole poordus konesolevas planeeringualas asuva Mianniranna maaiiksuse
omanik avaldusega tunnistada kehtetuks Méanni kinnistu detailplaneering Méanniranna maaiiksuse
osas, mis iihtlasi tunnistab kehtetuks kogu Ménni kinnistu detailplaneeringu.

Kehtestatud planeeringuga on Mianni kinnistu jagatud kolmeks elamumaa krundiks ning Ménni ja
Mainnikivi katastriiiksustel on detailplaneering kehtetuks tunnistatud. Ménniranna katastritiksusel
on ehitusdigused realiseerimata planeeringus ettendhtud elamu osas. Kédesoleva menetluse kéigus
lackus Maénnikivi maaiiksuse omanikult arvamus, et ehitusdigus elamu osas on realiseeritud
maaiiksusel asuva alla 20m? ja alla 5Sm kdrge palkehitise niol, ent kuna nimetatud suurused jaavad
ehitusloakohustusliku hoone piirsuurusest viiksemaks tulenevalt ehitusseadustiku Lisa 1 tabelist,
samuti ei ole hoone ehitusteatisekohustuslik tulenevalt ehitusseadustiku Lisa 1 tabelist, samuti
arvesse vottes planeeringu koostamise ajal kehtinud planeerimisseaduse § 3 lg 1 p2, ei saa antud
arvamust Oigeks lugeda. Tulenevalt planeerimisseaduse § 140 lotke 1 p 1 ja 2 vdib
detailplaneeringu voi selle osa tunnistada kehtetuks kui detailplaneeringu kehtestamisest on
moddunud vihemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima voi planeeritava
kinnistu omanik soovib planeeringu edasisest elluviimisest loobuda, sealjuures, tuginedes
Rahandusministeeriumi planeeringute spetsialistile tehtud jérelepédrimisele laeckunud infost on
teada, kehtima peab vdhemalt liks kahest nimetatud tingimusest. Kuna Ménniranna maatiksuse



omanik soovib planeeringu edasisest elluviimisest loobuda, on seadusest tulenev alus planeeringu
kehtetukstunnistamiseks paikapidav.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 140 1dikest 3 ja § 127 ldikest 1 ning Vabariigi valitsuse
madrusest nr 133 17.12.2015 ,,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringute
kooskolastamise  alused”  esitati  detailplaneeringu  kehtetuks  tunnistamise  eelndu
kooskolastamiseks Pididsteametile, Maanteeametile ja Keskkonnaametile. Maanteeameti
kooskdlastus on registreeritud Leisi valla dokumendiregistris numbriga 7-1/16-1, Keskkonnaameti
kooskolastus on registreeritud Leisi valla dokumendiregistris numbriga 7-2/22-1, Paisteamet on
kooskdlastanud eelndu vaikimisi.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 140 I1dikest 3 ja § 127 1dikest 2 esitati detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamise eelndu arvamuse avaldamiseks Luigemere maatiksuse omanikule ja Maénnikivi
maaiiksuse kaasomanikele. Luigemere maailiksuse omanik ei soovinud arvamust avaldada.
Minnikivi maaiiksuse kaasomanike arvamuseavaldused on registreeritud Leisi valla
dokumendiregistris numbritega 7-2/24-1, 7-2/27-1, 7-1/15-1. Arvamuseavaldustele on saadetud
vastuskirjad, mis on registreeritud Leisi valla dokumendiregistris numbritega 7-2/24-2, 7-2/27-2,
viimane neist kuupédevaga 11.04.2017. Kédesoleva detailplaneeringu kehtetukstunnistamise otsuse
tegemise pdevaks on vastuste esitamisest arvamuseavaldustele m6ddunud enam kui 30 pédeva, mis
on arvamuse avaldamise tdhtaeg tulenevalt planeerimisseaduse § 140 l1dikest 4, mistottu
ecldatakse, et arvamuse avaldaja ei soovi rohkem arvamust avaldada.

Kui planeering kehtetuks tunnistada, siis toimub ehitustegevus Ménniranna maaiiksusel edaspidi
vastavalt iildplaneeringule ja projekteerimistingimustele voi kohaliku omavalitsuse volikogu
pohjendatud kaalutlusotsuse puhul uue detailplaneeringu pdhjal.

Avaldus oli arutusel ka vallavalitsuse 23.01.2015 istungil ning vallavalitsus leidis, et avaldus on
pohjendatud. Vallavalitsus teeb ettepaneku arvestada omaniku huvidega. Kaaluti detailplaneeringu
edasise elluviimise voimalusi ja detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise vajadust. Kaalumisel
leiti, et detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei kahjusta piirkonna hetke situatsiooni.
Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei piira oluliselt naaberkinnistute digusi ega vabadusi,
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise menetluse kidigus tegelik olukord naaberkinnistute
omanike jaoks ei muutu.

Mainnikivi maatiksuse kaasomanike poolt esitati vastuvdite kohaselt vdhendab planeeringu
kehtetukstunnistamine Maénnikivi maaiiksuse véirtust voimaliku ehitustegevuse korral
Mainniranna kinnistul, kuid kuna detailplaneering on ldhiaastate ehitustegevuse alus ja
planeerimisseaduse § 140 ndeb ette voimaluse detailplaneeringu kehtetukstunnistamiseks, ei ole
olnud Minnikivi maaiiksuse kaasomanikel pohjust eeldada, et kehtestatud detailplaneering jaab
kehtima ajatult, sealjuures ehitustegevuse vélistamist Minniranna kinnistul oleks Ménnikivi
maaiiksuse kaasomanikud saanud eeldada ainult ise Ménniranna maaiksuse omanikud olles,
samuti ei kaasne detailplaneeringu kehtetukstunnistamise asjadigusseaduse § 143-151 tulenevate
naabrusdiguste rikkumine, lisaks ei ole esitatud arvutuskdiku Ménnikivi maatiksuse vidirtuse
voimaliku vihenemise kohta.

Planeerimisseaduse § 140 16ike 6 kohaselt on detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine volikogu
padevuses.

Léhtudes eeltoodust ning aluseks vottes planeerimisseaduse § 140 1dige 1 p 1 ja 2, 1d6ige 6 ning
arvestades Manniranna maauksuse omaniku avaldust:



Leisi vallavolikogu otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks Leisi vallavalitsuse 27.03.2006 korraldusega nr 60 kehtestatud Parasmetsa
kiila, Ménni kinnistu detailplaneering.

2. Leisi vallavalitsusel teavitada planeerimisseaduse § 127 1digetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja

asutusi ning teavitada ajalehes ldhtudes planeerimisseaduse § 139 ldigetes 3 ja 5 sdtestatud
nouetest.

3. Otsust on voimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Leisi valla
volikogule haldusmenetluse seaduses sétestatud korras vOi kaebuse halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
Andrus Kandimaa
volikogu esimees



