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LAUGU KULAS POLLUAARE KINNISTU DETAILPLANEERINGU

SELETUSIKIRI

1. ULDOSA.
Planeeritav ala asukoht ja suurus:
Planeeritav ala asub Leisi vallas Laugu kulas

Planeeritava ala suurus ca 2,2 ha.
X= 6492830 Y= 419003
B=58°34'4.54", L=22"36 28.64"
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‘ planeeritava ala asukoht

Planeeringu eesmark
Kaesoleva planeeringu ulesanne on:

e Kinnistu jagamine ja nelja elamukrundi moodustamine.

¢ Krundi kasutamise sihtotstarbe maaramine

e Ehitusdiguse maaramine.

e Krundi hoonestusala piirittemine

e Juurdepaasuteede, parkimise ja tehnovérkude lahendamine
e Kitsenduste ja servituutide vajaduse maaramine
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Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.
1.1 LAHTESITUATSIOON

1.1.1 Lahtematerjalid

e Leisi Vallavalitsuse korraldus nr. 2-3/192-1 18.10.2013 detailplaneeringu koostamise
algatamise kohta.

e Leisivalla Uldplaneering.

e Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostas Geodeesiabiiroo OU, august 2013 t66 nr
G-38_13).

e Elektrilevi OU saarte regioon poolt 19.11.2013 valjastatud tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr. 215195.

1.1.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringuala on hoonestamata. Kinnistu sihtotstarve on elamumaa. Planeeringuala
piirneb idast Laugu — Nurme teega. Kinnistu loodenurka labib erakinnistuid labiv tee,
mis on mitmele majapidamisele juurdepaasuteeks. Ulejadnud osas piirneb Pdlludare
maaulksus eramaadega. Lahim hoonestus asub Lepiku, Merikajaka ja teisel pool Laugu
— Nurme teed asuvatel Koorejaama ning Kaubi maauksustel.

Kinnistu keskel paikneb 0,68 ha metsamaad, Ulejaanud maa-ala on suhteliselt lage.
Juurdepaas kinnistule Laugu — Nurme teelt.
Maa-alal paiknevad 10 kV ja madalpinge 6huliin.kdrg- ja madalpinge maakaablid.

1.1.3 Olemasolevate maaiksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste
Kirjeldus.

Krundi
Krundi omanik Krundi Krundi . Kinnistu

. . . Katastri tunnus
aadress seisuga pindala | sihtotstarve number

03.06.2013

P.P.
Pdlludare Ehitusjarelvalve | 1,98 ha Elamumaa 100% 40301:003:0334 3500934/
ou

Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Isik vOi asutus, kelle

Kitsenduse padevuses on

; . hinnata ) _
Kitsenduse alus ruumiline . . Kitsenduse sisu
ehitusprojekti
ulatus
vastavust
kitsendusele.
Metsaseadus 0,68 ha Leisi vald Planeeringualal paiknev

metsamaa

Asjadigusseadus Majandus- ja
kommunikatsiooniministri . Pélluaare maauksusel
2 m madalpinge )

paiknevad

maarus nr 19 Elektripaigaldise | &, inist 10m | Elektrilevi OU ad
kaitsevoondi ulatus ja R, madalpingedhuliin ja 10
10 kV ohuliinist

kaitsevddndis tegutsemise kV &huliin
kord.
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1.1.4 Uldplaneeringuga arvestamine

Kaesolev detailplaneeringu  lahendusettepanek on  kooskdlas Leisi valla
uldplaneeringuga.

1.2 KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

Kaesolevaga on tehtud ettepanek moodustada Pdlludare kinnistust neli tksikelamu maa
Krunti.

Uutele moodustatavatele maaiksustele on kavandatud Uhepere elamu koos
majandushoonetega.

Krunt 1, 2, 3, 4 ehitusdigus:

Lubatud hoonete maks. arv krundil: 4 (elamu + 3 abihoonet)

Maksimaalne hoonete alune pind: 400 m? (sellest elamu kuni 150 m?,)

Hoone korruselisus elamu 2, abihooned 1

Hoone koérgus eluhoone 9 m, abihooned 5 m

Harjajoon soovituslikult paralleelne VOi risti
juurdepaasuteega

Katusekalle 37-45

Valisviimistlus materjalid: keelatud on kasutada naturaalseid materjale

imiteerivaid materjale (naiteks plast, tehiskivi).
Kasutada traditsioonilisi naturaalseid materjale
(looduslik kivi, silikaat-, poletatud voi toorsavist
tellised, hodveldatud voi hodveldamata laudis,
jmt).

Olulisemad arhitektuurilised ja ehituslikud lisatingimused

Hoonestatavad alad markeeritud pohijoonisel. Hoonestatavate alade maaramisel on
lahtutud 0,4 kV ja 10 kV &huliini kaitsevoondist, tuletdrje kujadest, olemasolevast ja
planeeritavast teest ning olemasolevast metsaalast.

Hoonestuse arhitektuursed lahendused kavandada vastavalt lahipiirkonnas valja
kujunenud ehitustraditsioonidele. Arhitektuurne lahendus peab olema kaasaegses
votmes, vormilt lihtne ning harmoneeruma Umbritseva miljodga. Krundile planeeritud
hooned peavad moodustama Uhesuguse arhitektuuri ja materjalikasitlusega
hooneterihma.

Valtima peaks sama maja (vbi lahestikku asetsevate majade) puhul vaga vaikesi
katusekalde erinevusi, sest see jatab vaga ebakorraparase ja labimétlematu mulje.

Varv hoone fassaadidel ja piiretel peab olema tagasihoidlik, kasutada vdib naturaalseid
toone.

Abihoonete arhitektuurne lahendus ja valisviimistlus peavad kokku sobima eluhoonega.
Enne hoonete projekteerimist on kohalikul omavalitsusel digus valjastada arhitektuursed
ja ehituslikud lisatingimused.

Vastavalt kehtivale Ehitusseadusele on todde alustamine vdimalik peale ehitusloa
saamist omavalitsuse territooriumil kehtestatud alustel ja korras.
Ehitusprojektid koostada vastavalt kehtivatele seadustele ja normidele.

Liikluskorraldus

Juurdepaasud kruntidele on kavandatud olemasolevalt Laugu - Nurme teelt.
Juurdepaasutee 16ppu kavandatud tagasipddrde koht.

Tee minimaalne laius 4,5 m (3,5 teekate + 0,5 m teepeenrad). Tapsed lahendused anda
tee ehitusprojektiga.
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Juurdepaasuks kruntidele sélmida teeservituutide lepingud.
Parkimine lahendada kruntide siseselt vastavalt vajadusele.

Haljastus ja piirded

Pdlluaare kinnistul esineb 0,68 ha ulatuses metsamaad. Metsamaale on kavandatud
juurdepaasutee, osa Krunt 3 hoonestusalast ning puurkaev koos pumpla ja
teeninduspaasuteega. Ulejaanud osas on planeeritud mets sailitada.

Uut haljastust voib rajada igale krundile vastavalt krundiomaniku maitsele ja soovile.
Haljastuse lahendus anda koos hoone arhitektuurse projektiga.

Krundi piirile voib kuid ei pea rajama piirdeaedasid. Keelatud on rajada piirdeaedadena
kdrgeid, massiivseid kivi- ja plankaedu, raudpiirdeid jt aedlinnalikke piirdeid. Piirete
lubatud kdérgus maapinnast on maksimaalselt 1,5 m.

1.3KRUNDIJAOTUS

Planeeringueelne maaiksus Planeeringujargne maauksus

Kinnistu . . Krundi Pindala Maakasutuse
Pindala Sihtotstarve 2 .
aadress aadress m sihtotstarve

Uksikelamumaa
100%

Katastri sihtotstarve
elamumaa 100%

Krunt 1 5073

Uksikelamumaa
100%

Katastri sihtotstarve
elamumaa 100%

Krunt 2 4986

Polluaare 1,98 ha Elamumaa 100% .
Uksikelamumaa

100%
Katastri sihtotstarve
elamumaa 100%

Krunt 3 4900

Uksikelamumaa
100%

Katastri sihtotstarve
elamumaa 100%

Krunt 4 4813

1.4PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS

Teeniv L Servituudi/ , Ruumiline
A Valitseja . . Sisu

kinnisasi kitsenduse tluup ulatus

) Planeeritud 2

Krunt 2, 3, 4 Reaalservituut juurdepaasutee ca34sm
) Planeeritud
Krunt 1 Elektrilevi OU Isiklik kasutusdigus | Madalpingekaabel ja ca 245 m?
liitumiskilp

Veetorustiku Isiklik kasutusdigus | Planeeritud veetorustik | ca 75 m?

valdaja
Planeeritud
Planeeritud
Krunt 3 Krunt 1, 2, 4 Reaalservituut juurdepéésutee ca 240 m?
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Lepiku ma

40301:003:0240

Tamme mi Olemasolev

40301:003:0236 | Reaalservituut juurdepaasutee ca 160 m*

Vana-Lepiku mu

40301:003:0334
Planeeritud

Elektrilevi OU Isiklik kasutusdigus | Madalpingekaabel ja cal75m?
liitumiskilp

Veetorustiku ja Planeeritud puurkaev

puurkaevu Isiklik kasutusdigus | koos pumplaga ja ca 400 m?

valdaja veetorustik

Krunt 1, 2, 3 Reaa'servituut jlfjls::jlaeilatggutee ca 200 m2

Krunt 4 Planeeritud

Elektrilevi OU Isiklik kasutusdigus | Madalpingekaabel ja ca 25 m?

liitumiskilp

1.5PLANEERINGUJARGSED SEADUSJARGSED KITSENDUSED

Kitsenduse alus

Kitsenduse
ruumiline ulatus

Isik vOi asutus, kelle
padevuses on
hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Planeeringualal paiknev

Metsaseadus 0,68 ha Leisi vald
metsamaa
Asjadigusseadus
Majandus- ja
kq_rr_1_munikatsiooniministri 2 m madalpinge P6_Iluéére maauksusel
maarus nr 19 e oo paiknevad
> . Ohuliinist, 10 m 10 kV Elektrilevi OU U,
Elektripaigaldise shuliinist madalpingedhuliin ja
kaitsevddndi ulatus ja 10 kV 6huliin
kaitsevodndis
tegutsemise kord.
Planeeringualale
Veeseadus 10 m puurkaevust Keskkonnaamet kavandatud puurkaevu
sanitaarkaitsekuja
Vabariigi Valitsuse
01.01.2002 maarus nr Kruntidele 1, 2, 3, 4
171 5 m omapuhastist Leisi vald planeeritud biopuhasti
.Kanalisatsiooniehitiste sanitaarkaitsekuja
veekaitsenduded™
Eesti Vabariigi
Asjadigusseadus
Majandus- ja
kommunikatsiooniministri | 1 m elektrikaabli Kruntidele 1, 3, 4
maarus nr 19 valisseinast ja 2 m Elektrilevi OU planeeritud maakaabel,

Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus ja
kaitsevddndis
tegutsemise kord.

jaotusseadme seinast

ja elektrikapid
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1.6 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Veevarustus:

Uute hoonete varustamiseks veega on planeeritud Uks Uhine puurkaev.
Sanitaarkaitsekuja on vahendatud 12.02.2014 Keskkonnaameti korraldusega HLS 1-
15/14/53 10 m raadiuseni puurkaevust. Kavandatav maksimaalne veetarbimine
O0paevas on ca 2,3 m3.

Puurkaevust on planeeritud veetorustikud kruntideni.

Arvutamisel kasutatud ET-1 1001-0193 Vee tarbimisnorme.

Aluseks on voetud koige ligilahedasem veetarbimisnorm, mis on vee tarbimine
tsentraliseeritud kuumaveevarustusega dusSidega korterites 190 | kasutaja kohta.
Maksimaalse kasutuse korral on veetarbimine 12x190 | = 2250 |/60paevas. Keskmiseks
pere suuruseks on arvestatud 3 inimest.

Tapsed tehnilised lahendused anda ehitusprojektiga.

Kanalisatsioon:
Keskkonnaameti andmetel asub planeeritav ala nérgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas.

Olmereovesi jaotatakse tinglikult majapidamisreoveeks (so pesu-, kimblus- ja

koogivesi) ehk tema hallika varvuse téttu nn halliks veeks ja WC-veeks/vesikloseti

veeks/kaimlareoveeks ehk koérge reostusastme téttu nn mustaks veeks (Saare
maakonna hajaasustuste (iksikmajapidamiste reovee kaitlemisviiside méaaraja UU

Tukat, TTU Kuressaare KolledZ).

Planeeritaval ala reovee arajuhtimiseks on kolm vdimalust:

1. Eraldada hallvesi ja mustvesi. Mustvesi koguda kogumismahutisse, mida
tuhjendatakse vastavat luba omava ettevbtte poolt. Hallvesi immutada labi
omapuhasti pinnasesse. Reovee immutamisel pinnasesse lahtuda Vabariigi
Valitsuse maarusest nr 99 01.01.2013 ,Reovee puhastamise ning heit- ja
sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee
reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed™.

2. lgale krundile paigaldada biopuhasti ning puhastatud reovesi immutada pinnasesse.
Reovee immutamisel pinnasesse lahtuda Vabariigi Valitsuse maarusest nr 99
01.01.2013 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise
kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning
nende nduete taitmise kontrollimise meetmed™*.

3. Kruntidele paigaldada reoveekogumismahutid, mida tlihjendatakse vastavat luba
omava ettevdtte poolt.

Tapsed tehnilised lahendused anda ehitusprojektiga.
Sademeveekanalisatsioon:

Sademeveed juhtida maapinnakalletega rohelistele aladele, kus need imbuvad
pinnasesse. Vajadusel rajada kraav vdi sademeveetoru kuni olemasoleva kraavini.
Tapsed tehnilised lahendused anda ehitusprojektiga.

Elekter:

Elektrivérguga liitumiseks on 19.11.2013 Elektrilevi OU saarte regioon véaljastanud
tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 215195. Krundi orienteeruv peakaitse on
25A. Vastavalt tehnilistele tingimustele on elektrienergiaga varustamine kavandatud
Tarbijate varustamine elektrienergiaga on kavandatud Laugu kaatri alajaamast. Laugu
kaatri alajaama fiidri F2 oOhuliini mastist nr 4 on planeeritud maakaabelliin
litumiskilpideni. Liitumiskilbid on kavandatud kruntide piirile juurdepaasutee maa-alale.
Tapsed tehnilised lahendused anda ehitusprojektiga.
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Soojavarustus

Hoonete kutteks on lubatud kasutada Iokaalset kutet katlamaja voi ahju- voi
kaminakutet, 6hk- vdi maasoojuspumpasid vdi elektrikiitet. Samuti vdib kasutada
paikesepaneele.

Side

Sidethenduse saamiseks kusida pakkumised erinevatelt sideteenust pakkuvatelt
ettevotetelt.

1.7 MUUD PLANEERINGU EESMARGID

1.7.1 Keskkonnakaitselised tingimused

o Planeeritav territoorium ei asu maastiku- vdi looduskaitsealal. Maa-alal ei ole
taheldatud ka haruldaste taimede voi taimekoosluste kasvukohti ega muid
looduskaitselisi objekte.

o Planeeringualal ei kavandata Keskkonnamaju hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi seaduses § 6 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevusi.

o Ehitamisel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

o Hoonete kutteks on lubatud kasutada lokaalset kutet katlamaja voi ahju- voi
kaminakutet, 6hk- v6i maasoojuspumpasid vdi elektrikitet. Samuti voib kasutada
paikesepaneele. Hoonete kutmine ei tekita oluliselt suuremat O&husaastet
piirkonnas.

o Kruntidele on planeeritud tGhine puurkaev sanitaarkaitsekujaga 10 m.
o Planeeritaval ala reovee arajuhtimiseks on kolm véimalust:

1. Eraldada hallvesi ja mustvesi. Mustvesi koguda kogumismahutisse, mida
tuhjendatakse vastavat luba omava ettevdtte poolt. Hallvesi immutada |abi
omapuhasti pinnasesse.

2. lgale krundile paigaldada biopuhasti ning puhastatud reovesi immutada
pinnasesse.

3. Kruntidele paigaldada reoveekogumismahutid, mida tihjendatakse vastavat luba
omava ettevétte poolt.

Sademeveed juhtida maapinnakalletega rohelistele aladele, kus need imbuvad
pinnasesse. Vajadusel rajada kraav vdi sademeveetoru kuni olemasoleva kraavini.

1.7.2 Jaatmekaitlus

Iga krundivaldaja on kohustatud paigaldama oma krundile prugikonteinerid. Jaatmed
koguda konteineritesse ja tlUhjendada vastavat jaatmeluba omava ettevdtte poolt
lepingu alusel. Jaatmekaitlejaga lepingu sélmimine on kinnistu valdajale kohustuslik.

Jaatmete kaitlemisel lahtuda Leisi Vallavolikogu 20.12.2010 maarusest nr 23 Muhu ja
Ida-Saaremaa valdade Uhine jaatmehoolduseeskiri ning 21.03.2011 Leisi Vallavolikogu
poolt kinnitatud maarusest nr 4 Muhu ja Ida-Saaremaa Uhine jaatmekava 2011 - 2015.

1.7.3 Tuleohutus

Elamu kuulub ehitise kasutusotstarbe jargi | kasutusviisiga hoonete hulka.

Hoonete minimaalne tulepusivusklass TP3.

Planeeritavate kruntide tuletoérjeveega varustamiseks on Krundile 1 planeeritud tuletorje
veevotu kohana pinnasevee toitega lahtine tiik. Tiigi maht ja sugavus peab olema nii, et
pidevalt oleks tagatud tiigis (ka talvel) vajalik kattesaadav vee hulk. Minimaalne veehulk
50 m3. Juhul kui tiigis ei suudeta tagada aastaringselt vajalikku veehulka, tuleb rajada
samas mahus veevétumahuti.
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Kinnistuomanikud peavad tagama aastaringse juurdepdasu veevotukohani.
Tuletdrjeveevarustuse projekteerimisel arvestada EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus
Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

Hoone projekteerimisel votta aluseks Vabariigi Valitsuse maarus nr 315 Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusndéuded ning

1.7.4 Kuritegevuse riskide ennetamine

01.01.2003. a kehtima hakanud uue Planeerimisseaduse (RTI 2002, 99, 579) kohaselt
tuleb planeeringutes kasitleda kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste
seadmist. Eestis on koostatud selle kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002.a.

Hea nahtavus ja valgustatus vahendavad sissemurdmiste, vandalismi, vagivallaaktide,
autodega seotud kuritegevuse, varguste ja stutamise riski.

Hea jalgitavus vahendab kuriteohirmu, sissemurdmiste riski, vagivaldsete kuritegude
riski: Samuti vahendab autodega seotud kuritegude esinemisriski.

Tagumiste juurdepaasude valtimine ning uste ja akende turvaliseks muutmine
vahendab sissemurdmiste riske.

Hea vaade Uhiskasutatavatele aladele akendest ja hasti valgustatud teed vahendavad
kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismi, vagivalla, autodega seonduva
kuritegevuse ja slUltamise riske. Vajalik on ka piisav valgustus, elamute hoovid ja
majaesised tuleks valgustada.

Oluline tegur on maa-ala korrashoid. Korrashoiu kdrge tase paneb eeldama, et alal on
tugev jarelvalve ja vahendab seega kuriteohirmu.

Suttiva prigi kiire eemaldamine, vahendab suuttamise ohtu. Valtida tuleb sittivast
materjalist priginbude kasutamist.

Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vahendavad
vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski.

2. ELLURAKENDAMISE KAVA POHIMOTTED

Peale planeeringu kehtestamist Leisi Vallavalitsuse poolt saab Poélludare mi jagada
planeeringu jargseteks kruntideks. Planeeritavate maauksuste jagamise korraldab ja
finantseerib huvitatud isik.

Koostada hoonetele, teedele, tehnorajatistele ehitusprojektid.

Tehnovdrkudega liitumistingimused (sh valjaehitamise kohustus ja finantseerimine)
leppida kinnistuomanikel kokku tehnovérkude valdajatega

Taotleda ehitusload.
Hoonete ehitamiseks vajaliku ehitusloa saamise eelduseks on ehitusluba taotleva krundi
teenindamiseks vajalike teede ja tehnorajatiste valjaehitamine liitumispunktideni.

Viimases etapis rajada haljastus ja vajadusel asfalteerida teed.
Peale hoonete ja rajatiste projektikohast ehitamist taotleda ehitistele kasutusload.
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