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SELETUSKIRI
| ULDOSA

1. LAHTESITUATSIOON

Planeeringu nimetus Valguse tn pikenduse detailplaneering
Algataja Kuressaare Linnavalitsus

Planeeringuala kinnistute omanikud - Kuressaare linn ( Tuule tn 4)
- Adolf Maripuu ( Valguse tn 11)

Planeeringuala suurus ca1.0 ha

Planeeringu eesmargid Tuule tn vaikeelamukvartali suurendamine
linnale kuuluva Tuule tn 4 sihtotstarbeta
maa arvelt. Valguse tanava pikendamine,
uute Uhepereelamu kruntide moodustamine
koos nendele ehitusdiguse maaramisega.

1.1. Lahte-ja lisamaterjalid:

+ Kuressaare Linnavalitsuse korraldus 22.07.2008 nr 419 koos
lahteseisukohtadega.

+ Tuule tdnava vaikeelamute detailplaneering, koostatud Saaremaa peaarhitekti
blroos1993.a., arhitekt T. Truumaa.
Elektri-, vee- ja kanalisatsiooniprojekt ning vertikaalplaneerimisprojekt,
Saare Projekt OU. i

+ Geodeetiline alusplaan, koostanud Geodeesiablroo OU, t66 nr G-164-07.

+ Tuule, Valguse, Videviku, Vikerkaare ja Varju tanavate sademevee torustikud
(OU Klotoid, 166 nr 0906-42-3)

+ Kuressaare linna Uldplaneering 2010.

+ Eesti Energia AS OU Jaotusvdrk Saarte Regioon tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr 154659, 20.11.2008

+ AS Kuressaare Veevark tehnilised tingimused Valguse tn pikenduse
detailplaneeringu juurde 17.11.2008 Nr 905

1.2. Olemasolev olukord

Planeeritav maa-ala paikneb Kuressaare linnas Idunaosas, Tuule tdnava
vaikeelamukvartalist kagus ja moodustab osa linnale kuuluvast, endisest Roomassaare
karjamaast aadressiga Tuule tn 4.

Ala piirneb kirdes Uus-Roomassaare tn aarse kergliiklusteega, loodes olemasoleva
Tuule vaikeelamupiirkonnaga, kagus ja edelas linnale kuuluva, sihtotstarbeta ja
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hoonestuseta endise ranna karjamaaga, aadressiga Tuule tn 4. Edelast piirab
planeeringuala linna kanalisatsiooni survetrass, kirdest uus kergliiklustee, mis mélemad
seavad looduslikud piirid planeeringuala ulatusele, vdimaldades vahesel maaral
suurendada Tuule tn elamukvartalit kagu suunas.

Ala on tasase reljeefiga, kergelt madalduv Kuressaare lahe suunas. Pinnavee tase on
kérge, mistottu ei ole soovitav hoonetele keldrite projekteerimine. Ala vajab taitmist ja
kuivendamist, hetkel Iabivad ala kraavid.

Tegemist on kidura taimestikuga ranna-aarse alaga, valdaval osal puudub
kdrghaljastus, kasvab Uksikuid mande ( pohiliselt Valguse tn 11 kinnistul ) ja kadakaid.
Olemasoleva Tuule tn vaikeelamukvartali hooned on Uhendatud Valguse tanaval
kulgevate vee- ja Kkanalisatsioonitorustikega, elektrivarustus Valguse ténava
madalpingekaablist, sideiihendus Valguse tn sidetrassist, tAnavavalgustus on rajatud
madalpinge 6huliiniga puitpostidel. i
Planeeritaval alal puuduvad tehnovérgud ja nendest tulenevad kitsendused. OU Klotoid
poolt on koostatud Tuule, Valguse, Videviku, Vikerkaare ja Varju tanavate sademevee
torustike projekt, mille kohaselt sadameveetorustikud Idbivad perspektiivselt
planeeringuala pdhjustades torustiku kaitsetsoonide kitsendused.

Uus-Roomassaare tanava aares paiknevad olemasolevad sidekaablid ning madal- ja
kérgepingekaablid.

1.3. Maaiksuste omand ja kehtivad kitsendused.

Planeeringuala hélmab valdavalt Tuule tn 4 krundi, mille omanikuks on Kuressaare linn.
Lisaks on planeeringualasse kaasatud eravalduses olev Valguse tn 11 kinnistu, mille
omanik on Adolf Maripuu.

1.4. Seos uldplaneeringuga.

Kuressaare uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala maakasutuse juhtfunktsioon
puhkeotstarbeline maa. Varasem, Tuule tn vaikeelamukvartal koosneb 31
vaikeelmukrundist. Kaesoleva detailplaneeringuga on juurde planeeritud 7 uut
vaikeelamukrunti. Linnale kuuluv endine Roomassaare karjamaa aadressiga Tuule tn
4, suurusega ca 80 ha, vaheneb planeeritud kruntide t6ttu ca 1ha vorra. Uldplaneeringu
seiskohast n.6. ,lennukdrguselt“ vaadelduna ei avalda lisanduvad krundid olulist méju
linna arengulises ja planeeringulises kontekstis ning eeldatavalt ei riiva avalikke ega
erahuve. Sellest tulenevalt vdib koostatava detailplaneeringu lugeda Gldplaneeringuga
kooskdlas olevaks.

2. PLANEERINGU ULDLAHENDUS.
2.1. Uldidee, side iimbritsevaga

Olemasoleva Tuule tn elamukvartali véljaarendamine on toimunud pika ajaperioodi
valtel, mistéttu on ala arhitektuurne tldmulje ebalhtlane. K&esoleva detailplaneeringu
eesmargiks on tervikliku arhitektuurse aktsendiga ilmestada kagupoolset linna
sissesOitu, mis méningal maaral tasandaks olemasoleva hoonestuse ebalhtlust.
Detailplaneeringuga on olemasoleva Tuule tn elamukvartali jatkuna planeeritud seitse
uut vaikeelamu krunti, milleks on pikendatud Valguse tanavat kagu suunas.

Valguse tanava pikendamine eeldab olemasoleva kinnistu Valguse tn 11 lllitamist
planeeringualasse, kuna varasema planeeringu kohaselt 16peb Valguse tanav tupikuna
Valguse tn 11 krundi juures.
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Ala hoonestuse terviklahenduse saavutamise eelduseks on vaikeelamute grupi
projekteerimine Uheaegselt Uhe professionaalse arhitekti vdi arhitektuuribliroo poolt.
Kavandada tuleb 1-2 hoone eskiisi arvestusega, et neid oleks vdimalik pohiprojekiti
koostamise kaigus moéningal maaral kohandada vastavalt konkreetse tellija soovidele.
Hoonetldbi valjatddtamisel tuleb arvestada energiasaastlikkuse ndudeid.

Planeeringuga on maaratletud hoonestusala, kohustuslikud ehitusjooned, ehitusalune
pind ja hoonete kdrgus. Eelpoolnimetatud naitajaid vdib koostdds linnavalitsusega
muuta avastusliku ja arhitektuurset tervikmuljet parandava lahenduse korral, juhul kui
lahendus ei riiva avalikke ja erahuve.

2.2. Krundijaotus

Planeeritava ala krundid moodustatakse linnale kuuluva Tuule tn 4 krundi arvelt. Tuule
tn 4 esialgne kogupindala 809 900m2 vaheneb 9627m2 vdrra, saades I0plikuks
suuruseks 800 273m2.

Uhepere-elamute kruntide suuruseks on planeeritud ca 900 -1000m?2.

Valguse tn pikendamiseks toimub maade vahetus:

Valguse tn 11 kinnistust eraldatakse maa-ala suurusega 196m2, millest moodustatakse
katastrillksus nimetusega Valguse tdnav maatikk 3, mis vodrandatakse linnale Valguse
tdnava pikendamiseks. Valguse tn 11 Kkinnistuga piirnevast alast moodustatakse
katastrillksus Valguse tn 11a suurusega 196m2, mis ei jaa iseseisvalt kasutusse, vaid
voOrandatakse Valguse tn 11 omanikule, kelle kohustus on see liita Valguse tn 11
katastrillksusega.

Esimeses etapis planeeritakse linna omandis oleva Tuule tn 4 sihtotstarbeta maa arvelt
kimme katastriksust. Moodustatakse seitse elamumaa krunti Uhepereelamute
ehitamiseks aadressidega Valguse tn 10, 12, 14, 16, 13, 15, 17, kaks katastritiksUst
tdnava moodustamiseks - Valguse tn maatikk 2 ja Valguse tn maattkk 3 ning maade
vahetuseks vajalik Valguse tn 11a katastrilksus. Teises etapis liidetakse Valguse
tdnava maatikk 2 ja Valguse tn maatikk 3 ning Valguse tn 11a ja Valguse tn 11.

| ETAPI KRUNTIMINE
| etapi kruntimine toimub maakorralduslikel kaalutlustel, mis on vajalik maade vahetuse

labiviimiseks Valguse tn 11 krundi ja Valguse tdnava-ala piiride muutmiseks.
| etapi krundid ei ole iseseisvalt kasutatavad.

Planeeritav krunt Pindala m2 Krundi planeeritav | Markused
sihtotstarve
Valguse tn maatikk 3 196 Transpordimaa — L Moodustatakse
100% Valguse tn 11
kKinnistust
Valguse tn 11a 196 Elamumaa — E Moodustatakse Tuule
100% tn 4 katastrilksusest
Valguse tn 11 1081 Elamumaa — E Valguse tn 11
(1277-196) 100% kinnistu, millest on
eraldatud Valguse tn
maatikk 3
Valguse tn maatikk 2 1459 Transpordimaa — L Moodustatakse
100% Tuule tn 4
katastrilksusest
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Planeeritav Pindala m2 | Krundi Hoone Markused
krunt planeeritav funktsioon
sihtotstarve
Valguse tn 11 1277 Elamumaa - E Uhepere-elamu | Moodustatakse
100% maade
vahetamisega:
Valguse tn
maatikk 3
eraldamise ja
Valguse tn 11a
litmisega
Valguse tn 1655 Transpordimaa — L Tanav Moodustatakse
maatikk 2 100% Valguse tn
maatikk 2 ja
maatikk 3
litmisega
Valguse tn 13 1095 Elamumaa—-E Uhepere-elamu | Moodustatakse
100% Tuule tn 4
katastrilksusest
Valguse tn 15 1032 Elamumaa—- E Uhepere-elamu | Moodustatakse
100% Tuule tn 4
kinnistust
Valguse tn 17 1065 Elamumaa—- E Uhepere-elamu | Moodustatakse
100% Tuule tn 4
katastrilksusest
Valguse tn 10 923 Elamumaa—- E Uhepere-elamu | Moodustatakse
100% Tuule tn 4
katastrilksusest
Valguse tn 12 922 Elamumaa—-E Uhepere-elamu | Moodustatakse
100% Tuule tn 4
katastrilksusest
Valguse tn 14 900 Elamumaa- E Uhepere-elamu | Moodustatakse
100% Tuule tn 4
katastrilksusest
Valguse tn 16 954 Elamumaa—-E Uhepere-elamu | Moodustatakse
100% Tuule tn 4
katastrilksusest
Tuule tn 4 800273 Olemasolev
(809900-9627) Tuule tn 4 krunt
vaheneb
planeeritud
kruntide vorra
Maérkused:

o Maalksuse moodustamisel maaratakse sellele planeeringujargne sihtotstarve. Linnavalitsus voib
hilisemal ehitus- ja kasutuslubade véljastamisel kaalutleda sihtotstarbe muutmist, kui see pole
vastuolus planeeringu Uldise lahendusega ega kahjusta avalikke vdi erahuve.

2.3. Hoonestus.

Kruntidele voib rajada kuni 2-korruselised Ghepereelamud maksimaalse kdrgusega
planeeritud maapinnast kuni 8m.

Jargides kaasaegset arhitektuurikeelt tuleb luua hoonestuse thtne arhitektuurne ilme,
ansamblilisus, mille saavutamine on eeldatav kui ala arhitektuurse terviklahenduse
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t66tab valja Uks kérgharidusega arhitekt voi arhitektuuriblroo. Terviklahenduse
saavutamise nimel ei sea detailplaneering arhitektuurseid lisatingimusi jattes
valikuvabaduse nii hoonete mahulise Ulesehituse, ehitusmaterjalide kui viimistluse osas.
Planeeringuga esitatud ruumilahendus on tinglik ja maaratletud naitajaid (hoonestusala,
ehitusjoon jmt) voib muuta koostdds linnavalitsusega, juhul kui see ei muuda oluliselt
planeeringu Gldlahendust ning ei riiva avalikke voi erahuve.

2.4. Liikluskorraldus

Jurdepaas planeeritavale alale on Valguse tn kaudu.

Valguse tanava pikendus on planeeritud tupiktanavana, mille 16pus on Umberpdéramise
vbimalus, tdnava-ala laius ja tdnavaelemendid on planeeritud analoogselt olemasoleva
Valguse ténava lbdiguga. Tanava-ala kogulaius on 11.0m, sdidutee osa laius 5m.
Soidutee on ette nahtud asfaltkattega.

Kruntide sissediduteede laiuseks on planeeritud 6.0m, et tagada mugav juurdesoit ja
parkimine mitme autoga peredele. Eramute parkimine lahendatakse oma krundil,
tagades vahemalt 2 auto parkimise kohta.

Valguse ténava I6pus on loodud voimalus jalakaijate ja jalgratturite paasuks Uus
Roomassaare tn dares kulgevale kergliiklusteele.

2.5. Haljastus, piirded, heakord

Kdrghaljastus planeeritava ala valdavas osas puudub. Kiduraid rannamé@nde kasvab
Valguse tn 11 kinnistul, kohati on alal kadakaid.

Haljastus kavandada hoonegrupi terviklahenduse projekteerimise kaigus kasutades
antud piirkonnale sobivaid liike, nait mand, kadakas, pihlakas, vaher jmt. Kérghaljastust
naha ette kruntide Kkirdepiirile. Valguse tanava-alal on teepeenrad kavandatud
murupindadena, tdnava I6pus paikneva imberpé6ramiskoha keskele ja naabrusesse on
planeeritud tihe madalakasvuline pinnakattepddsastik ( nait roomav magimand voi
madalavormiline kukerpuu)

Kruntide piirded t66tada valja Uhtselt koos hoonestusega kavandades kogu ala kohta
Uks ja kindel piirdeststeem. Eeldatavalt on vajalikud kruntide vahepiirded ning piire
Uus-Roomassaare tédnava poolsele piirile. Soovitavalt kasutada madalaid kuni 1.2m
kérgusi labipaistvaid piirdeid kombineerituna vaba haljastuse vdi haljaspiirdega.
Vastavalt Kuressaare linna jaatmekaitluse eeskirja p 3 Ig 2 on iga maa kasutaja
kohustatud paigaldama krundile prigikonteineri ja korraldama jaatmeveo.

2.6. Kuivendus, vertikaalplaneering.

OU Kiotoid poolt on projekteeritud Tuule ja Valguse tdnavate sademevete &rajuhtimine,
mis annab vbéimaluse arendusala sademevete juhtimiseks eelpool nimetatud torustikku.
Sademevete torustikud on planeeritud Valguse tanavale. Tanavale ehitatakse valja
kuivendusststeemid mdlemale poole teed (kraavitus, truubid jne). Igale krundile
projekteerida sademetevee kogumise ja arajuhtimise torustik/kraavitus, et vesi ei
voolaks naaberkrundile.

Alal olevad kraavid likvideeritakse. Maapinda on kavandatud tdsta kuni kdrgusmargini
+2.00 - +2.20. Maapind planeeritakse kerge langusega kirde suunas.

Eramutel 1. korruse péranda kérgusmark +0.00= +2.50.
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3. TULEOHUTUSNOUDED

Uute hoonete projekteerimisel tuleb 1ahtuda Eesti projekteerimisnormidest ja Vabariigi
Valitsuse maarusest nr 315, 27.0kt.2004 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded®.

Hoonete tulepUsivusklassid tapsustatakse konkreetsete ehitusprojektidega.
Planeeritavad ehitised on | kasutusviisiga ( elamud ja eluruumid)

Planeeritud hoonestusalade vahim vahekaugus on 8.0m. Elamud on kahekorruselised,
kdérgusega kuni 8m planeeritud maapinnast. Elamute minimaalne tulepisivusaste on
TP3.

Lahim tuletérjehldrant paikneb Valguse tn 2 krundi aares. Tuletdrje kustutusvee
tagamiseks vajalikust 150m teenindusraadiusest jadvad valja planeeritud uued elamud.
Valguse tanavale planeeritud veetorustik ringistatakse Uus-Roomassaare tn aarse
olemasoleva veetorustikuga ja uus hidrant paigaldatakse torustike ristumiskohale Uus-
Roomassaare tn aares. Tuletbrjemasinate paas hidrandini toimub Valguse tanavalt
algava uue kergliiklustee 16igu kaudu, mis tuleb rajada kévendatud alusega.

4. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.
4.1. Veevarustus kanalisatsioon

Vastavalt AS Kuressaare Veevark tehnilistele tingimustele 17.11.2008 Nr 905, on linna
dhisveevorguga litumine vdimalik olemasoleva Valguse tn tanavatorustiku
pikendamisega vaadeldavale alale.

L&ahim tuletérjehldrant paikneb Valguse tn 2 krundi aares. Tuletdrje kustutusvee
tagamiseks vajalikust 150m teenindusraadiusest jadvad valja planeeritud uued elamud.
Valguse tanavale planeeritud veetorustik ringistatakse Uus-Roomassaare tn aarse
olemasoleva veetorustikuga ja uus hidrant paigaldatakse torustike ristumiskohale Uus-
Roomassaare tn &ares.Vetorustiku ringistamine tagab ka kahepoolse toitega vee
parema kvaliteedi.

Reovee éarajuhtimine on vdimalik Valguse tn olemasolevasse tanavakollektorisse. Et
véltida lisapumpla rajamist, tuleb tagada isevoolsele torustikule vajalik rajamisstigavus
tdnavaala ja koos sellega ka hoonestusala maapinna tdéstmisega vajaliku
kdérgusmargini. Kollektori olemasoleva viimase kaevu geodeetilised néitajad on:
k.k.1.93; t.p. 1.14, mis jaadb napiks juba praegu ténavatorustikule esitatavate nduete
taitmisel.

Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikud on paigutatud tédnavamaale. Vee- ja
kanalisatsioonitorustikele kehtib kaitsevéénd 2m mdlemale poole toru telgjoont.
Kruntide sisesed vee- ja kanalisatsioonitorustikud kuuluvad krundi
omanikule,(“Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevédndi ulatus” Keskkonnaministri 16.
detsember 2005. a maarus nr 76).

Tehnilise ehitusprojekti koostamiseks, peale detailplaneeringu kehtestamist, tuleb
taotleda konkreetsed tehnilised tingimused, mis kasitlevad linna Uhisvorkudega liitumise
konkreetseid vdimalusi.

4.2. Elektrivarustus.

Detailplaneeringu koostamiseks on Eesti Energia AS poolt valja antud elektrivarustuse
tehnilised tingimused nr. 154659, 20.11.2008.a.

Elamud saavad toite Valguse tn 6 ja 8 litumiskappide juurde paigaldatavast uuest
jaotuskapist kaabelliinidega liitumismenetluse kaigus kruntide piirile paigaldatavatest
litumiskappidest, milledele peab olema tanavalt juurdepdds. Elamute toide
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litumiskappidest lahendatakse koos elekirivarustuse projektidega. Eeldatav
thefaasiline lihisvool litumiskapis on 800A. Tarbijate peakaitsmeteks on arvestatud
9(3x25A). i

Projektid koos teelahendusega tuleb kooskdlastada OU Jaotusvérgu Saarte
Regiooniga.

Elektrienergia saamiseks tuleb esitada litumistaotlus, sélmida liitumisleping ja tasuda
litumistasu. Lepingu s6lmimiseks p66rduda Eesti Energia AS Klienditeenindusse.
Pingestamine on lubatav péarast elektripaigaldise kasutuselevotu teatise esitamist OU-le
Jaotusvork.

4.3. Side.

Olemasoleval Valguse tdnaval kulgeb sidetrass. Sidekaabli jaotusvork lahendatakse
sidevarustuse projektiga, vastavalt piirkonna sideteenusega varustava firma tehnilistele
tingimustele.

4.4. Soojavarustus

Kaesoleva detailplaneeringuga kavandatud hoonete kite lahendatakse lokaalsena, kas
elektri-, vedel- voi tahkekuttega ( selle alla kuulub ka soojuspump).

4.5. Tanavavalgustus.
Planeeritavas Valguse tanava Idigus lahendatakse tanavavalgustus madalpinge
maakaabelliiniga. Valgusti tltbi valikul lahtuda olemasolevatest valgustitest Valguse

tdnaval, samas ka sobivusest uue hoonegrupi terviklahendusega. Tanavavalgustus
lahendatakse Valguse tdnava t66projektiga.

5. SERVITUUTIDE VAJADUS

Servituudi/ Teeniv Valitsev Tingimus Ruumiline ulatus
kitsenduse Kinnisasi kinnisasi
taap
Tehnovorkude | Valgusetn 13 | AS Maa kasutajal 2.5m modlemale poole
servituut Kuressaare pidada Kinni sademevete
Veevark krunti labivate kanalisatsioonitorustiku
tehnovorkude telgjoont
ja rajatiste ( torustiku 1abimaot
kaitse- 400mm)
eeskirjadest ja
vbimaldada
tehnovorkude
omanikele
juurdepaas
tehnovorkude
hooldamiseks
ja remondiks.
Tehnovorkude | Valgusetn 10 | AS Maa kasutajal 3.0m mdlemale poole
servituut Kuressaare pidada kinni sademevete
Veevark krunti |abivate kanalisatsioonitorustiku
tehnovorkude telgjoont
ja rajatiste ( torustiku 1abimaot
kaitse- 500mm)
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eeskirjadest ja
vbimaldada
tehnovorkude
omanikele
juurdepaas
tehnovorkude
hooldamiseks
ja remondiks.
Tehnovérkude | Valguse tdnav | AS Maa kasutajal 1m mdlemale poole
servituut maatikk 2 Kuressaare pidada Kinni elektrikaablit;
Veevark krunti |abivate
tehnovorkude 2m molemale poole
AS Jaotusvork | ja rajatiste vee- ja
kaitse- kanalisatsioonitoru
eeskirjadest ja | telgjoont ( alla 250mm
vbimaldada siselabimddduga
tehnovérkude torustikul)
omanikele
juurdepaas 2.5m moélemale poole
tehnovorkude sadevete
hooldamiseks kanalisatsioonitoru
ja remondiks. telgjoont ( torustiku
labimd6t 250mm).
Mirkused:

« Linnavalitsus voib nduda planeeringuga ette nahtud kitsenduse kandmist

kinnistusraamatusse maaliksuse moodustamisel.

6. KESKKONNAKAITSELISED TINGIMUSED

Planeeritud tegevusega ei kaasne keskkonna probleeme ja avariilisi riske. Antud
aadressil ei esine Uldist ega lokaalset keskkonnareostust. Planeeritud elanike arv ei
tleta antud piirkonna keskkonna taluvust.

Planeeritav territoorium ei asu maastiku- voi looduskaitsealal. Maa-alal ei ole
looduskaitselisi objekte.

Elamud projekteerida vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.

Ehitamisel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

Uute elamute kiitteks on planeeritud lokaalne elektri- vedel- voi tahkekiite. Olulist
taiendavat dhusaastet elamute kitmisel ei teki.

Uued planeeritud elamud on ette nahtud Ghendada tsentraalse vee- ja
kanalisatsioonilihendusega. Sademeveed juhitakse maapinna kalletega planeeritavate
kruntide rohelistele aladele.

Iga krundivaldaja on kohustatud paigaldama oma krundile prigikonteinerid.

Jaatmed koguda konteineritesse ja tihjendada vastavat litsentsi omava ettevotte poolt
lepingu alusel. Jaatmekaitlejaga lepingu sélmimine on kinnistu valdajale kohustuslik.

7. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Sissemurdmiste, varguste, stttamiste, autodega seotud kuritegevuse, vagivallaaktide
ja muude kuriteoliikide ennetamiseks ja vahendamiseks tuleb projekteerimisel ja
elukorraldusel pddrata tahelepanu jargmistele aspektidele:

+ hea valgustatus ja nahtavus teedel, elamute hoovides ja majaesistel
+ Uhiskondlike alade hea nahtavus ja jalgitavus
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+ naabrivalve

+ palgatud valvur

+ politsei voi turvateenistuse regulaarne patrullimine

+ maa-ala korrashoid

+ tagumiste juurdepaasude valtimine

+ uste ja akende turvaliseks muutmine ( vastupidavad raamid, uksed, lukud)

8. DETAILPLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA

Planeeringualale kavandatavate ehitiste Uhtlase ilme tagamiseks tuleb
Uheaegselt projekteeritud hooned terviklahendusena maistlikult IGhikese aja jooksul
valmis ehitada.

Linnavalitsus tellib planeeringualal kavandatu projektlahendused.

Kogu planeeringuala véljaarendamine anda konkursiga Uhele ettevdttele Uksikute
kinnistute kaupa midmise asemel.

Konkreetsed tingimused planeeringuga kavandatu valjaehitamiseks satestatakse
tdiendavate lepingutega.
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Il PLANEERINGUJARGSED KRUNDID

1. Valguse tn 11, 13, 15, 17,10, 12, 14, 16
1.1. Uldinfo

Valguse tn 11

Krundi pindala 1277m2
Maa omanik Adolf Maripuu
Uldine ruumitttp Privaatne

Valguse th 13

Krundi pindala 1095m2
Maa omanik Kuressaare linn
Uldine ruumitttp Privaatne
Kitsendused Tingimus

Sademevete kanalisatsioonitorustiku kaitsetsooni kitsendus 2.5m Mitte rajada
maolemale poole torustiku telgjoont korghaljastust.

( Keskkonnaministri maarus nr 76 §2, 16.12.2005 )

Valguse tn 15

Krundi pindala 1032m2
Maa omanik Kuressaare linn
Uldine ruumitGdp Privaatne

Valguse th 17

Krundi pindala 1065m2
Maa omanik Kuressaare linn
Uldine ruumitGdp Privaatne

Valguse th 10

Krundi pindala 923m2
Maa omanik Kuressaare linn
Uldine ruumitGdp Privaatne
Kitsendused Tingimus

Sademevete kanalisatsioonitorustiku kaitsetsooni kitsendus 3.0m  Mitte rajada
maolemale poole torustiku telgjoont korghaljastust.

( Keskkonnaministri maarus nr 76 §2, 16.12.2005 )
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Valguse tn 12

Krundi pindala 922m2
Maa omanik Kuressaare linn
Uldine ruumitttp Privaatne

Valguse tnh 14

Krundi pindala 900m2
Maa omanik Kuressaare linn
Uldine ruumitttp Privaatne

Valguse tnh 16

Krundi pindala 954m2
Maa omanik Kuressaare linn
Uldine ruumitttp Privaatne

2.2. Ehitusoigus

Krundi kasutamise sihtotstarve Elamumaa (E) — 100%
Hoone funktsioon Uhepereelamu

Suurim ehitusealune pind 180 m?2

Hoonete arv krundil 1

Hoone suurim kérgus 8.0 m planeeritud maapinnast
Korruselisus 2

Hoone +0.00 +2.50

Projekteerimispéhimdtted:

Eesmargiks on kavandada hoonestuse tervikansambel, mille saavutamise eelduseks
on vaikeelamute grupi projekteerimine Uheaegselt tihe professionaalse arhitekti voi
arhitektuuriblroo poolt. Kavandada tuleb 1-2 hoone eskiisi arvestusega, et neid oleks
vbimalik péhiprojekti koostamise kadigus moningal maéaral kohandada vastavalt
konkreetse tellija soovidele. Terviklahenduse saavutamise nimel ei sea detailplaneering
arhitektuurseid lisatingimusi jattes valikuvabaduse nii hoonete mahulise Ulesehituse,
ehitusmaterjalide kui viimistluse osas. Planeeringuga esitatud ruumilahendus on tinglik
ja maaratletud naitajaid (hoonestusala, ehitusjoon jmt) véib muuta koost66s
linnavalitsusega, juhul kui see ei muuda oluliselt planeeringu Uldlahendust ning ei riiva
avalikke vdi erahuve.

Hoonetldbi valjatddtamisel tuleb arvestada energiasaastlikkuse ndudeid.

Hoone projekteerida kaasaegses arhitektuurikeeles.

Valisviimistluses kasutada naturaalseid materjale - krohvipindu, puitu ja klaasi. Kaaluda
vOib puhasvuuk tellise ja valubetooni kasutamist. Mitte kasutada imiteerivaid materjale (
plastikust voodrilauad, terasplekist katusekiviimitatsioon jms)

Hoone sokkel véimalikult markamatu ja madal.

Krundi piirded, tldised haljastuspdhimétted ja heakord ning valgustus lahendada koos
hoonegrupi terviklahenduse véljatédtamisega.

Hoonegrupi terviklahenduse eskiis kooskdlastada linnaarhitektiga.
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2. Valguse tanav maatukk 2

Projekteerimispohimotted:

Krundile rajatakse avaliku kasutusega tanav, mille elemendid projekteeritakse
analoogselt olemasoleva Valguse tdnava ldiguga. Sodidutee asfaltkattega, laiusega
5.0m. Teepeenrad murukattega, Umberpdéramiskoha keskosa ja naaberala madala
tiheda pinnakattepddsastikuga (nait roomav magimand voi madalavormiline kukerpuu )

Kitsendused Tingimus

- Sadevee kanalisatsioonitorustiku servituudi vajadus koridori thte rajada
laiusega 2m AS Kuressaare Veevark kasuks. korghaljastust.

( Keskkonnaministri m&arus nr 76 §2, 16.12.2005 )

- Veetrassi servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS
Kuressaare Veevark kasuks.

( Keskkonnaministri m&arus nr 76 §2, 16.12.2005 )

- Kanalisatsioonitrassi servituudi vajadus koridori laiusega 4 m
AS Kuressaare Veevark kasuks.

( Keskkonnaministri m&arus nr 76 §2, 16.12.2005 )

- Sidekaabli servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Elion
ettevotted kasuks.

( Elektroonilise side seadus' §117 (2) 1), 08.12.2004)

~ 0,4 kV maakaabli servituudi vajadus koridori laiusega 2 m OU
Jaotusvorgud kasuks.

( Majandus- ja Kommunikatsiooniministri maarus nr 19 §2, 26.03.2007 )

- Téanavavalgustuse trassi servituudi vajadus koridori laiusega
2 m Kuressaare linna kasuks.

( Majandus- ja Kommunikatsiooniministri maarus nr 19 §2, 26.03.2007)

3. Tuuletn4

Omanik: Kuressaare linn

Krundi pindala: 800273 m?

Planeeringujargne krundi sihtotstarve: sihtotstarbeta maa -100%

Kuressaare linnale kuuluv katastriiksus Tuule tn 4 ( endine Roomassaare karjamaa) ,

esialgse suurusega 809900m2 vaheneb planeeritavate kruntide téttu 9627m2 vorra.
Muus osas ei ole Tuule tn 4 kasitletav planeeritava alana ja sailitab senised naitajad.

Koostas arh Tuuli Org
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