SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Kuressaare 24.10.2024 nr 1-3/53

Kuressaare linnas Talve tn 14 detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine

Kuressaare Linnavalitsuse 3. veebruari 2009. a korraldusega nr 62 kehtestati Kuressaare linnas
Talve tn 14 detailplaneering (edaspidi detailplaneering). Planeeringuala (skeem on otsuse lisas)
suurus on ca 0,13 ha ja see hdlmab Kuressaare linnas Talve tn 14 (katastritunnus
34901:014:0494, elamumaa 100%, pindala 549 m?) ja Talve tn 14a (katastritunnus
34901:014:0495, elamumaa 100%, pindala 717 m®) katastriiiksuseid. Planeeringuala piirneb
pohjast Talve tn 16 (katastritunnus 34901:014:0127), idast Uus-Roomassaare tn 36
(katastritunnus  34901:014:0290), lounast Uus-Roomassaare tn 36a (katastritunnus
34901:014:0139) ja edelast Talve tn 12 (katastritunnus 34901:014:0342) katastriliksustega.
Lisaks piirneb ala podhjast ja lddnest Talve tn L1 (katastritunnus 34901:014:0514)
transpordimaaga. Detailplaneeringu eesmérk on Talve tn 14 kinnistu jagamine kaheks omaette
krundiks, ehitusdiguse méddramine uue lihepereelamu projekteerimiseks moodustatavale uuele
kinnistule, juurdepaisude, parkimise, heakorra ning tehnovorkude lahendus.

Planeeringualas asuvate Talve tn 14 ja Talve tn 14a katastriliksuste omanik esitas Saaremaa
Vallavalitsusele avalduse (registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris 06.11.2023 nr
5-2/6004-1), milles palus tunnistada kehtetuks Kuressaare linnas Talve tn 14 detailplaneeringu.
Seejdrel esitas omanik avalduse 10.11.2023 kirjaga nr 5-2/6004-2, milles vdttis tagasi varasemalt
esitatud detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise avalduse. Katastriiiksuste omanik esitas taas
avalduse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamiseks 17.01.2024 kirjaga nr 5-2/269-1, mille
jargselt avaldas 22.01.2024 kirjaga nr 5-2/6927-8 taaskord soovi votta tagasi varasemalt esitatud
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise avaldus. Omanik on selgelt viljendanud soovi Talve tn
14 ja 14a katastriliksuste liitmiseks, mis néhtub tema 06.08.2024 kirjas nr 5-8/4244-1 esitatud
katastritiksuste liitmise sooviavalduses.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 126 lg 6 sidtestab, et kui detailplaneeringus on krunt
midratud, on see katastriiiksuse moodustamise alus. Kuna kehtiva detailplaneeringuga on
planeeringualale méératud kaks krunti, siis piirab kehtiv detailplaneering katastriiiksuste liitmist.
Seega saab katastriliksused liita alles pérast detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist, millest on
omanikku korduvalt teavitatud.

Praeguseks on moodustatud detailplaneeringuga ette ndhtud kaks elamumaa krunti (Talve tn 14
ja Talve tn 14a). Talve tn 14 krundil on ehitisregistri andmete kohaselt liksikelamu, kelder ja
kaks kuuri ning rajatistena kaks piiret ja virav, lisaks on piistitamise mérkega iiks kuur. Vallale
esitatud omanikupoolse informatsiooni kohaselt on krundil veel lisaks salvkaev. Talve tn 14a
krunt on ehitisregistri andmete kohaselt hoonestamata, kuid tegelikkuses on krundil alla 20 m?
ehitisealuse pinnaga varjualune. Talve tn 14a katastriliksus on kasutusel Talve tn 14 teenindava
hoovialana.

Planeeringujdrgsed Talve tn 14 ja Talve tn 14a katastriiiksused asuvad korvuti ja neid majandab
sama omanik. Katastriiiksuste eraldi pidamine ei ole kéesoleval viisil vajalik, mdistlik ega
majanduslikult otstarbekas. PlanS § 140 lg 1 p 1 kohaselt voib detailplaneeringu tunnistada



kehtetuks, kui detailplaneeringu kehtestamisest on moddunud védhemalt viis aastat ja
detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima ning § 140 1g 1 p 2 kohaselt v3ib detailplaneeringu
tunnistada kehtetuks, kui planeeringu koostamise korraldaja soovib planeeringu elluviimisest
loobuda.

Vastavalt katastriiiksuste liitmise avaldusele on planeeringuala katastriliksuste omanikul soov
moodustada iiks terviklik katastriliksus aadressiga Talve tn 14 (kus on juba olemas elumaja ja
korvalhooned). PlanS § 126 Ig 6 sitestab, et kui detailplaneeringus on krunt médratud, on see
katastriiiksuse moodustamise alus. Kuna kehtiva detailplaneeringuga on planeeringualale
madratud kaks krunti, siis piirab kehtiv detailplaneering katastritiksuste liitmist.

Detailplaneeringu kehtestamisest on moddunud iile 15 aasta, mille jooksul ei ole Talve tn 14a
ehitusdiguse realiseerimise osas detailplaneeringut ellu viima hakatud. Talve tn 14 katastriiiksus
oleks saanud enne detailplaneeringu kehtestamist ja saaks ka peale detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamist elamu ehitamiseks diguse 14bi projekteerimistingimuste ja detailplaneering poleks
vajalik. Kui detailplaneering tunnistada kehtetuks, toimub alal kavandatav tegevus vastavalt
kehtiva Kuressaare linna ja Kaarma valla iihisplaneeringu tingimustele. Uhisplaneeringu
kohaselt on piirkonna maakasutuse juhtotstarbeks miiratud pereelamute ala.

PlanS § 140 lg 1 p 2 alusel voib detailplaneeringu kehtetuks tunnistada, kui planeeringu
koostamise korraldaja vOi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest
loobuda. Kéesoleval juhul ei soovi planeeringu koostamise korraldaja detailplaneeringut ellu
viia.

PlanS § 140 lg 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu esitada
kooskolastamiseks PlanS § 127 1g 1 nimetatud asutustele ja arvamuse andmiseks § 127 1g 2
nimetatud isikutele ja asutustele.

Kéesoleva otsuse eelndu on kooskdlastanud Padsteamet 22.01.2024 kirjaga nr 7.2-3.4/355-2.

Eelndu saadeti Maa-ametile, Elektrilevi OU-le, AS-le Kuressaare Veevirk, Talve tn 14
detailplaneeringu planeeringuala katastriiiksuste omanikule ja piirinaabritele arvamuse
andmiseks 17.01.2024 kirjaga nr 5-2/292-1. Kirjas méédratud tdhtajaks keegi arvamust ei
avaldanud. Huvitatud isikule saadeti tdpsustatud detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise eelndu
21.08.2024 kirjaga nr 5-2/4432-1 taaskord arvamuse andmiseks, kuid etteantud 14 pieva jooksul
ta eelnou kohta arvamust ei avaldanud. Omanik teavitas vallavalitsust 30.09.2024 kirjas nr 5-
2/4563-3, et omanikul ,.ei ole ega saagi olla vastuviiteid Kuressaare Linnavalitsuse 03.02.2009
korraldusega nr 62 kehtestatud Talve tn 14 detailplaneeringu kehtetuks tunnistamiseks*.

Haldusorganipoolne haldusakti kehtetuks tunnistamine toimub kaalutlusdiguse alusel.
Haldusmenetluse seaduse § 64 1dike 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse teostamisel arvestada
haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajdrgi isikule, haldusakti andmise
menetluse pdhjalikkust, haldusakti kehtetuks tunnistamise pohjuste olulisust ning nende seost
isiku osalemisega haldusakti andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest
moddunud aega ning muid tdhtsust omavaid asjaolusid. Tutvunud materjalide ja
menetlustoimingutega, kaalunud detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist, pohjendusi ja
tagajirgi, leiab vallavolikogu, et detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei riiva
naaberkinnistute omanike ja huvitatud isiku Oiguseid ja huve ega kahjusta avalikke huve.
Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei kitsenda kinnistu omaniku ega naaberkinnistu
omanike seniseid kinnistu kasutamistingimusi.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei ole vastuolus kehtivate seaduste ja normidega,
planeeringuga kavandatavate ehitus- ja maakasutustingimuste ruumilise sobivuse lile otsustajaks
on kohaliku omavalitsuse tiksus.



Lihtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 140 1dike 6 ning kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 33, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks Kuressaare Linnavalitsuse 3. veebruari 2009. a korraldusega nr 62
kehtestatud Kuressaare linnas Talve tn 14 detailplaneering.

2. Otsus joustub teatavakstegemisega.
Otsust on voimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Saaremaa

Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi kaebuse halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.
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