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SELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON

Planeeringu nimetus Pikk tn 62e detailplaneering

Algataja Kuressaare Linnavalitsus

Planeeringuala kinnistu omanik OU Trelleborg Moulded Components
Estonia

Planeeringuala suurus cal.0ha

Planeeringu eesmargid Pikk tn 62e krundi ehitusdiguse muutmine

taisehitusprotsendi suurendamisega
eesmargiga rajada krundil asuvale
tootmishoonele ca 2100m2 suurune
juurdeehitus.

1.1. Lahte-ja lisamaterjalid:

« Kuressaare Linnavalitsuse korraldus 29.09.2009 nr 560 koos
lahteseisukohtadega.
« Ringtee, Pikk ja Aia tdnavate vahelise ala detailplaneering, koostatud Tonis
Tarbe Arhitektuuribiroos, t66 nr 220, 1999.a.
o Geodeetiline alusplaan, 2009.
. Pikk tn 62e olemasoleva tootmishoone projekt, OU Oselplan, 2008
« Kuressaare linna uldplaneering 2010.
1.2. Olemasolev olukord
Planeeritav maa-ala paikneb Kuressaare linnas pdhjaosas, piirnedes kirde ja loodeosas
EV Keskkonnaministeeriumile kuuluvate hoonestamata kruntidega, kaguosas Pikk
tdnavaga ja edelaosas AS EBC Ehitus kuuluvate kruntidega. Krundil paikneb 2008.a.
valminud tootmishoone koos vajaliku parkla ja alajaamaga. Hoone on hendatud
tsentraalsesse vee- ja kanalisatsioonivlrku, ihendatud side- ja madalpingekaablitega,
krundile on rajatud sadevetekanalisatsioon.
Krundi pdhjaosas on hoonestamata rohumaa, vdimaldades juurdeehitust hoonele.

1.3. Seos uldplaneeringuga.

Uldplaneeringu alusel paikneb planeeritav krunt ettevétluse segahoonestusalal-
valdavalt keskkonda mittehéairivate toostusettevotete, tehnorajatiste ja ladude maa;
lubatud on ari- ja ja teenindusettevotted ning asutused.

Kaesolev detailplaneering on uldplaneeringuga kooskdlas.
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2. PLANEERINGULAHENDUS.
2.1. Uldidee, hoonestus

Pikk tn 62e krundi hoonestusest vabale alale on planeeritud juurdeehitus olemasolevale
tootmishoonele. Planeeringuga on méaratletud eeldatav juurdeehituse ala 2100m2, nii
et kogu ehitusalune pind moodustab 5555m2, krundi taisehituse protsendiga 57.4%.
Juurdeehituse kdrguse maaratleb olemasoleva hoone korgus, millele vdivad vajadusel
lisanduda tehnilised seadmed (nait ventilatsiooniseadmed). Eelpoolnimetatud naitajaid
vOib koostos linnavalitsusega muuta, juhul kui lahendus ei riiva avalikke ja erahuve.

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve Tootmismaa (T) — 100%

Hoone funktsioon Tootmishoone juurdeehitus

Suurim ehitusealune pind 5555 m2

Hoonete arv krundil 1+ alajaam

Hoone suurim kdrgus 8,4m (olemasolev) +vajadusel tehn.seadmed
Korruselisus 2

Juurdeehitus olemasolevale tootmishoonele projekteerida hoone tehnoloogilistest
vajadustes lahtuvalt arvestades olemasoleva hoone stilistikat mahus, viimistluses ja
varvis.

Hoone eskiisprojekt kooskdlastada enne edasist projekteerimist linnaarhitektiga.

2.2. Liikluskorraldus

Pikk tn 62e krundile sailuvad olemasolevad juurdepaasud Pikk tédnavalt. Planeeringuga
on ette nahtud suuregabariidilistele veokitele ringsdidu vdimalus Umber krundi
hoonestuse.

Krundile on juurde planeeritud sdiduautode parkimiskohti. Lahtudes tootmishoonete
parkimisnormatiivist aarelinna piirkonnas on ndutav 1 parkimiskoht 150m2 hoone
brutopinna kohta — krundile on planeeritud kokku 40 sdiduauto parkimiskohta.

2.3. Haljastus, piirded, heakord

Haljastus tépsustatakse projekteerimise staadiumis arvestusega, et rajataks
maksimaalselt kbrg- ja pddsashaljastust hoonestusest vabadele aladele.

Piirded — funktsionaalsest vajadusest tulenevalt — vorkpiirded metallpostidel. Tanava-
aarses ldigus kasutatakse haljaspiiret.

Krundivaldaja on kohustatud paigaldama oma krundile prigikonteinerid.

Jaatmed koguda konteineritesse ja tihjendada vastavat litsentsi omava ettevétte poolt
lepingu alusel. Jaatmekaitlejaga lepingu sélmimine on kinnistu valdajale kohustuslik.

3. TULEOHUTUSNOUDED

Kasutatavad normdokumendid:
v' Vabariigi Valitsuse maarusest nr 315, 27.0kt.2004 ,Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded*
v EVS 812-6. osa 6 , Tuletdrje veevarustus"
v’ EVS-812-4 ,Toodstus ja laohooned*
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Hoone tulepisivusklass vastavalt tootmishoonetele esitatavatele nduetele olenevalt
tehnoloogilisest skeemist ja hoone funktsioonist.

Planeeritav ehitis on VI kasutusviisiga; |l tuleohutusklass ja Il kaitsetase (sprinkler)
Tulepusivusklass TP1

Tagada ringjuurdepaas, ehitada tuletdrje veemahuti.

Planeeritud hoonestusalade vahim vahekaugus on 8.0m. Hoone on kahekorruseline,
ehitusaluse pinnaga 5555m2

Lahim tuletdrjehldrant paikneb Pika tanava ja Ringtee ristmiku vahetus laheduses

(H 135)

4. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.
4.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Olemasolev hoone on liitunud linna Uhisvee- ja kanalisatsioonivérgu Pikk tn vee- ja
kanalisatsioonitorustikega. Juurdeehituse veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse
olemasoleva torustiku baasil. Enne ehitusprojekti koostamist selgitada tehniliste
tingimuste tellimise vajadus Kuressaare Veevark AS-It.

Vee- ja kanalisatsioonitorustikele kehtib kaitsevéénd 2 m mdlemale poole toru telgjoont.
Kruntide sisesed vee- ja kanalisatsioonitorustikud kuuluvad krundi omanikule,
(“Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” Keskkonnaministri 16. detsember
2005. a maarus nr 76 ).

4.2. Elektrivarustus.

Olemasoleva hoone elektrivarustuseks on rajatud krundi [dunaossa elektrialajaam.
Juurdeehituse elektrivarustus lahendatakse elektrivarustuse projektiga olemasoleva
alajaama baasil.

Enne elektriprojekti koostamist selgitada elektrivarustuse tehniliste tingimuste tellimise
vajadus Eesti Energia AS-It.

4.3. Side.
Hoone on Uhendatud sidevorku.
4.4. Soojavarustus

Hoone ja selle juurdeehituse kite on lahendatud lokaalsena &hkkitte baasil.
Tootmisprotsessis vabanev soojus kasutatakse ara hoone kitmiseks.

5. KESKKONNAKAITSELISED TINGIMUSED

Planeeritud tegevusega ei kaasne keskkonna probleeme ja avariilisi riske. Antud
aadressil ei esine uldist ega lokaalset keskkonnareostust.

Planeeritav territoorium ei asu maastiku- voi looduskaitsealal. Maa-alal ei ole
looduskaitselisi objekte.

Hoone projekteerida vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.

Ehitamisel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

Hoone kitteks on planeeritud 6hkkute elektri baasil. Olulist tdiendavat 6husaastet ei
teki.

Planeeritud juurdeehitus on ette nahtud Uhendada tsentraalse vee- ja
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kanalisatsiooniihendusega. Sademeveed juhitakse Pikk tanaval kulgevasse
sadeveekanalisatsiooni.

Krundivaldaja on kohustatud paigaldama oma krundile priigikonteinerid.

Jaatmed koguda konteineritesse ja tiihjendada vastavat litsentsi omava ettevotte poolt
lepingu alusel. Jaatmekaitlejaga lepingu sdélmimine on kinnistu valdajale kohustuslik.

6. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Sissemurdmiste, varguste, stilitamiste, autodega seotud kuritegevuse, vagivallaaktide
ja muude kuriteoliikide ennetamiseks ja vAhendamiseks tuleb projekteerimisel ja
elukorraldusel pddrata tahelepanu jargmistele aspektidele:

« hea valgustatus ja nahtavus teedel, elamute hoovides ja majaesistel

« Uhiskondlike alade hea nahtavus ja jalgitavus

« naabrivalve

« palgatud valvur

« politsei vdi turvateenistuse regulaarne patrullimine

« maa-ala korrashoid

« tagumiste juurdepéédsude valtimine

« uste ja akende turvaliseks muutmine ( vastupidavad raamid, uksed, lukud)

7. SERVITUUTIDE VAJADUS

Kitsendused Markused,
tingimused

Kanalisatsioonitrassi servituudi vajadus koridori laiusega 4 m Kitsenduse seavad
AS Kuressaare Veevark kasuks. krundi kirdepiiri aares

( Keskkonnaministri m&arus nr 76 §2, 16.12.2005 ) kulgeyad . .
kanalisatsiooni- ja

- Sidekaabli servituudi vajadus koridori laiusega 4 m AS Elion  soojatorustikud ning
ettevotted kasuks. elektri- ja sidekaablid,

S mis on vajalikud Aia
( Elektroonilise side seadus! §117 (2) 1), 08.12.2004) tn 76 ja 78 kruntide

— 0,4 kV maakaabli servituudi vajadus koridori laiusega 2 m OU perspektiivseks
Jaotusvorgud kasuks. varustamiseks.

( Majandus- ja Kommunikatsiooniministri méarus nr 19 §2, 26.03.2007 )  Mitte rajada

. . . L . kérghaljastust.
— Soojatorustiku servituudi vajadus AS Kuressaare Soojus ghajasiu

Kasuk Vdimaldada

asuks. tehnovérkude
hooldust ja remonti.

Sadevee kanalisatsioonitorustiku servituudi vajadus koridori Mitte rajada

laiusega 2m AS Kuressaare Veevark kasuks. kdrghaljastust

(Keskkonnaministri maérus nr 76 82, 16.12.2005 )



