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1. Kuressaare Linnavalitsuse 08.12.2009 korraldus nr 688 detailplaneeringu

algatamise kohta koos lahteseisukohtadega.
Véljavdte kehtivast Kuressaare linna Gldplaneeringust 2010.a. Maakasutuseplaan.
Valjavote Kuressaare linna puhkeala detailplaneeringust 1998.a.
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| LAHTEALUSED

1.1 Planeeringu nimetus: Vaike-Roomassaare poolsaare detailplaneering

1.2 Algataja: Kuressaare Linnavalitsus

1.3 Kinnistu omanik: SA Kuressaare Spordibaasid, Kuressaare linn

1.4 Planeeringuala suurus: ca 35.0ha

1.5 Eesmargid ja sisu: Planeeringu eesmark on ma&arata Kuressaare
linnastaadioni rekonstrueerimisnduetest
[ahtuv ruumivajadus poolsaarel, planeerida

juurdepaasud, harjutusvaljak ning perspektiivsed
haljastatavad ja hoonestatavad alad staadionist I6unas
ja hinnata kavandatuga seonduvat keskkonnamoju.
Planeerida krundid, ehitusdigus, tehnovorgud,
likluskorraldus ja parkimine, haljastus ning heakord.
Maarata servituutide seadmise vajadus.

1.6 Kehtivad planeeringud ja piirangud
e Koostatav detailplaneering on Gldplaneeringut osaliselt muutev.
Loetletud detailplaneeringud ja projektid ei mdjuta koostatavat detailplaneeringut

e Kuressaare puhkeala detailplaneering .
(Koostanud Kuressaare linnavalitsuse planeerimis- ja ehitusosakond 1998.a.)
e Staadioni tn 1b krundi detailplaneering. OU Klotoid t6& nr 1101-03
e Staadioni tn 1 detailplaneering OU Kilotoid t66 nr 0206-06.
e Kuressaare linna puhkeala jalgrattatee tehniline projekt
(OU Klotoid t66 nr 0305-15).

1.7 Lahtematerjalid:

e LV korraldus nr. 688 08.12. 2009 planeeringu algatamise kohta ja
ldhteseisukohad koos lisadega.

e Kuressaare linna dldplaneering 2010

e Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang (OU Hendrikson & Ko t66 nr.
1241/09).

e Kuressaare linnastaadioni eskiisprojekt ( Kuressaare linnavalitsus. Veebruar 2009)

e Keskkonnaministeeriumi seisukoht Kuressaare linna taotlusele: ,Seisukoht Véike-
Roomassaare poolsaare perspektiivse arengusuuna mdédératlemisele” (Kuressaare
linnavalitsus 08.01.2008.a. nr. 9.1-2/07/2087)

o Muinsuskaitseameti vastus  Kuressaare linna taotlusele: ,Seisukoht Vdike-
Roomassaare poolsaare perspektiivse arengusuuna mdédératlemisele” (Kuressaare
linnavalitsus 20.12.2007.a. nr. 9.1-2/2087)
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1.8 Olemasolev olukord

Planeeritav ala kuulub Kuressaare linna puhkeala koosseisu ning asub linna edelaosas
Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala kaitsevddndis, piirnedes laanest ja I|6unast
Kuressaare lahega, idast aedlinna elamukvartaliga ja pohjast Kuressaare piiskopilinnuse
ja lossipargiga.

Vaike-Roomassaare poolsaarel asub amortiseerunud linnastaadion ja tribGlnihoone.
Staadioni kirdenurgas eraldi kinnistul asub Staadionihotelli hoone, mis jatkuvalt tegeleb
majutusteenuse pakkumisega. Aktiivselt on kasutuses staadioni naabruses SA
Spordibaasidele kuuluvad tennisevéljakud ja tennisehall. Alale rajati hiljuti uusi
manguvaljakuid ka juurde. Kavas on tennisekompleksi arendamist jatkata.

Ala on suhteliselt tasase reljeefiga (kérgusmargid 0.6-2.0), osaliselt taitepinnasega
taidetud roostiku ja kadastikuga meredarne madalam maa. Poolsaare hoonestamata
merepoolne ala on kaetud Il ja Il kategooria looduskaitsealuste taimedega.

Ala on varustatud olemasolevate tehnovorkudega — survekanalisatsioonitrass, veetrass,
sidetrass, drenaaZi trass, sadevee kanalisatsioonitrass ja madalpingekaabel. Staadioni
tdnavaga piirneb kruusakattega parkimisplats.

Staadioni tn 1 ja Staadioni tn 1b kruntidel on viis saviliva kattega tennisevaljakut, ala
edelaosas paikneb olemasolev tennisehall.

1.9 Olemasolevad kitsendused

Kitsenduse alus Isik vOi asutus, kelle padevus Kitsenduse sisu
on hinnata projektivastavust
kitsendusele.

Eesti Vabariigi Tehnovoérkude valdajad Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseadus ja tehnovoérgud
Asjadigusseaduse
rakendamise seadus

Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Ranna ja kalda
Looduskaitseseadus ehituskeeluvddnd
tiheasustusalal 50m veepiirist.

Ehituskeeluvdédnd ei kehti
puhkeotstarbelisel maal
Kuressaare linna rannaalal
vastavalt keskkonnaministri
Heiki Kranici kirjale 06.12.200
nr 16-6/3418.

Eesti Vabariigi Muinsuskaitseamet Muinsuskaitseala
Muinsuskaitseseadus

Eesti Vabariigi Muinsuskaitseamet Muinsuskaitseala kaitsevéond
Muinsuskaitseseadus

Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Avaliku kasutusega kallasrada
Asjadigusseadus ja laevatatavatel veekogudel 10m
Veeseadus

Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Veekaitsevoond 20m veepiirist
Asjadigusseadus ja

Veeseadus

Eesti Vabariigi Tehnovorkude valdaja Uhiskanalisatsiooni
Kanalisatsiooniehitiste reoveepumpla kuja R=20m
veekaitsenduded

Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Isendi kaitse Il ja lll kategooria
Looduskaitseseadus kaitsealustele taimeliikidele
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II PLANEERINGULAHENDUS
2.1 Planeeringu sisu

Planeeritav ala kuulub Kuressaare linna puhkeala koosseisu hdlmates kogu Vaike-
Roomassaare poolsaart, mis paikneb osaliselt Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealal,
osaliselt kaitsevoondis.

Planeeringualal asub Kuressaare linnastaadion, tennisekompleks ja ,Staadioni® hotell.
Alale on varasemate planeeringutega moodustatud Uksikuid kinnistuid, mille paigutus ja
ulatus ei ole kohati ratsionaalsed ning millede piire tuleks korrigeerida vastavalt tegelikule
valjakujunenud ja planeeritavale maakasutusele.

Koostatav detailplaneering hdlmab kogu Vaike-Roomassaare poolsaart. Lisaks staadioni
rekonstrueerimiseks vajalike pohimdtete maaratlemisele kasitletakse linna puhkeala ja eriti
staadioni Umbrust tervikuna, tema olemasolevate ja perspektiivsete komponentidega —
haljastus,  parkimisvdimalused, liikluskorraldus, juurdepaasuteed, tehnovdrgud.
Planeeringuga nahakse ette uue tennisehalli rajamine olemasoleva valjakujunenud
tennisevaljakutega kompleksi kdrvale. Tennisehalli rajamine valitud planeeringualale on
logistiliselt soodne.

Planeeringuala on miljédliselt ning keskkonnatundlikkuselt vaga laiapdhjaline mistottu
viiakse paralleelselt planeeringuga labi keskkonnamdjude strateegiline hindamine.

Planeeringus on tehtud ettepanek korrigeerida rannajoont olemasolevast muulist 16una
poole ca 300m ulatuses (rannajoone korrigeerimisettepanek v.t. joonis DP-4, DP-5).

Koostatav detailplaneering on Gldplaneeringut osaliselt muutev planeeritava Staadioni tn 9
elamu- ja ariotstarbelise kinnistu osas.

Planeeringus ndhakse ette vdimalus elamu- ja ariotstarbeliste hoonete projekteerimisele,
mis ei kahjusta mingilgi m&aral avalikku huvi vaid elavdaks ja muudaks poolsaart
atraktiivsemaks aastaringselt.

Planeeritav kinnistu moodustab Uldplaneeringu jargsest rannadarsest puhkeotstarbelisest
maast ja kogu planeeritavast alast vaga véaikese osa ning jaéks ka edaspidi valdavalt
avalikuks ruumiks. Perspektiivselt planeeritav hoonestus katab kogu kinnistust vaid ca
13%. Kinnistule kehtib arhitektuurikonkursi kohustus.

Kdrghaljastuse ja hoonete rajamisega tagatakse tuule mdéjude vahenemine staadionile,
samuti pikendatakse poolsaare aktiivse kasutuse hooaega ja suurendatakse turvalisust.

2.2 Edasise planeerimise voimalused

Arvestades, et vaheneva rahvaarvuga Kuressaare olulisemad vaartused seonduvad
mereddrega ja miljdévaartuslike linnaosadega Umber lossipargi, voiks ka Vaike-
Roomassaare poolsaar tulevikus olla aktiivse linnaruumina rohkem kasutuses.
Planeeritavate kruntide asukoht ja looduslikud tingimused (head Ghendused kesklinnaga ja
linnast valja, meredar, mitmekesised vaated, paiknemine turismiobjektide laheduses)
pakuvad erinevaid vdimalusi nende kasutamiseks elamu-, &ri — ja puhkefunktsioonis.
Edaspidiselt planeerides ja projekteerides tuleb arvestada alal kehtivate piirangutega,
milleks on poolsaarel kasvavad looduskaitsealused Il ja Il kategooria taimed, planeeringu
pbhjapoolset osa hélmav muinsuskaitseala ning muinsuskaitseala kaitsevodnd. Tuleb
arvestada, et ala paikneb linnaehituslikult vadga olulisel kohal, selle edasisel planeerimisel
langetatavad otsused avaldavad olulist méju Umbritsevate alade kujunemisele ning alal on
vOimalikud vaga erinevad ruumilised lahendused mistdttu on piirkonna ruumistruktuurile
tapsemate lahenduste leidmiseks vajalik korraldada arhitektuurivoistlusi. Keskkonna
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visuaalse poole korval olulisem on linnaehituslik funktsionaalsus, mistéttu tuleb reaalsete
arendussoovide ilmnemisel kaalutleda pakutavate funkisioonide sobivust linnaruumi.
Valtida tuleks Uhetaoliste lihtsalt puhke voi lihtsalt elufunktsioonidele moéeldud kvartaleid.
Edasisel planeerimisel tuleb arvestada mereaarse avaliku puhkeala jatkuvusega labi ala
(Uhendused lossipargi ja piiskopilinnusega, supelrannaga, kesklinnaga, otsem tee linnast
vélja) ning eesmargiga sailitada alal avaliku puhkeala funktsiooni oluline osakaal.

Hoonestusala realiseerimiseks ja ala atraktivsemaks muutmiseks tuleks planeeritud
Staadioni tn 9 kinnistut ehituseks ette valmistamiseks suhteliselt palju muuta. Praegune
maismaa osa on vaga lauge reljeefiga, marg roostunud ala, mida tuleb sobiva
taitepinnasega tosta.

Edaspidisel planeerimisel oleks mdistlik rannajoone dgvendamine olemasolevast muulist
Iduna poole ca 300m ulatuses, mida oleks soovitav kindlustada madala rahnuvalliga.
Kaldakindlustuse rajamisel tuleb arvestada, et uue rannajoone kaldakindlustuse perv selle
ala piires projekteerida samale kérgusele kui on taitepinnase kdérgusmark. Tapsed
taitepinnase korgusmargid, nagu ka taitematerjali iseloom selguvad projekteerimise ja
sellele eelnevate uuringute kaigus. Samuti on vajalik enne projekteerimise alustamist
mddta rannaldhedased meresligavused, et korrektselt maaratleda tehtava t66 ulatus.
Vajadusel viia labi projekteerimisele eelnevalt geotehnilised uuringud.

Kaldakindlustuse rajamise ja rannajoone 6gvendamise eesmargiks on tormiga rannale
paisatava meretaimestiku hdlpsam koristamise véimalus muuli ja Idunapoolse rannajoone
vahelisest nurgast. Samuti aitab 6gvendamine kaasa intensiivsema orgaanilise ainese
kuhjumisele selles piirkonnas ja vee liikumise paranemisele. Hetkel koguneb
meretaimestik hulgaliselt sopilise iseloomuga rannajoonele, mis koédunedes levitab
ebameeldivat Idhna ning sopilisusest tingituna on raskendatud selle koristamine.
Rannajoone korrigeerimisel taotleb ehitajal vajadusel vee erikasutusluba.

Edasisel planeerimisel vétta aluseks Vaike-Roomassaare poolsaare detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne (OU Hendrikson & Ko t66 nr 1321/09).

Krundi nimetuste maaramisel on perspektiivselt reserveeritud Staadioni tn 1a kinnistule
Staadioni tn 3 nimetus.

Il PLANEERITAV KRUNDIJAOTUS
3.1 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

| ETAPP
Detailplaneeringu alusel jagatakse planeeritav ala kruntideks vastavalt jargmisele tabelile.

Planeeringueelne maatksus Planeeringujargne maaiksus
Krundi Krundi Krundi Krundi Krundi Krundi
aadress pindala m? sihtotstarve nimetus pindala m? sihtotstarve
Kalda pst 1 407088 Uldkasutatav Staadioni 31719 Transpordimaa
maa 100% tdnav 100%
Staadionitn 1 | 3816 Uhiskondlike
ehitiste maa
100%
Staadioni tn 7 | 108041 Uldkasutatav
maa 100%
Staadioni tn 9 | 15964 Elamumaa
50%, Arimaa
50%
Staadioni tn 6 | 31433 Uhiskondlike
ehitiste maa
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100%

Kivi tn 8 7925 Uhiskondlike
ehitiste maa
100%

Kivitn 9 28154 Uhiskondlike
ehitiste maa
100%

Kivitdnav L2 | 1626 Transpordimaa
100%

Kalda pst 1 178410 Uldkasutatav
maa 100%

Supluse pst 2 | 2401 Arimaa 100% | Supluse pst 2 | 2401 Uldkasutatav
maa 100%

Staadionitn 1 | 5923 Arimaa 100% | Kivi tanav L5 | 862 Transpordimaa
100%

Staadionitn 3 | 2472 Uhiskondlike
ehitiste maa
100%

Kivi tn 10b 2589 Uhiskondlike
ehitiste maa
100%

Staadioni tn 5480 Arimaa 100% Kivi tn 10a 2614 Uhiskondlike
1b ehitiste maa
100%

Kivi tn 9a 2283 Uhiskondlike
ehitiste maa
100%

Kivi tdnav L4 | 583 Transpordimaa
100%

Staadioni tn 10871 Arimaa 100% Kivi tn 8a 113 Uhiskondlike
1c ehitiste maa
100%

Kivi tdnav L3 | 571 Transpordimaa
100%

Kivi tn 9b 9328 Uhiskondlike
ehitiste maa
100%

Staadioni tn 859 Uldkasutatav
3a maa 100%

3.2 Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Il ETAPP
Detailplaneeringu alusel jagatakse planeeritav ala kruntideks vastavalt jargmisele tabelile.

Planeeringueelne maatksus Planeeringujargne maalksus
Krundi Krundi Krundi Krundi Krundi Krundi
aadress pindala m? sihtotstarve nimetus pindala m? sihtotstarve
Kalda pst 1 178410 Uldkasutatav Kalda pst 1 180811 Uldkasutatav
maa 100% maa 100%
Supluse pst 2 | 2401 Uldkasutatav
maa 100%
Staadionitn 1 | 3816 Uhiskondlike Staadionitn 1 | 9019 Uhiskondlike
ehitiste maa ehitiste maa
100% 100%
Kivi tn 10a 2614 Uhiskondlike
ehitiste maa
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100%
Kivi tn 10b 2589 Uhiskondlike
ehitiste maa
100%
Kivi tanav L2 1626 Transpordimaa | Kivi tdnav L2 | 3642 Transpordimaa
100% 100%
Kivi tanav L3 | 571 Transpordimaa
100%
Kivi tanav L4 | 583 Transpordimaa
100%
Kivi tanav L5 | 862 Transpordimaa
100%
Kivitn 9 28154 Uhiskondlike Kivitn 9 39765 Uhiskondlike
ehitiste maa ehitiste maa
100% 100%
Kivi tn 9a 2283 Uhiskondlike
ehitiste maa
100%
Kivi tn 9b 9328 Uhiskondlike
ehitiste maa
100%
Staadionitn 7 | 108041 Uldkasutatav Staadioni tn 7 | 108900 Uldkasutatav
maa 100% maa 100%
Staadioni tn 859 Uldkasutatav
3a maa 100%
Kivi tn 8 7925 Uhiskondlike Kivi tn 8 8038 Uhiskondlike
ehitiste maa ehitiste maa
100% 100%
Kivi tn 8a 113 Uhiskondlike
ehitiste maa
100%
Staadionitn 3 | 2472 Uhiskondlike Staadioni tn 3 | 2472 Uhiskondlike
ehitiste maa ehitiste maa
100% 100%
Staadionitn 9 | 15964 Elamumaa Staadioni tn 9 | 15964 Elamumaa
50%, Arimaa 50%, Arimaa
50% 50%
Staadionitn 6 | 31433 Uhiskondlike Staadioni tn 6 | 31433 Uhiskondlike
ehitiste maa ehitiste maa
100% 100%
Staadioni 31719 Transpordimaa | Staadioni 31719 Transpordimaa
tanav 100% tanav 100%

VI MUUD PLANEERINGU EESMARGID

4.1. Tuleohutusnouded

Uute hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti projekteerimisnormidest ja Vabariigi
Valitsuse maarusest nr 315, 27.0kt.2004 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnéuded®.

Hoonete tuleplsivusklassid tapsustatakse konkreetsete ehitusprojektidega.

Planeeritavad ehitised on |, Il, IV kasutusviisiga.

Planeeritud hoonestusalade vahim vahekaugus on 8.0m. Ehitiste planeeritud kdrgus on
kuni 9m planeeritud maapinnast. Staadioni tn 1 planeeritud hoone maksimaalne lubatud
kérgus maapinnast on 12.5m.
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Edasisel planeerimisel arvestada laiematele hoonetele paastetehnika ringjuurdepaasu
vajadusega.

Lahim olemasolev tuletérjehidrant asub Tuule ténava alguses (v.t. planeeringu
tehnovorkude osa), planeeritavad tuletérjehlidrantide asukohad ja tehnilised néitajas on
kirjeldatud planeeringu tehnovérkude osa seletuskirjas.

4.2 Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused.

Korrashoid on Uks tahtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras on ka turvaline ja seal
on meeldiv viibida. Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse I6ppedes alad kohe
korrastada ja I6plikult viimistleda. Head mdju avaldab ala korrashoid ja kiire koristamine.
Tahtliku kahjustamise téendosus on palju vaiksem.

Juurdepéaas ja alternatiivsed teed. Hea teemérgistus on vaga oluline, see annab
inimesele hea llevaate oma asukohast ja informatsiooni eelolevast teekonnast. Teede
aarde on vdimalik paigaldada suunavad viidad, teede nimetused jne.

Elavus. Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see,
kuidas piirkond on kasutusel 60péeva- ja aastaringselt. Probleemiks vdib olla vahene
likumine hooajaliselt ja 6htusel hadmaral ajal. Seetdttu on soovitav planeerida alale
sesoonsusest mittesdltuvaid funktsioone.

Nahtavus ja vaatevali. Tuleks valtida labipaistmatuid ja kdrgeid takistusi vaatevaljas (nt
plankaiad) ning vdimalike riindajate peidupaiku. Hea vaatevali Ghiskasutavatele aladele
elamute akendest vahendab salajasi vargusi. Vajalik on piisav valgustus, sissepadasud ja
majaesised tuleks valgustada.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelvalveta tunde ning
hdlbustavad kuritegevust. Jalgida tuleks hoonete tagumisi sissepaase, mis ei ole tanavalt
nahtavad.

4.3 Keskkonnakaitselised tingimused.

Alale on koostatud OU Hendrikson & Ko poolt ,Keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnang® (T66 nr. 1241/09) ning paralleelselt Véaike-Roomassaare poolsaare
detailplaneeringu projekteerimisega toimub KSH programmi koostamine
(keskkonnamojude strateegiline hinnang, t66 nr 1321/09), mille eesmargiks on
maakasutuse suunamine voimalikult paljude Uhiskonnaliikmete huve tasakaalustavalt
arvestava lahenduse poole. Vaike-Roomassaare poolsaare detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne (166 nr 1321/09) on poolsaare
detailplaneeringu lahutamatuks osaks.

Planeeritav territoorium ei asu maastiku- voi looduskaitsealal, kuid maa-alal paiknevad
haruldaste taimede ja taimekoosluste kasvukohad. Planeeritava Vaike-Roomassaare
poolsaare Idunapoolsel piiril asub Kuressaare lahe hoiuala.

Edasisel planeerimisel tuleb arvestada olemasoleva haljastusega. Projekteerimise kaigus
markida sailitamist vajavad puud, puudegrupid ja pddsastikud. Keelatud on pdhjendamatu
olemasoleva puistu ja alustaimestiku kahjustamine.

Merekollektor koosneb kimnest 500 meetrisest plastoru kontuurist, mis uputatakse
raskustega pohjamudasse. Merekollektor téidetakse loodusele ohutu vee ja tehnilise
piirituse seguga (v.t. Vaike-Roomassaare poolsaare detailplaneeringu
kommunikatsioonide osa).

KSH hinnangul (KSH aruande lk 58, t66 nr 1321/09)) véib planeeringulahenduse
madalsoojusvorgu kulttestisteemi pidada sobivaimaks asukohaalternatiiviks ning seda
keskkonna kaalutlustel muuta ei ole vaja.
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Merekollektoriga soojuspumbasisteemi ehk kohaliku madalsoojusvdrgu rajamiseks
Punasekivi abajasse on vastavalt veeseaduse § 8-le vajadusel taodelda ehitajal vee
erikasutusluba, kuna rajamise kaigus uputatakse plastoru kontuur veekogusse.

4.4 Haljastus

Haljastusprojekti koostamisel votta aluseks Vaikse-Roomassaare poolsaare
detailplaneeringu keskkonnamadju strateegilise hindamise aruande peatikid 5.4 ja 6.4.2.
Taiendava haljastuse kavandamisel arvestada maksimaalselt olemasoleva
haljastuse sailitamisega, voimalusel rakendada timberistutamist.

Parkimisala parklates kaetakse murukiviga véltimaks suuri asfalt pindu.

Vajadusel teostada dendroloogiline inventuur Gksikpuu tasemel puuliikide maaramisega ja
puistu seisukorra hindamisega seotuna plaaniga ja plaanil raiete markimisega

Korrastada poolsaare tipus olemasolevaid jalutusradasid, et vahendada tdendoliselt
suurenevat tallamiskoormust niidukooslusele. Planeeringus on tehtud ettepanekud
perspektiivsetele uutele jalutusradadele. Jalutusradade tapsemad asukohad ja katendid,
puhkekohad (pingid, prigikastid jmt.) tdpsustatakse edaspidisel planeerimisel. Samuti on
modningane olemasolevate radade asukohtade korrigeerimine edaspidise projekteerimise
kaigus vajadusel vdimalik ja mdistlik. Edasisel projekteerimisel arvestada vdimalusel
maksimaalselt jalgradade ja madalsoojusvorgu asukohtade Uhtlustamisega.

Vaartuslike taimekoosluste- loo- ja rannaniidu, sailitamiseks on soovitavaks
hooldusmeetmeks ala niitmine Uks kord aastas suve teisel poolel. Et pidurdada roostiku
laienemist rannaniidu suunas, tuleks selle aarealasid niita. Samuti oleks soovitatav
niidupuistu sailimise huvides kadakapuistut harvendada. Edasisel projekteerimisel
arvestada voimalusel antud soovitustega.

Planeerimisel ja projekieerimisel votta aluseks Vaike-Roomassaare poolsaare
detailplaneeringu keskkonnamdgju strateegilise hindamise aruanne (OU Hendrikson & Ko
t66 nr. 1321/09).

KSH aruande soovitusena on puhkeala looduskaitse ja puhkerajatiste moistliku tasakaalu
leidmiseks vajalik pohjalikumad taimestiku-uuringud ja ala taitmisest tulenevad vdimalike
modjude uuringud veereziimile.

Kogu planeeringu alal kaasneb raieloa taotlemisega asendusistutuse kohustus.
Rinnasdiameetri kérguselt 15cm tlvelabimédduga puu maha vétmisel istutada ékoloogilise
tasakaalu séilitamiseks asemele 2 puud maaratud kohas.

Teostades haljastusprojekti ja -téid alleedega tuleks arvesse votta Ghtlaselt vanade puude
asendamist noorte puudega, mitte Uksikutena.

4.5 Servituutide vajadus

Teeniv Valitsev Servituudi/kits | Servituudi tinglik nimetus Ruumiline
Kinnisasi Kinnisasi enduse tadp ulatus
Kalda pst 1 Trassi valdaja | Isiklik Planeeritud 4kW kaablid ca 1629 m?
kasutusodigus
Trassi valdaja | Isiklik Planeeritud valguskaabel ca 573 m?
kasutusdigus
Trassi valdaja | Isiklik Planeeritud kaugkutte torustik ca 2360 m?
kasutusodigus
Trassi valdaja | Isiklik Planeeritud madalpingekaabel ca 2448 m?
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kasutusodigus
Staadionitn 1 | Trassi valdaja | Isiklik Planeeritud valguskaabel ca 178 m?
kasutusdigus
Trassi valdaja | Isiklik Planeeritud sadevee ca 310 m?
kasutusGigus | kanalisatsioonitorustik
Trassi valdaja | Isiklik Planeeritud veetorustik ca 226 m?
kasutusdigus
Trassi valdaja | Isiklik Planeeritud isevoolne ca 226 m?
kasutusGigus | kanalisatsioonitorustik
Staadionitn 7 | Trassivaldaja | Isiklik Planeeritud kaugkutte torustik ca 7273 m?
kasutusdigus
Trassi valdaja | Isiklik Planeeritud sadevee ca 921 m?
kasutusGigus | kanalisatsioonitorustik
Staadioni tn 6 | Trassivaldaja | Isiklik Planeeritud valguskaabel ca 382 m?
kasutusdigus
Trassi valdaja | Isiklik Planeeritud sadevee ca 437 m?
kasutus@igus | kanalisatsioonitorustik
Trassi valdaja | Isiklik Planeeritud veetorustik ca 80 m?
kasutusdigus
Trassi valdaja | Isiklik Planeeritud kaugkutte torustik ca 470 m?
kasutusdigus
Trassi valdaja | Isiklik Planeertiud 0.4kV kaabel ca 256 m?
kasutusdigus
Trassi valdaja | Isiklik Planeeritud isevoolne ca 761 m?
kasutusGigus | kanalisatsioonitorustik
Staadioni tn 4, | Reaalservituut | Olemasolev ligipaés ca 500 m?
Staadioni tn 4a abiruumidele.
Vbimalusel/vajadusel
projekteerimistingimustega naha
ette paas Staadioni tAnavalt.
Staadioni Trassi valdaja | Isiklik Planeeritud sidekanalisatsioon ca 1080 m?
tanav kasutusodigus
Trassi valdaja | Isiklik Planeeritud 4kW kaablid ca 1269 m?
kasutusdigus
Trassi valdaja | Isiklik Planeeritud veetorustik ca 1024 m?
kasutusodigus
Trassi valdaja | Isiklik Planeeritud kaugkutte torustik ca 2444 m?
kasutusdigus
Trassi valdaja | Isiklik Planeeritud sadevee ca 1521 m?
kasutusbigus | kanalisatsioonitorustik
Trassi valdaja | Isiklik Planeeritud ca 1024 m?
kasutusbigus | survekanalisatsioonitorustik
Trassi valdaja | Isiklik Planeeritud valguskaabel ca 5518 m?
kasutusdigus
Trassi valdaja | Isiklik Planeeritud madalpingekaabel ca 618 m?
kasutusodigus
Kivi tn Trassi valdaja | Isiklik Planeeritud sidekanalisatsioon ca 680 m?2
maatlkk 2 kasutusodigus
Trassi valdaja | Isiklik Planeeritud 4kW kaablid ca 230 m?
kasutusodigus
Trassi valdaja | Isiklik Planeeritud valguskaabel ca 680 m?

kasutusdigus
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V PLANEERINGUJARGSED KRUNDID Il ETAPP

5.1 Kalda pst 1
5.1.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 02.06.2010

Krundi pindala
Krundi sihtotstarve

Kuressaare linn
180817 m2

Uldkasutatav maa 100%

5.1.2 Projekteerimispohimotted
Olemasolev Kalda pst 1 kinnistu kuulub Kuressaare linna puhkeala koosseisu. Kinnistu
keskel asuvad linnuse valli kraavid, pdhjaosas muistne lossipark, edelaosas supelrand ja
ldunaosas laadaplats. Kalda pst 1 kuulub Kuressaare linna muinsuskaitse alasse.

Olemasolevast Kuressaare linnale kuuluvast Kalda pst 1 kinnistust planeeritakse seitse
kinnistut ning liidetakse Supluse pst 2 kinnistu.
Juurdepaas kinnistu Idunaosas asuvale laadaplatsile on planeeritud uuelt Staadioni tdnava

osalt.

5.1.3 Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus

Isik vOi asutus, kelle padevus
on hinnata projektivastavust
kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Eesti Vabariigi
Muinsuskaitseseadus

Muinsuskaitseamet

Muinsuskaitseala

Eesti Vabariigi
Asjadigusseadus ja
Asjadigusseaduse
rakendamise seadus

Tehnovoérkude valdajad

Planeeritaval alal paiknevad
tehnovérgud:
kanalisatsioonitrass, sadevete
drenaaz, veetrass, mille
kaitsevoondid on vastavalt:
Keskkonnaministri maarus nr
76.

5.1.4 Servituutide vajadus

Teeniv Valitsev | Servituudi/kitsenduse | Servituudi tinglik nimetus Ruumiline
Kinnisasi Kinnisasi | tOdp ulatus
Kalda pst 1 | Trassi Isiklik kasutusdigus Planeeritud 4kW kaablid ca 1629 m?
valdaja
Trassi Isiklik kasutusodigus Planeeritud valguskaabel ca 573 m?
valdaja
Trassi Isiklik kasutusdigus Planeeritud kaugkutte torustik ca 2360 m?
valdaja
Trassi Isiklik kasutusodigus Planeeritud madalpingekaabel ca 2448 m?
valdaja

Planeeritud tehnovorgud

V.t. Vaike-Roomassaare poolsaare DP kommunikatsioonide osa.
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5.2 Staadionitn 1

5.2.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 02.06.2010 SA  Kuressaare Spordibaasid
Krundi pindala 9019 m?

Krundi sihtotstarve Uhiskondlike ehitiste maa 100%

5.2.2 Projekteerimispohimotted

Planeeritav ala kuulub Kuressaare linna puhkeala koosseisu, paikneb Kuressaare
vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondis, moodustab osa Kalda pst 1 kinnistust,
paiknedes Tuule tn, Staadioni tn ja olemasolevate tennisevaljakute alaga piirnevas
kolmnurgas.

Tennisehalli rajamiseks kavandatav ala on hoonestamata, looduslik, osaliselt
korghaljastusega valdavalt Staadioni tn darses piirkonnas, osaliselt vosastunud, suhteliselt
tasase reljeefiga. Ala Idunaosas on viis olemasolevat saviliiva kattega tennisevaljakut.

Ala labivad vee- ja kanalisatsioonitorustikud ning elektri madalpinge kaablid ning
sidetrassid.

Krundi ehitusdigus:

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 3200 m?
Hoone suurim lubatud kérgus maapinnast 12.5m
Hoonete arv kinnistul 1

Planeeringus nahakse ette uue tennisehalli rajamine olemasoleva valjakujunenud
tennisevaljakutega kompleksi kdrvale. Kasitledes linna puhkeala ja eriti staadioni imbrust
tervikuna, tema olemasolevate ja perspektiivsete komponentidega — haljastus,
parkimisvéimalused, juurdepadsuteed, on tennisehalli rajamine valitud planeeringualale
logistiliselt soodne.

Kasutada tennisehalli  valisviimistiuse  vaaristamiseks  erilahendust  (naiteks
keevisvorkpaneel + metsviinapuu), mis aitaks sailitada Gmbruskonna looduslikku ilmet
ning vahendada tehisstruktuuride domineerivat moju.

Krundile véib rajada hoone, mille maksimaalne kérgus maapinnast on kuni 12.5m.
Hoonetllbi valjatd6tamisel arvestada energiasaastlikkuse néudeid.

Juurdepaas kruntidele toimub Staadioni tdnava kaudu.

Edasisel projekteerimisel koostatakse vajadusel haljastusprojek.

Sailitatakse maksimaalselt olemasolev haljastus.

Vajadusel teostada eelnevalt dendroloogiline inventuur Gksikpuu tasemel puuliikide
maaratlemisega ja puistu seisukorra hindamisega seotuna plaaniga ja plaanil raiete
markimisega.

Haljastusprojekti koostamisel votta aluseks Vaikse-Roomassaare poolsaare
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande peatikid 5.4 ja 6.4.2
ning dendroloogiline inventuur Gksikpuu tasemel.

Hoone projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti projekteerimisnormidest ja Vabariigi Valitsuse
maarusest nr 315, 27.0kt.2004 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded®.
Hoone tuleplsivusklassid tapsustatakse konkreetsete ehitusprojektidega.

Vastavalt Kuressaare linna jaatmekaitluse eeskirja p 3 Ig 2 on iga maa kasutaja
kohustatud paigaldama krundile prigikonteineri ja korraldama jaatmeveo.

Linnavalitsus vdib projekteerimistingimustega seada taiendavaid tingimusi krundi
hoonestamiseks. Planeeringuga maaratletud ehitusdiguslikke naitajaid véib muuta
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koost66s linnavalitsusega, juhul kui see ei muuda oluliselt piirkonna Uldilmet ning ei riiva

5.2.3 Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus

Isik vOi asutus, kelle padevus
on hinnata projektivastavust
kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Eesti Vabariigi
Asjadigusseadus ja
Asjadigusseaduse
rakendamise seadus

Tehnovorkude valdajad

Planeeritaval alal paiknevad
tehnovdrgud: veetrass,
kanalisatsioonitrass,
madalpingekaabel, sadevete
drenaaz, sidetrass, mille
kaitsevoond on vastavalt:
Keskkonnaministri m&arus nr
76, Majandus- ja
kommunikatsiooniministri
maarus nr 19.

Eesti Vabariigi
Muinsuskaitseseadus

Muinsuskaitseamet

Muinsuskaitseala kaitsevoond

5.2.4 Servituutide vajadus

Teeniv Valitsev Servituudi/kitsenduse | Servituudi tinglik nimetus Ruumiline
Kinnisasi Kinnisasi | thdp ulatus
Staadioni | Trassi Isiklik kasutusbigus Planeeritud valguskaabel ca 178 m?
tn 1 valdaja
Trassi Isiklik kasutusdigus Planeeritud sadevee ca 310 m?
valdaja kanalisatsioonitorustik
Trassi Isiklik kasutusodigus Planeeritud veetorustik ca 226 m?
valdaja
Trassi Isiklik kasutusdigus Planeeritud isevoolne ca 226 m?
valdaja kanalisatsioonitorustik

Planeeritud tehnovorgud

V.t. Vaike-Roomassaare poolsaare DP kommunikatsioonide osa.
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5.3 Staadionitn 3

5.3.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 02.06.2010 Kuressaare linn

Krundi pindala 2472 mz?

Krundi sihtotstarve Uhiskondlike ehitiste maa 100%

5.3.2 Projekteerimispohimotted

Krunditakse olemasolevast Staadioni th 1 Staadioni tn 3 sihtotstarbega Uhiskondlike
ehitiste maa.

Staadioni tn 3 kuulub Kuressaare linna muinsuskaitseala kaitsevddndisse.

Planeeritav ala kuulub Kuressaare linna puhkeala koosseisu.

Kinnistul paikneb hetkel tennisehall, mis Staadioni tn 1 tennisehalli valmides teisaldatakse
Kinnistult.

Krundi ehitusdigus:

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 800 m?
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast 9m
Hoonete suurim lubatud arv krundil 1

Tennisehalli teisaldades paiknevad kinnistul ka edaspidi tennisevéljakud, mida on véimalik
edaspidi rekonstrueerida.

Krundile véib rajada kahekordse hoonestuse osalise, hasti paigutatud ja pohjendatud, lossi
siluetti ja merelt vaadeldavust mitte segava kolmanda korrusega.
Hoonetllpide valjatd6tamisel arvestada energiasaéastlikkuse ndudeid.

Linnavalitsus voib projekteerimistingimustega ja arhitektuurivoistiuse
lahtetingimustega seada taiendavaid tingimusi krundi hoonestamiseks.
Taiendavatele tingimustele korraldab Kuressaare Linnavalitsus avaliku valjapaneku.
Planeeringuga maératletud ehitusdiguslikke  naitajaid vdib muuta koostdds
linnavalitsusega, juhul kui tingimused on leevendavad, ei muuda oluliselt piirkonna Uldilmet
ning ei riiva avalikke voi erahuve.

Juurdepaas planeeritavale Kivi tn 9 kruntidele toimub vajadusel 1&bi planeeritava Staadioni
tn 3 voi perspektiivselt planeeritud Kivi tanavalt.

Hoone projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti projekteerimisnormidest ja Vabariigi Valitsuse
maarusest nr 315, 27.0kt.2004 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded®.
Hoone tuleplsivusklassid tapsustatakse konkreetsete ehitusprojektidega.

Vastavalt Kuressaare linna jaatmekaitluse eeskirja p 3 Ig 2 on iga maa kasutaja
kohustatud paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jaatmeveo.

5.3.3 Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik vOi asutus, kelle padevus Kitsenduse sisu

on hinnata projektivastavust

kitsendusele.
Eesti Vabariigi Tehnovorkude valdajad Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseadus ja tehnovorgud: sadevete
Asjadigusseaduse kanalisatsioonitrass, drenaaz
rakendamise seadus ja madalpingekaabel, mille

kaitsev6ond on vastavalt:
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Keskkonnaministri m&arus nr
76, Majandus- ja
kommunikatsiooniministri
maarus nr 19.

Eesti Vabariigi

Muinsuskaitseseadus

Muinsuskaitseamet

Muinsuskaitseala kaitsevoond

5.3.4 Servituutide vajadus

Teeniv Valitsev | Servituudi/kitsenduse | Servituudi tinglik nimetus Ruumiline
Kinnisasi Kinnisasi | tGip ulatus
Staadionitn 3 | Kivitn 9 | Reaalservituut Ligipaéas vajadusel. ca 235 m?

5.3.5 Planeeritud tehnovorgud
V.t. Vaike-Roomassaare poolsaare DP kommunikatsioonide osa.

15




KURESSAARE LINNAVALITSUS VAIKE-ROOMASSAARE POOLSAARE
DETAILPLANEERING

5.4 Staadionitn 6

5.4.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 02.06.2010 Kuressaare linn

Krundi pindala 31433 m?

Krundi sihtotstarve Uhiskondlike ehitise maa 100%

5.4.2 Projekteerimispohimotted

Krunditakse olemasolevast Kalda pst 1-st Staadioni tn 6 sihtotstarbega Uhiskondlike
ehitiste maa. Staadioni tn 6 kuulub Kuressaare linna muinsuskaitse kaitsevédndisse.

Alal paiknevad amortiseerunud tribldnihoone koos puhvetiga, staadion ja pumbamaja
(varustab Staadioni hotelli).

Arhitektuurikonkursiga lahendatav ala.

Linnavalitsus voib projekteerimistingimustega ja arhitektuurivoistiuse
lahtetingimustega seada taiendavaid tingimusi krundi hoonestamiseks.
Taiendavatele tingimustele korraldab Kuressaare Linnavalitsus avaliku valjapaneku.
Planeeringuga maé&ratletud ehitusdiguslikke  naitajaid vdib muuta koostdds
linnavalitsusega, juhul kui tingimused on leevendavad, ei muuda oluliselt piirkonna Uldilmet
ning ei riiva avalikke v6i erahuve.

Krundi ehitusdigus:

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 3500 m?
Hoone suurim lubatud maapinnast 9m
Hoonete suurim lubatud arv krundil lahtine, lahendatakse

arhitektuurikonkursiga.

Staadioni pdhivaljak rajatakse olemasoleva linnastaadioni asukohale. Planeeringuga
seatakse voimalus uue tribldnihoone ja olmehoonete projekteerimiseks.

Staadioni ala lIddnepoolsesse ossa on planeeritud sportlasi teenindavate busside, autode
ja paasteameti parkimisplats (v.t. joonis LIIKLUSSKEEM ja Vaike-Roomassaare poolsaare
DP seletuskiri kommunikatsioonide osa).

Krundile véib rajada kahekordse hoonestuse osalise, hasti paigutatud ja pdhjendatud, lossi
siluetti ja merelt vaadeldavust mitte segava kolmanda korrusega.
HoonetlUpide véaljatéétamisel arvestada energiasaastlikkuse néudeid.

Hoonete projekteerimisel tuleb Iahtuda Eesti projekteerimisnormidest ja Vabariigi Valitsuse
maarusest nr 315, 27.0kt.2004 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded®.
Hoonete tulepusivusklassid tdpsustatakse konkreetsete ehitusprojektidega.

Vastavalt Kuressaare linna jaatmekaitluse eeskirja p 3 Ig 2 on iga maa kasutaja
kohustatud paigaldama krundile prigikonteineri ja korraldama jaatmeveo.

5.4.3 Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik vOi asutus, kelle padevus Kitsenduse sisu
on hinnata projektivastavust
kitsendusele.
Eesti Vabariigi Tehnovoérkude valdajad Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseadus ja tehnovorgud: veetrass,
Asjadigusseaduse kanalisatsioonitrass,
rakendamise seadus madalpingekaabel, sadevete
kanalisatsioon, sidetrass, mille
kaitsev6ond on vastavalt:
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Keskkonnaministri m&arus nr
76, Majandus- ja
kommunikatsiooniministri
maarus nr 19.

Eesti Vabariigi Tehnovdrkude valdaja Uhiskanalisatsiooni
Kanalisatsiooniehitiste reoveepumpla kuja R=20m
veekaitsenduded

Eesti Vabariigi Muinsuskaitseamet Muinsuskaitseala kaitsevddnd

Muinsuskaitseseadus

5.4.4 Servituutide vajadus

Teeniv Valitsev Servituudi/kitsenduse | Servituudi tinglik nimetus Ruumiline
Kinnisasi Kinnisasi t00p ulatus
Staadioni | Trassi valdaja Isiklik kasutusdigus Planeeritud valguskaabel ca 382 m?
tn 6 Trassi valdaja Isiklik kasutusbigus Planeeritud sadevee ca 437 m?
kanalisatsioonitorustik
Trassi valdaja Isiklik kasutusdigus Planeeritud veetorustik ca 80 m?
Trassi valdaja Isiklik kasutusdigus Planeeritud kaugkuitte ca 470 m?
torustik
Trassi valdaja Isiklik kasutusdigus Planeertiud 0.4kV kaabel ca 256 m?
Trassi valdaja Isiklik kasutusodigus Planeeritud isevoolne ca 761 m?
kanalisatsioonitorustik
Staadioni tn 4, | Reaalservituut Olemasolev ligipaas ca 500 m2
Staadioni tn 4a abiruumidele.
Vbéimalusel/vajadusel
projekteerimistingimustega
naha ette paas Staadioni
tédnavalt.

Planeeritud tehnovorgud
V.t. Vaike-Roomassaare poolsaare DP kommunikatsioonide osa.
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5.5 Staadionitn7

5.5.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 02.06.2010 Kuressaare linn

Krundi pindala 108900 m?

Krundi sihtotstarve Uldkasutatav maa 100%

5.5.2 Projekteerimispohimotted

Krunditakse olemasolevast Kalda pst 1-st Staadioni tn 7 sihtotstarbega Uldkasutatav maa,
mis jadb Kuressaare linna puhkeala koosseisu. Staadioni tn 7 kuulub Kuressaare linna
muinsuskaitse kaitsevdédndisse.

Hendrikson & Ko poolot on 2009.a. koostatud ,Vaike-Roomassaare poolsaare puhkeala
keskkonnamdju strateegiline hindamine. Eelhindamine®, t66 nr. 1241/09. T66 kaigus viidi
labi ala taimkatte Ulevaatus ning fikseeriti LK Il ja LK Il kategooria looduskaitsealuste
taimede kasvukohad.

Korrastada poolsaare tipus olemasolevaid jalutusradasid, et vahendada tdendoliselt
suurenevat tallamiskoormust niidukooslusele. Planeeringus on tehtud ettepanekud
perspektiivsetele uutele jalutusradadele. Jalutusradade tdpsemad asukohad ja katendid,
puhkekohad (pingid, prigikastid jmt.). tApsustatakse edaspidisel planeerimisel. Samuti on
mdningane olemasolevate radade asukohtade korrigeerimine edaspidise projekteerimise
kaigus vajadusel vdimalik ja maoistlik.

Planeerimisel ja projekteerimisel votta aluseks Vaike-Roomassaare poolsaare
detailplaneeringu keskkonnamdgju strateegilise hindamise aruanne (OU Hendrikson & Ko
t66 nr. 1321/09).

5.5.3 Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik vOi asutus, kelle padevus Kitsenduse sisu

on hinnata projektivastavust

kitsendusele.
Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Isendi kaitse Il ja Ill kategooria
Looduskaitseseadus kaitsealustele taimeliikidele
Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Veekaitsevdodnd 20m veepiirist
Asjadigusseadus ja
Veeseadus
Eesti Vabariigi Muinsuskaitseamet Muinsuskaitseala kaitsevéond
Muinsuskaitseseadus

5.5.4 Servituutide vajadus

Teeniv Valitsev Servituudi/kitsenduse | Servituudi tinglik nimetus Ruumiline
Kinnisasi Kinnisasi | thdp ulatus
Staadioni | Trassi Isiklik kasutusdigus Planeeritud kaugkutte torustik ca 7273 m?
tn 3 valdaja
Trassi Isiklik kasutusodigus Planeeritud sadevee ca 921 m?
valdaja kanalisatsioonitorustik

5.5.5 Planeeritud tehnovorgud
V.t. Vaike-Roomassaare poolsaare DP kommunikatsioonide osa.
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5.6 Staadionitn 9

5.6.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 02.06.2010 Kuressaare linn

Krundi pindala 15964 m? i

Krundi sihtotstarve Elamumaa 50%, Arimaa 50%

5.6.2 Projekteerimispohimotted

Krunditakse olemasolevast Kalda pst 1-st Staadioni tn 9 sihtotstarbega 50% elamumaa ja
50% arimaa. Staadioni tn 9 kuulub Kuressaare linna muinsuskaitse kaitsevééndisse.
Arhitektuurikonkursiga lahendatav ala.

Linnavalitsus voib projekteerimistingimustega ja arhitektuurikonkursi
lahtetingimustega seada taiendavaid tingimusi krundi hoonestamiseks.
Taiendavatele tingimustele korraldab Kuressaare Linnavalitsus avaliku valjapaneku.
Planeeringuga maératletud ehitusdiguslikke  naitajaid vdib muuta koostdds
linnavalitsusega, juhul kui see ei muuda oluliselt piirkonna Utldilmet ning ei riiva avalikke voi
erahuve.

Krundi ehitusdigus:

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 2000 m?
Hoone suurim lubatud kérgus maapinnast 9m
Hoonete suurim lubatud arv krundil lahtine, lahendatakse

arhitektuurikonkursiga.

Planeeringus nahakse ette véimalus elamu- ja ariotstarbeliste hoonete projekteerimisele,
millega antakse vodimalus elavdada ja atraktivsemaks muuta poolsaart aastaringselt.
Kdrghaljastuse ja hoonete rajamisega tagatakse tuule mdéjude vahenemine staadionile,
samuti pikendatakse poolsaare aktiivse kasutuse hooaega ja suurendatakse turvalisust.
Edasisel projekteerimisel votta aluseks KSH aruandes toodud soovitused haljastuse ja
rannajoone 6gvendamise kohta.

Krundile véib rajada kahekordse hoonestuse osalise, hasti paigutatud ja pohjendatud, lossi
siluetti ja merelt vaadeldavust mitte segava kolmanda korrusega.
Hoonetllpide valjatd6tamisel arvestada energiasaéastlikkuse ndudeid.

Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti projekteerimisnormidest ja Vabariigi Valitsuse
maarusest nr 315, 27.0kt.2004 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded®.
Hoonete tuleplsivusklassid tapsustatakse konkreetsete ehitusprojektidega.

Edasisel projekteerimisel koostatakse vajadusel haljastusprojekt.

Sailitatakse maksimaalselt olemasolev haljastus.

Vajadusel teostada eelnevalt dendroloogiline inventuur tGksikpuu tasemel puuliikide
maaratlemisega ja puistu seisukorra hindamisega seotuna plaaniga ja plaanil raiete
markimisega.

Haljastusprojekti koostamisel votta aluseks Vaikse-Roomassaare poolsaare
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande peattkid 5.4 ja 6.4.2
ning dendroloogiline inventuur Uksikpuu tasemel.

Planeeringus on tehtud ettepanek korrigeerida rannajoont olemasolevast muulist 1duna
poole ca 300m ulatuses (rannajoone Kkorrigeerimisettepanek v.t. joonis DP-4, DP-5).
Kaldakindlustuse rajamisel tuleb arvestada, et uue rannajoone kaldakindlustuse perv selle
ala piires projekteerida samale kdrgusele kui on taitepinnase kdérgusmark. Tapsed
taitepinnase korgusmargid, nagu ka taitematerjali iseloom selguvad projekteerimise ja
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sellele eelnevate uuringute kaigus. Samuti on vajalik enne projekteerimise alustamist
mddta rannaldhedased meresligavused, et korrektselt maaratleda tehtava t66 ulatus.
Vajadusel viia labi projekteerimisele eelnevalt geotehnilised uuringud.

Projekteerimisel votta aluseks Véaikse-Roomassaare poolsaare detailplaneeringu
keskkonnamaju strateegilise hindamise aruande peatikk 6.4.1.

Vastavalt Kuressaare linna jaatmekaitluse eeskirja p 3 Ig 2 on iga maa kasutaja
kohustatud paigaldama krundile prigikonteineri ja korraldama jaatmeveo.

5.6.3 Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik vOi asutus, kelle padevus Kitsenduse sisu

on hinnata projektivastavust

kitsendusele.
Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Avaliku kasutusega kallasrada
Asjadigusseadus ja laevatatavatel veekogudel 10m
Veeseadus
Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Veekaitsevoond 20m veepiirist
Asjadigusseadus ja
Veeseadus
Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Ranna ja kalda
Looduskaitseseadus ehituskeeluvddnd

tiheasustusalal 50m veepiirist

Eesti Vabariigi Muinsuskaitseamet Muinsuskaitseala kaitsevéond
Muinsuskaitseseadus

5.6.4 Planeeritud tehnovorgud
V.t. Vaike-Roomassaare poolsaare DP kommunikatsioonide osa.

20




KURESSAARE LINNAVALITSUS VAIKE-ROOMASSAARE POOLSAARE
DETAILPLANEERING

5.7 Staadioni tanav

5.7.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 02.06.2010 Kuressaare linn
Krundi pindala 31719 m?

Krundi sihtotstarve Transpordimaa 100%

5.7.2 Projekteerimispohimotted

Transpordimaa sihtotstarbega Staadioni tdnav krunditakse olemasolevast Kalda pst 1-st.
Maa-alal kulgeb olemasolev Staadioni tanav.

Kinnistu pbhjaossa on planeeritud kaks parklat, olemasoleva puhkeala ja planeeritavate
kinnistute Kkulaliste tarvis. Planeeritud Staadioni tdnava pikendus kulgeb Gmber uue
maakonnastaadioni, tanava pikendusega tagatakse juurdepdds ka planeeritavatele
Staadioni tn 5 ja Staadioni tn 3 kinnistutele.

Edasisel projekteerimisel votta aluseks KSH aruandes toodud soovitused haljastuse kohta.

Edasisel projekteerimisel koostatakse vajadusel haljastusprojekt. Parkimisala parklates
kaetakse murukiviga valtimaks suuri asfalt pindu. Sailitatakse maksimaalselt olemasolev
haljastus.

Vajadusel teostada eelnevalt dendroloogiline inventuur tksikpuu tasemel puuliikide
maaratlemisega ja puistu seisukorra hindamisega seotuna plaaniga ja plaanil raiete
markimisega.

Haljastusprojekti koostamisel votta aluseks Vaikse-Roomassaare poolsaare
detailplaneeringu keskkonnamadju strateegilise hindamise aruande peatikid 5.4 ja 6.4.2
ning dendroloogiline inventuur Uksikpuu tasemel.

5.7.3 Krunti labivad tehnovorgud
Planeeritavat krunti labivad olemasolevad madalpingekaabel, veetrass, drenaazi trass,
kanalisatsioonitrass, sidetrass ja sadevete kanalisatsioonitrass.

5.7.4 Servituutide vajadus

Teeniv Valitsev | Servituudi/kitsenduse | Servituudi tinglik nimetus Ruumiline
Kinnisasi Kinnisasi | thdp ulatus
Staadioni Trassi Isiklik kasutusdigus Planeeritud sidekanalisatsioon ca 1080 m?
tdnav valdaja
Trassi Isiklik kasutusodigus Planeeritud 4kW kaablid ca 1269 m?
valdaja
Trassi Isiklik kasutusdigus Planeeritud veetorustik ca 1024 m?
valdaja
Trassi Isiklik kasutusodigus Planeeritud kaugkutte torustik ca 2444 m?
valdaja
Trassi Isiklik kasutusdigus Planeeritud sadevee ca 1521 m?
valdaja kanalisatsioonitorustik
Trassi Isiklik kasutusodigus Planeeritud ca 1024 m?
valdaja survekanalisatsioonitorustik
Trassi Isiklik kasutusdigus Planeeritud valguskaabel ca 5518 m?
valdaja
Trassi Isiklik kasutusodigus Planeeritud madalpingekaabel ca 618 m?
valdaja

5.7.5 Planeeritud tehnovorgud
V.t. Vaike-Roomassaare poolsaare DP kommunikatsioonide osa.
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58 Kivitn 8

5.8.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 02.06.2010 Kuressaare linn
Krundi pindala 8032 m?

Krundi sihtotstarve Uhiskondlike ehitiste maa 100%

5.8.2 Projekteerimispohimotted

Krunditakse olemasolevast Kalda pst 1-st Kivi tn 8 sihtotstarbega Uhiskondlike ehitiste
maa. Kivi tn 8 kuulub Kuressaare linna muinsuskaitse kaitsevodndisse.

Olemasolev hoonestus krundil puudub.

Arhitektuurikonkursiga lahendatav ala.

Linnavalitsus voib projekteerimistingimustega ja arhitektuurivoistluse
lahtetingimustega seada tdiendavaid tingimusi krundi hoonestamiseks.
Taiendavatele tingimustele korraldab Kuressaare Linnavalitsus avaliku valjapaneku.
Planeeringuga  maaratletud ehitusdiguslikke  naitajaid vOib muuta koostdds
linnavalitsusega, juhul kui tingimused on leevendavad, ei muuda oluliselt piirkonna Uldilmet
ning ei riiva avalikke voi erahuve.

Krundi ehitusdigus:

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 1500 m2
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast 9m
Hoonete suurim lubatud arv krundil lahtine, lahendatakse

arhitektuurikonkursiga.

Planeeringuga maaratakse ehitusdiguse Uldpdhimotted, mille alusel on vajadusel voimalik
projekteerida juurde tennisevaljakuid ning valjakuid teenindavaid abihooneid.

Krundile véib rajada kahekordse hoonestuse osalise, hasti paigutatud ja pdhjendatud, lossi
siluetti ja merelt vaadeldavust mitte segava kolmanda korrusega.
HoonetlUpide véaljatéétamisel arvestada energiasaastlikkuse néudeid.

Hoone projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti projekteerimisnormidest ja Vabariigi Valitsuse
maarusest nr 315, 27.0kt.2004 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded®.
Hoone tulepusivusklassid tdpsustatakse konkreetsete ehitusprojektidega.

Vastavalt Kuressaare linna jaatmekaitluse eeskirja p 3 Ig 2 on iga maa kasutaja
kohustatud paigaldama krundile prigikonteineri ja korraldama jaatmeveo.

5.8.3 Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik vOi asutus, kelle padevus Kitsenduse sisu

on hinnata projektivastavust

kitsendusele.
Eesti Vabariigi Muinsuskaitseamet Muinsuskaitseala kaitsevéond
Muinsuskaitseseadus

5.8.4 Planeeritud tehnovorgud
V.t. Vaike-Roomassaare poolsaare DP kommunikatsioonide osa.
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59 Kivith9

5.8.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 02.06.2010 Kuressaare linn

Krundi pindala 39765 m?

Krundi sihtotstarve Uhiskondlike ehitiste maa 100%

5.9.2 Projekteerimispohimotted

Krunditakse olemasolevast Kalda pst 1-st Kivi tn 9 sihtotstarbega Uhiskondlike ehitiste
maa.

Kivi tn 9 kuulub osaliselt Kuressaare linna muinsuskaitse kaitsevééndisse.

Planeeritav ala kuulub Kuressaare linna puhkeala koosseisu.

Olemasolev hoonestus kinnistul puudub.

Arhitektuurikonkursiga lahendatav ala.

Linnavalitsus voib projekteerimistingimustega ja arhitektuurivoistluse
lahtetingimustega seada tdiendavaid tingimusi krundi hoonestamiseks.
Taiendavatele tingimustele korraldab Kuressaare Linnavalitsus avaliku valjapaneku.
Planeeringuga  maaratletud  ehitusdiguslikke  naitajaid vboib muuta  koostdds
linnavalitsusega, juhul kui tingimused on leevendavad, ei muuda oluliselt piirkonna Uldilmet
ning ei riiva avalikke voi erahuve.

Krundi ehitusdigus:

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 3000 m?
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast 9m
Hoonete suurim lubatud arv krundil lahtine, lahendatakse

arhitektuurikonkursiga.

Planeeringuga maaratakse ehitusdiguse Uldpdhimaotted, mille alusel on vajadusel voimalik
projekteerida harjutusvaljak ning valjakut teenindavaid abihooneid.

Valjaku orientatsioon on soovitavalt péhja-l6una suunaline, kdrvalekaldega £15 ©
Muruvaljaku mé6tmed 120x80m, 6 jooksurada (100m) ja heite / viskealade harjutusvaljak.

Juurdepaas kruntidele toimub vajadusel Iabi planeeritava Staadioni tn 3 voi perspektiivselt
planeeritud Kivi tanavalt.

Parkimine lahendatud Staadioni tdnava kinnistu kahes parklas (v.t. joonis LIKLUSSKEEM
ja Vaike-Roomassaare poolsaare DP seletuskiri kommunikatsioonide osa).

Krundile véib rajada kahekordse hoonestuse osalise, hasti paigutatud ja pdhjendatud, lossi
siluetti ja merelt vaadeldavust mitte segava kolmanda korrusega.
HoonetlUpide véljatéétamisel arvestada energiasaastlikkuse néudeid.

Hoonete projekteerimisel tuleb I&ahtuda Eesti projekteerimisnormidest ja Vabariigi Valitsuse
maarusest nr 315, 27.0kt.2004 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded®.
Hoonete tulepusivusklassid tdpsustatakse konkreetsete ehitusprojektidega.

Vastavalt Kuressaare linna jaatmekaitluse eeskirja p 3 Ig 2 on iga maa kasutaja
kohustatud paigaldama krundile prigikonteineri ja korraldama jaatmeveo.

5.9.3 Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik vOi asutus, kelle padevus Kitsenduse sisu
on hinnata projektivastavust
kitsendusele.
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Eesti Vabariigi

Asjadigusseadus ja
Asjadigusseaduse
rakendamise seadus

Tehnovoérkude valdajad

Planeeritaval alal paiknevad
tehnovorgud: sadevete
kanalisatsioonitrass, mille
kaitsevoond on vastavalt:
Keskkonnaministri m&arus nr
76.

Eesti Vabariigi

Muinsuskaitseseadus

Muinsuskaitseamet

Muinsuskaitseala kaitsevoond

5.9.4 Servituutide vajadus

Teeniv Valitsev | Servituudi/kitsenduse | Servituudi tinglik nimetus Ruumiline
Kinnisasi Kinnisasi | ti0p ulatus
Staadionitn 3 | Kivitn 9 | Reaalservituut Ligipaéas vajadusel. ca 235 m?

5.9.5 Planeeritud tehnovorgud
V.t. Vaike-Roomassaare poolsaare DP kommunikatsioonide osa.
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5.10 Kivi tanav L2
5.10.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 02.06.2010

Krundi pindala
Krundi sihtotstarve

VAIKE-ROOMASSAARE POOLSAARE

DETAILPLANEERING

Kuressaare linn

3642 m2
Transpordimaa 100%

5.10.2 Projekteerimispohimotted
Perspektiivne Kivi tdnav L2 moodustatakse olemasolevatest Staadioni tn 1, Staadioni tn
1b, Staadioni tn 1c ja Kalda pst 1 kinnistutest.

Kivi tn pikendus on planeeritud vajadusel perspektiivse lisapaasuna staadionile.

5.10.3 Krunti labivad tehnovorgud
Planeeritavat krunti labivad olemasolevad veetrass, drenaazitrass.

5.10.4 Servituutide vajadus

Teeniv Valitsev | Servituudi/kitsenduse | Servituudi tinglik nimetus Ruumiline
Kinnisasi Kinnisasi | thdp ulatus
Kivi tn Trassi Isiklik kasutusodigus Planeeritud sidekanalisatsioon ca 680 m?
maatikk 2 | valdaja
Trassi Isiklik kasutusdigus Planeeritud 4kW kaablid ca 230 m?
valdaja
Trassi Isiklik kasutusodigus Planeeritud valguskaabel ca 680 m?
valdaja

5.10.5 Planeeritud tehnovorgud
V.t. Vaike-Roomassaare poolsaare DP kommunikatsioonide osa.

Koostas:

Vanemarhitekt Kadri Randoja
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