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KURESSAARE LINNAS, LOSSI TN 9 DETAILPLANEERINGU

S ELETUSKIRI

1. ULDOSA.

Planeeritav ala asukoht ja suurus:
Planeeritav ala asub Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealas, Kuressaare peatanava
Lossi tn aares. Pdhja poolt piirneb krunt Raua tanavaga ja ida poolt Kitsas tanavaga

Planeeritava ala suurus ca 1200 m=.

Planeeringu eesmark
Kaesoleva planeeringu ldlesanne on:
Lossi tn 9 kinnistu jagamine kaheks krundiks.
Moodustavatele kruntidele ehitusbiguse planeerimine ning liikluskorralduse ja
tehnovorkude lahendamine.
Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

1.1 LAHTESITUATSIOON

1.1.1 Lahtematerjalid
- Kuressaare Linnavalitsuse korraldus nr. 133 23.03.2010 detailplaneeringu
algatamise ja finantseerimise diguse andmise kohta
Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks
Kuressaare vanalinna planeeringukontseptsioon 1980
Lossi tn 9 ja Lossi tn 11 kruntide detailplaneering (Klotoid OU t66 nr 0899-01)
Kuressaare linna uldplaneering 2010
Kuressaare Linnaatlas (1999)
Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostas DP Projektbiroo, mai 2010)

1.1.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeritav ala paikneb Kuressaare vanalinna muinsuskaitse alal, Lossi ja Kitsas
tanavate vahelisel alal. Lossi tn.9 kinnistul asuvad 18.saj. parinevad hooned. Lossi
tanava aarses hoones asub arihoone ja Kitsas ning Raua tanava nurgal paikneb
eluhoone.

Kdrghaljastus kinnistul puudub.

Juurdepaas kinnistule Raua tdnava poolt.

Kinnistul on olemas elektriliitumised, tsentraalse vee ja kanalisatsiooni ihendused, side
Uhendus ning Lossi tanava aarses arihoones on kaugkiite.

Klotoid OU 3 juuni 2010



KURESSAARE LINNAVALTSUS LOSSI TN 9 DETAILPLANEERING

1.1.3 Olemasoleva maauksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste
kirjeldus.

Krundi Krundi Krundi Katastri Kinnistu
aadress omanik Krundi sihtotstarve tunnus number
seisuga pindala
11.11.2008
Lossi th 9 Aarne Mustis 876 m2 Arimaa 60% 34901:013:0511 316934
Elamumaa 40%

Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Kitsenduse Isik vdi asutus, kelle | Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus | padevuses on
hinnata ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.
Eesti Vabariigi Kogu planeeritav Muinsuskaitseamet Planeeritav ala jaab
Muinsuskaitseseadus krunt Kuressaare Vanalinna
876 m? muinsuskaitsealale

1.1.4 Uldplaneeringuga arvestamine
Uldplaneeringu jargselt asub planeeringu ala kesklinna segahoonestusalal. Kaesolev
detailplaneering on tldplaneeringuga kooskdlas.

1.2 PLANEERINGU ULDLAHENDUS

Kuna Lossi tn 9 kinnistul paiknevad kahe erineva funktsiooniga hooned (arihoone ja
elamu), siis vastavalt omaniku soovile jagatakse kinnistu kaheks aadressidega Lossi tn
9 ja Raua tn 2. Sihtotstarbed vastavalt arimaa ja elamumaa.

Hoonestus

Kéesoleva t00 koostamise ajal kehtiva Lossi tn 9 ja Lossi tn 11 kruntide
detailplaneeringuga (Klotoid OU t66 nr 0899-01) on maaratud Lossi tn 9 krundile
taiendav ehitusmaht kogu Lossi tn 11 piiri ulatuses.

Lossi tn 9 asukohakvartalis on tdnavadarse peahoone suhtes risti asetsev ja
peahoonega blokeeritud abihoone voi tiibehitise rajamine iseloomulik. Enamasti on
tibhoone kujundus tagasihoidlikum ja pretensioonitum. Uldjuhul on tegemist kas
viilkatuse voi Uhepoolse kaldega katusega, Lossi tanav 11 hoone puhul on olemaolevat
katust hoovi poole laiendatud, kasutades sama katusekallet.

Tiibhoone maht (ja tundub, et ka asukoht) on enamasti valitud vordlemisi juhuslikult,
ilmselt lahtudes omaniku tolle hetke soovidest ja vajadustest.

Lossi 9 juurdeehituse arhitektuur-mahulise lahenduse asendiplaani juures eriti
valikuvariante pole. Raua tanava poolne ehitusmaht kui ajalooline voiks jaada
puutumata, samuti ei sobitu sinna juurdeehitus maja praeguse ruumipaigutuse tottu.
Tiibhoone vbimaliku plaanilahenduse maaravad olemasolev hoonestus ja krundipiirid,
samuti mansardkorruse aknaavade asukoht. Korruselisuse puhul vbiks aluseks olla
tellija soov planeerida tiibhoone kahekorruselisena.

Uue planeeringuga on varem planeeritud ehitusmahtu védhendatud. Raua tn 2 krundile
uut hoonestust ei planeerita.

Juurdepads Lossi tn 9 ja Raua tn 2 kruntidele on lahendatud olemasoleva juurdepaéasu
kaudu Raua tdnavalt ning lisaks on Lossi tn 9 hoonele juurdep&és Lossi tanavalt.

Klotoid OU 4 juuni 2010



KURESSAARE LINNAVALTSUS

LOSSI TN 9 DETAILPLANEERING

1.3KRUNDIJAOTUS

Planeeringueelne maauksus Planeeringujargne maauksus
Kinnistu Pindala Sihtotstarve Krundi Pindala Sihtotstarve
aadress m?2 aadress m?2

. o o
| 876 Arimaa 60% Lossitn 9 569 Arimaa 100%
Lossitn 9 Elamumaa 40%
Rauatn 2 307 Elamumaa 100%
1.4 PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS
Valitseja Servituudi/ Ruumiline
Teeniv kitsenduse Sisu ulatus
kinnisasi tadp
Raua th 2 Reaalservituut kanalisatsioonitrass ca 50 m2
Lossitn 9 i -
Raua tn 2 Reaalservituut Side maakaabel ca20m
Raua tn 2 Reaalservituut Uhine juurdepaasutee ca 50 m2
Lossi th 9 Reaalservituut kanalisatsioonitrass ca 20 m2
Raua tn 2 Lossi tn 9, Reaalservituut veetrass ca 20 m2
Lossi tn 9, Reaalservituut Uhine juurdepaasutee ca 30 m2

Markus: Linnavalitsus voib nduda planeeringuga ette nahtud kitsenduste kandmist
kinnistusraamatusse maauksuse moodustamisel.

1.5 MUUD PLANEERINGU EESMARGID

1.5.1 Keskkonnakaitselised tingimused

Planeeritav territoorium ei asu maastiku- voi looduskaitsealal. Maa-alal ei ole
taheldatud ka haruldaste taimede vo6i taimekoosluste kasvukohti ega muid
looduskaitselisi objekte.

Juurdeehitus Lossi tn 9 krundile ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele
nduetele. Loodusressurssidest on planeeritud ehituseks kasutada looduslikke
ehitus- ja puistematerjale (liiva, kruusa, puitu jms). Ehitamisel ei tohi kasutada
keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

Lossi tn 9 arihoonel on kaugkuite. Raua tn 2 elamul on elektrikite. Taiendavat
Ohusaastet hoonete kutmisel ei teki.

Kruntidele on tsentraalne vee- ja kanalisatsioonitihendus.
Osaliselt imbuvad sademeveed labi killustikkatte pinnasesse ning tlejaanud osa

juhitakse maapinna kalletega Kitsas tanaval asuvasse sademevete

kanalisatsiooni.
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Iga krundivaldaja on kohustatud paigaldama oma krundile prtgikonteinerid.
Prugikonteinerid on paigaldatud mdlemale krundile. Jdatmed koguda
konteineritesse ja tihjendada vastavat jdatmeluba omava ettevotte poolt lepingu
alusel. Jaatmekaitlejaga lepingu sdlmimine on kinnistu valdajale kohustuslik.

1.5.2 Tuleohutus

Minimaalne tulepusivusklass TP2. Elamu kuulub ehitise kasutusotstarbe jargi |
kasutusviisiga ja arihoone kuulub sdltuvalt hoone funktsioonist II, IV vbi V
kasutusviisiga hoonete hulka.

Lahim hudrant asub Raua tédnava ja Kitsas tdnava ristumisel.

Lossi tn 9 hoonele planeeritud juurdeehitus asub naaberkinnistu hoonest 4 m kaugusel.
Lahtuvalt sellest projekteerida hoone Lossi tnh 11 poolne otsasein tuletbkkeseinana.
Tuletdkkesein rajada kivist tuleptsivusajaga 90 min, avataited peavad olema
mittepblevast materjalist.

Mdlemale krundile padseb Raua tédnava poolt. Paastetehnikaga paaseb hoonetele ligi
veel Lossi ja Kitsas tanavalt.

Kinnistute omanikud peavad krundisisese juurdesdidutee hoidma korras ning tagama
paastetehnikale aastaringselt |1&bip&aasu.

1.5.3 Kuritegevuse riskide ennetamine

01.01.2003. a kehtima hakanud uue Planeerimisseaduse (RTI 2002, 99, 579) kohaselt
tuleb planeeringutes kasitleda kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste
seadmist. Eestis on koostatud selle kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002.a.

Hea nahtavus ja valgustatus vahendavad sissemurdmiste, vandalismi, vagivallaaktide,
autodega seotud kuritegevuse, varguste ja stttamise riski.

Hea jalgitavus vahendab kuriteohirmu, sissemurdmiste riski, vagivaldsete kuritegude
riski: Samuti vahendab autodega seotud kuritegude esinemisriski.

Varguste vOi muu kuritegevuse arahoidmiseks on vdimalik palgata valvur, kes hoiab
piirkonnal silma peal. Kuriteohirmu saab vahendada ka politsei vdi turvateenistuse poolt
teostatava regulaarse jalgimise ja patrullimise abil.

Tagumiste juurdepaasude valtimine ning uste ja akende turvaliseks muutmine
vahendab sissemurdmiste riske.

Hea vaade Uhiskasutatavatele aladele akendest ja hasti valgustatud teed vahendavad
kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismi, vagivalla, autodega seonduva
kuritegevuse ja suitamise riske. Vajalik on ka piisav valgustus, elamute hoovid ja
majaesised tuleks valgustada.

Oluline tegur on maa-ala korrashoid. Korrashoiu kdrge tase paneb eeldama, et alal on
tugev jarelvalve ja vdhendab seega kuriteohirmu.

Kindlate reeglite satestamine omaniku v6i omanike thenduse poolt tldkasutavate
kohtade osas suurendab peremehetunnet ja parandab korrashoidu ja vahendab seega
ka kuriteohirmu. Suttiva prigi kiire eemaldamine, vahendab siitamise ohtu. Véltida
tuleb stttivast materjalist priginbude kasutamist.

Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vahendavad
vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski.
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2. PLANEERINGUJARGSED KRUNDID

21LOSSITNY9

2.1.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 07.06.2010 Aarne Mustis
Krundi pindala 569 m?
Krundi sihtotstarve: Arimaa 100%

2.1.2 Projekteerimispdhimadtted

Krundil asub 18 sajandist parinev arihoone. Kaesoleva t66 koostamise ajal kehtiva
Lossi tn 9 ja Lossi tn 11 kruntide detailplaneeringuga (Klotoid OU t66 nr 0899-01) on
madaratud Lossi tn 9 krundile tdiendav ehitusmaht kogu Lossi tn 11 piiri ulatuses. Lossi
tn 9 kinnistule sellises mahus hoonestus ei ole kdesoleva t60 koostamise ajaks enam
vajalik. Uue planeeringuga on varem planeeritud ehitusmahtu vahendatud.
Lossi 9 juurdeehituse arhitektuur-mahulise lahenduse asendiplaani juures eriti
valikuvariante pole. Raua tanava poolne ehitusmaht kui ajalooline voiks jaada
puutumata, samuti ei sobitu sinna juurdeehitus maja praeguse ruumipaigutuse tottu.
Tiibhoone vbimaliku plaanilahenduse maaravad olemasolev hoonestus ja krundipiirid,
samuti mansardkorruse aknaavade asukoht. Korruselisuse puhul vdiks aluseks olla
tellija soov planeerida tiilbhoone kahekorruselisena.
Arhitektuur-mahulise lahenduse krooni (ehk katust) saab rajada kolmel moel, mis
oleksid kdik kvartalile iseloomuliku lahenemisega:

kasutada veidi lihtsustatult olemasoleva katuse kujundusstiili;

rajada Uhepoolne kaldkatus, kaldega hoovi poole ja tuletdkkeseinaga Lossi 11

poole

pikendada tagumise fassaadi katust kuni juurdeehituse otsaseinani.
Lossi tAnava aarsele arihoonele on kavandatud vaikesemahuline juurdeehitus, mis
eraldab Lossi tn 9 krundi Lossi tn 11 asuvast parklast. Juurdeehituse ulatus ja maht
tekitavad Lossi tn 9 krundile vanalinnale iseloomuliku sisehoovi.

Uute hoonete projekteerimisel arvestada jargnevaga:
Juurdeehitus projekteerida madalam olemasolevast hoonest.
Juurdeehituse Lossi tn 11 kinnistu poolne otsasein projekteerida tuletdkkeseinaga.
Katuse projekteerimisel votta aluseks olemasoleva hoone katusekalle.

Valisviimistluses tohib kasutada ainult vanalinna muinsuskaitsealale iseloomulikke
materjale, naiteks puitu, krohvitud kivipindu, dolomiiti, katusekatteks valtsplekki,
punast savikivi jmt. Kasutada ei tohi imiteerivaid materjale.

Pinnasetttde teostamisel véltida kahjulikke mojutusi kérvalkruntide hoonetele.
Arheoloogilistest leidudest teatada Muinsuskaitseametile.

Sissesdidutee ja parklaala projekteerimisel véltida suuri asfaltalasid. Tapne lahendus
anda koos hoone projektiga ja kooskdlastada Kuressaare linnavalitsusega.

Krundi ehitusdiqus:

Lubatud hoonete max arv krundil: 1
Taisehituse protsent: 61 %
Hoone korruselisus olemasiolev, juurdeehitus madalam

olemasolevast hoonest
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Harjajoon olemasolev, juurdeehitusel risti vOi paralleelne
Lossi tAnavaga

Katusekalle olemasolev, juurdeehitusel l&htuda
olemasoleva hoone katusekaldest

Juurdepéasud

Lossi tn 9 krundil asub arihoone. Hoonesse juurdepads on Lossi tdnavalt. Juurdepaas
hoone tagusele teenindusalale Raua tanava poolt olemasoleva juurdepéasu kaudu.
Juurdepdads on Lossi tn 9 ja Raua tn 2 kruntidel Ghine ning planeeringuga tehakse
ettepanek koormata juurdepdads reaalservituudiga.

Piirded

Olmesolevad piirded sdilitada. Kuna Lossi tn 9 ja Raua tn 2 kasutavad Uhist
juurdepaasuteed siis piirete rajamine Uhise tee ulatuses ei ole lubatud (joonisel
margitud sinise viirutusega ,servituudi vajadus juurdepéas avalikult kasutatavalt teelt®).

Parkimine

Vastavalt EVS 843:2003 Linnatdnavad ning Kuressaare Linna Ehitusmaarusele on
arvestuslik parkimiskohtade arv krundil 3-4 kohta. Planeeringuga on antud
parkimiskohtade voimalik paigutus krundil. Samuti on parkimise vGimalus Lossi tAnava
aares olevatel avalikel parkimiskohtadel.

2.1.3 Planeeringujargsed seadusjargsed kitsendused

Isik vOi asutus, Kitsenduse sisu
kelle padevuses
on hinnata
ehitusprojekti
vastavust

kitsendusele.

Kitsenduse
ruumiline ulatus

Kitsenduse alus

Eesti Vabariigi Muinsuskaitseamet

Muinsuskaitseseadus

Kogu planeeritav krunt
569 m?

Planeeritav ala jaab
Kuressaare Vanalinna
muinsuskaitsealale

2.1.4 Servituutide vajadus

Valitseja Servituudi/ Ruumiline
Teeniv kitsenduse Sisu ulatus
kinnisasi tadp
——— 5
Raua tn 2 Reaalservituut kanalisatsioonitrass ca 50 m
Lossi th 9 Raua tn 2 Reaalservituut | Side maakaabel ca 20 m?
Raua tn 2 Reaalservituut Uhine juurdepaasutee ca 50 m2

2.1.5 Tehnovorkude lahendus
Veevarustus:

Kaesoleva t66 koostamise ajal saab Lossi tn 9 hoone olmevee Raua tn 2 elamust tuleva
torustiku kaudu. Planeeringu lahendus néaeb ette Raua tn 2 hoonest tuleva veetorustiku
likvideerimist ning kruntide juurdepaésutee alla jddva veetorustik thendada ning
paigaldada kummalegi harule maakraanid (vt tehnovdrkude joonist). Veemdddus6lim

rajada hoonesse.
Kanalisatsioon:

Lossi tn 9 majal on olemasolev thiskanalisatsiooni thendus. Vajadusel torustik

rekonstrueerida.
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Sademeveekanalisatsioon:
Osaliselt imbuvad sademeveed labi killustikkatte pinnasesse ning Ulejddnud osa
juhitakse maapinna kalletega Kitsas tanaval asuvasse sademevete kanalisatsiooni.

Elekter:

Lossi tn 9 kinnistul on olemasolev elektriihendus. Liitumiskilp paikneb Raua tn 2 hoone
Raua tn poolsel kuljel. Olemasolev liitumiskilp asendada kahearvestilise kilbiga, Uks
Lossi tn 9 ja teine Raua tn 2 krundi tarbeks. Olemasolev peakaitse jagada vastavalt
krundiomanike vahelisele kokkuleppele.

Soojavarustus

Lossi tn 9 hoonel on olemasolev kaugkutteihendus.

Side

Lossi tn 9 hoonel on olemasolev Elion Ettevétted OU poolt pakutav sidetihendus
maakaabli kaudu Raua tdnaval asuvast sidekanalisatsioonikaevust.
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22RAUATN?2
2.2.1 Uldinfo

Maa omanik seisuga 07.06.2010

Krundi pindala
Krundi sihtotstarve:

2.2.2 Projekteerimispdhimadtted

Aarne Mustis
307 m2
Elamumaa 100%

Krundil asub 18 sajandist parinev kdrvalhoone, mis on imber ehitatud elamuks.

Taiendavat ehitusvdimalust krundile planeeritud ei ole.

Krundi ehitusdiqus:

Lubatud hoonete max arv krundil:

Taisehituse protsent:
Hoone korruselisus
Harjajoon
Katusekalle

Juurdepéasud

1

56%
olemasolev
olemasolev
olemasolev

Juurdepads Raua tanava poolt olemasoleva juurdepaasu kaudu. Juurdepdés on Lossi
tn 9 ja Raua tn 2 kruntidel thine ning planeeringuga tehakse ettepanek koormata
juurdepdaads reaalservituudiga.

Piirded

Olmesolevad piirded sdilitada. Kuna Lossi tn 9 ja Raua tn 2 kasutavad Uhist
juurdepdaasuteed siis piirete rajamine Uhise tee ulatuses ei ole lubatud (joonisel
margitud sinise viirutusega ,servituudi vajadus juurdepéas avalikult kasutatavalt teelt®).

Parkimine

Autode parkimine hoonesiseses garaazis, uks koht hoovialal maja ees.

2.2.3 Planeeringujargsed seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus

Kitsenduse

ruumiline ulatus

Isik vOi asutus,
kelle padevuses
on hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Eesti Vabariigi
Muinsuskaitseseadus

Kogu planeeritav krunt

307 m?

Muinsuskaitseamet

Planeeritav ala jaab
Kuressaare Vanalinna
muinsuskaitsealale

2.2.4 Servituutide vajadus

Valitseja Servituudi/ Ruumiline
Teeniv kitsenduse Sisu ulatus
kinnisasi tadp
Lossitn 9 Reaalservituut kanalisatsioonitrass ca 20 m2
Lossi tn 9, Reaalservituut veetrass ca 20 m2
Raua tn 2 _
Lossi tn 9, Reaalservituut Uhine juurdepééasutee ca 30 m2
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2.2.5 Tehnovorkude lahendus

Veevarustus:

Raua tn 2 hoonel olemasolev olmevee Ghendus Kitsas tédnaval asuva veetrassi kaudu.
Planeeringu lahendus naeb ette kruntide juurdepéasutee alla jaava veetorustiku
thendamist ning paigaldada kummalegi harule maakraanid (vt tehnovorkude joonist).
Veemdddus6lm rajada hoonesse.

Kanalisatsioon:
Raua tn 2 majal on olemasolev thiskanalisatsiooni ihendus. Vajadusel torustik
rekonstrueerida.

Sademeveekanalisatsioon:
Osaliselt imbuvad sademeveed labi killustikkatte pinnasesse ning Ulejddnud osa
juhitakse maapinna kalletega Kitsas tanaval asuvasse sademevete kanalisatsiooni.

Elekter:

Raua tn 2 elamul on olemasolev elektriihendus. Liitumiskilp paikneb Raua tn 2 hoone
Raua tn poolsel kiljel. Olemasolev liitumiskilp asendada kahearvestilise kilbiga, Uks
Lossi tn 9 ja teine Raua tn 2 krundi tarbeks. Olemasolev peakaitse jagada vastavalt
krundiomanike vahelisele kokkuleppele.

Soojavarustus
Raua tn 2 hoonel on olemasolev elektriklte.

Side
Raua tn 2 hoonel on olemasolev Elion Ettevétted OU poolt pakutav sideiihendus

maakaabli kaudu Raua tdnaval asuvast sidekanalisatsioonikaevust l1&bi Lossi th 9
hoone.

Koostas P. Hein
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