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Jogela kiilas Pilguse I1I maaiiksuse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine

Saaremaa Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) esitati taotlus (registreeritud vallavalitsuse
dokumendiregistris 21.02.2025 nr 5-2/1201-1) Jogela kiilas Pilguse III maaiiksuse
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamiseks, kuna omanik soovib detailplaneeringu elluviimisest
loobuda.

Pilguse III maaiiksuse detailplaneering (edaspidi detailplaneering) kehtestati Liimanda
Vallavolikogu 24. mirtsi 2009. a otsusega nr 201. Planeeringuala hdlmab osa Ratsu
katastriliksusest (katastritunnus 71401:001:1594), planeeringuala suurus on ca 15 ha.
Detailplaneeringu eesmérk oli turismiteenuse arendamine. Detailplaneeringuga oli méératud
ehitusdigus lisaks olemasolevatele hoonetele maneezi, 8 kimpingumaja, kahe majutushoone, uue
talli, heinahoidla, karavaniparkla, telkimisplatsi, abihoonete ja kahe tiigi ehitamiseks.

Detailplaneeringu elluviimist ei ole alustatud ja Kkatastriliksuse omanikud ei soovi
detailplaneeringuga kavandatut ellu viia. Lisaks on omanikud avaldanud soovi katastriiiksuse
jagamiseks ja elamu ehitamiseks, mis kehtiva detailplaneeringu kohaselt voimalik ei ole.

Planeeringualal kehtib Liimanda valla tildplaneering (kehtestatud Liimanda Vallavolikogu 21.
augusti 2008. a maidrusega nr 66, edaspidi nimetatud ldplaneering). Vastavalt iildplaneeringu
kaardile planeeringualale juhtfunktsiooni méédratud ei ole, tegemist on pdllu- ja
metsamajandusmaaga. Uldplaneeringu kohaselt pdllu- ja metsamajandus- ehk maatulundusmaal
toimub elamuehitus {ildjuhul vastavalt projekteerimistingimustele. Uldplaneeringu seletuskirja
ptk-s 2.1 on toodud jiargmised elamumaa maakasutus- ja ehitustingimused: ehitusdiguse saab
katastriiiksus, mille suurus on vdhemalt 1 ha, pdhjendatud kaalutlusotsuse alusel voib kohalik
omavalitsus teha erandeid ja anda ehitusdiguse viiksematele katastriiiksustele kui 1 ha; lubatud
on chitada kuni 2-korruselisi hooneid korgusega kuni 8 m, kuid mitte iile olemasoleva
korghaljastuse; teede ja liinide rajamisel kasutada eelkdige olemasolevat teedevdrku, trasse ja
sihte ning arvestada vajadusega tagada juurdepdds naaberkinnistutele, metsas vOi pool-
looduslikel kooslustel ehitamisel ei tohi Ouemaa voOi krundi hoonestusala iiletada 10%
katastriliksuse pindalast.

Elamu ehitamine on kooskodlas tildplaneeringu tingimustega ja léhipiirkonna hoonestuslaadiga
ning eeldatavalt on voimalik elamu ehitamiseks viljastada projekteerimistingimused.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 140 1oike 1 punktide 1 ja 2 alusel voib detailplaneeringu
kehtetuks tunnistada, kui detailplaneeringu kehtestamisest on moddunud vihemalt viis aastat ja
detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima voi kui planeeringu koostamise korraldaja voi
planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Kiesoleval juhul on
molemad eelpool nimetatud punktid tdidetud. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise
kaalumisel on arvestatud olemasolevat olukorda, kehtiva detailplaneeringu ja iildplaneeringu
tingimusi, kavandatavat tegevust ja projekteerimistingimuste andmise voOimalikkust pérast
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist. Kuna omanik ei soovi detailplaneeringut ellu viia, siis



el nde kohaliku omavalitsuse iiksus antud juhul vajadust kehtiva detailplaneeringu nduetest
kinnipidamiseks, mistdttu on vdimalik detailplaneering kehtetuks tunnistada.

Pérast detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist toimub nimetatud alal maakasutus ja
ehitustegevus vastavalt kehtiva iildplaneeringu tingimustele, arvestades ehitusseadustiku § 26
16ige 3 punkti 1 alusel piirkonnas véljakujunenud keskkonda ja piirkonna hoonestuslaadi ning
vastavalt kehtivatele seadustele.

PlanS § 140 16ike 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu esitada
kooskolastamiseks PlanS § 127 Idikes 1 nimetatud asutustele ja arvamuse andmiseks § 127
16ikes 2 nimetatud isikutele ja asutustele.

Otsuse eelndu on kooskolastanud Padsteamet 17.03.2025 kirjaga nr 7.2-3.4/1231-1 ja
Transpordiamet 28.02.2025 kirjaga nr 7.2-2/25/3345-2. Maa- ja Ruumiamet 07.03.2025 kirjas nr
6-3/25/3805-2 toob vilja, et Ratsu katastriiiksus asub osaliselt Salu maaparandusehitisel ja
kooskolastab detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu esitatud kujul.

Vallavalitsus saatis otsuse eelndu planeeringualal asuva katastriiiksuse omanikule ja
planeeringuala naabritele arvamuse andmiseks 28.02.2025 kirjaga nr 5-2/1334-1. Kirjas
madratud téhtajaks planeeringuala naabrite poolt arvamusi ei esitatud.

Haldusorganipoolne haldusakti kehtetuks tunnistamine toimub kaalutlusdiguse alusel.
Haldusmenetluse seaduse § 64 1dike 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse teostamisel arvestada
haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajargi isikule, haldusakti andmise
menetluse pdhjalikkust, haldusakti kehtetuks tunnistamise pohjuste olulisust ning nende seost
isiku osalemisega haldusakti andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest
moddunud aega ning muid tdhtsust omavaid asjaolusid. Tutvunud materjalide ja
menetlustoimingutega, kaalunud pdhjendusi ja tagajérgi, leiab Saaremaa Vallavolikogu, et
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei riiva naaberkinnistute omanike ja huvitatud isiku
oigusi ja huve ega kahjusta avalikke huve. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei kitsenda
kinnistu omaniku ega naaberkinnistute omanike seniseid kinnistu kasutamistingimusi.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei ole vastuolus kehtivate seaduste ja muude
normidega, kehtivate detailplaneeringute asjakohasuse iile otsustamine on kohaliku omavalitsuse

tiksuse tilesanne.

Léihtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 140 10ike 6 ning kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 33, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada Liimanda Vallavolikogu 24. mirtsi 2009. a otsusega nr 201 kehtestatud Jogela
kiilas Pilguse III maaiiksuse detailplaneering kehtetuks (asendiskeem lisatud).

2. Otsus joustub teatavakstegemisega.
Otsust on voimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Saaremaa

Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sétestatud korras voi kaebuse halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.
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