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SELETUSKIRI

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritava kinnistu asukoht on Kirla vald, Némpa kiila ja Kihelkonna vald,
Karujarve kiila, Jirvemetsa Kkatastriiiksus (katastritunnusega 37301:001:0526;
30101:004:0209; 37301:001:0527), haarates enda alla kinnistu pindalaga 32.66 ha,
sihtotstarbega maatulundusmaa-100%. Planeeritav maa-ala paikneb kinnistu
Idunaosas, kiillgnedes Karujarve jarvega. Planeeritava maa-ala suuruseks on ~ 4 ha.

Katastriiiksus on piiratud Karujirve jarvega, Jarve kinnistuga ja Jarvesilma
kinnistuga. Krundile pais toimub Karujirve-Karla riigimaanteelt nr. 21117.

1.2. ALGATAJA.

Planeeringu algataja Valdek Kukk, Kirla vallavolikogu otsus nr. 19, 22 aprill 2004 a.
ja Kihelkonna Vallavalitsuse korraldus nr. 50, 22. mérts 2004 a.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Haldusmenetluse seaduse (edaspidi HMS) § 5 Ig 5 kohaselt kohaldatakse
haldusmenetlusele menetluse alguses kehtinud digusnorme ka sel juhul, kui
haldusmenetlust reguleerivad digusnormid on muutunud menetluse ajal.
Planeerimisseaduse § 10 lg 5 sdtestab, et detailplaneeringu koostamise algatab ja
koostamise korraldab kohalik omavalitsus. Detailplaneeringu koostamine (ka juhul,
kui selle koostamine on lepinguga antud asjast huvitatud isikule) on toiminguks HMS
§ 106 mottes.

Tulenevalt eeltoodust ning HMS § 2 Ig I ja HMS § 5 Ig 5 on ka detailplaneeringu
koostamisel aluseks digusnormid, mis olid jous menetluse alguses, s.t. ajal, mil
otsustati detailplaneeringu algatamine. Oluline on ka jdrgida, et vastavalt HMS § 5 Ig
2 tuleb haldusmenetlus viia libi eesmdrgipdraselt ja efektiivselt, samuti voimalikult
lihtsalt ja kiirelt, valtides iileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele.

Lihtematerjalideks on Karla Vallavalitsuse otsus nr. 19, 22. aprill 2004 a. ja
Kihelkonna Vallavalitsuse korraldus nr. 50, 22. mirts 2004 a. Jarvemetsa
katastriiiksuse detailplaneeringu algatamise, selle koostamise korraldamise ja
finantseerimise Giguse andmise kohta ning lisadena lahteiilesanne koos planeeritava
ala skeemiga.

Digitaalne geodeetiline alusplaan: FIE Avo Tasa, RETTER EG 00353.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Maa sihtotstarbeks on maatulundusmaa 100%, haarates enda alla katastriliksuse
pindalaga 3266 ha. Detaliplaneeringuga haaratud alal kasvab segamets.
Katastriiiksust 14bib jalgrada, mille korval asub lagunenud ehitis, mis kuulub
lammutamisele. Katastriiikksus asub osaliselt Karujarve jarve 100 meetni laiuses
ehituskeeluvoondis ja Karujarve-Kairla riigimaantee 50 meetri laiuses kaitsevoondis.
Rannas asub lagendik olemasoleva 10kkeplatsi ja ujumiskohaga. Planeeritava ala
pohjapooset osa katab okasmets. Karujirve juurde viib olemasolevast parklast
metsatee, millelt on tagatud juurdepaisuvdimalus kallasrajale.
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1.5. EESMARGID.

Kaesoleva detailplaneeringu eesmiargiks on maaitksuse sihtotstarbe muutmine,
hoonestustingimuste madramine kiilalistemaja ja abihoonete pustitamiseks,
chitustingimuste maidramine silla, manguviljakute, telkimisplatsi ja 16kkeplatsi
ehitamiseks, infrastruktuuri, tehnovdrkude ja rajatiste asukoha méiramine. Siilitada
tuleks viljakujunenud struktuure, maastikulist omapira ja piirkonnale omast
taimestikku.

2. PLANEERIMISLAHENDUS.
2.1. ULDLAHENDUS

Kiesoleva planeeringuga on Jarvemetsa kii. jagatud krundi kasutamise sihtotstarbe
jargi: metsamajandusmaa ja majutushoone maa.

Planeeritaval alal olev kivist hoone kuulub lammutamisele. Kinnistule on
planeeritud umbes 50 kohaline puhkemaja. Viikemaju (kdmpingumajad) on
planeeritud kuni 15 ja lisaks saunamaja.

Juurdepais hoonetele saab toimuma Karujirve-Kirla riigimaanteelt. Planeeritavale
alale viivast kolmest olemasolevast teest on sdiduteena piaanis kasutusele votta
riigimaantega parralleelne, pinnaskattega tee. Riigimaanteega risti olevat teed on
plaanis kasutada jalakdiate rajana. Olemasolevaid teid vajadusel parandada.
Jarvesilma katastriiiksuselt Jirvemetsa kinnistule tulevat ldunapoolset teed ei ole
plaanis kasutada. Lisaks olemasolevatele pinnasteedele rajatakse uus sdidutee piki
kinnistu laéinepoolset piiri. Tee on mdeldud puhkemaja teenindamiseks. Parklana on
kasutuses olemasolev avalik parkla. Lisaks seliele on plaanis rajada peahoonest pdhja
poole parkla umbes 16-le autole. Planeeritaval alal on ette nahtud kohad ka
sdiduautode jarelhaagistele. Selleks eraldatud ala paikneb Karujirve-Kirla
riigimaanteest 1ounas. Sdiduautode jarelhaagiste parkimisala eraldab teest olemasolev
10 meetrine haljasriba. Jarelhaagiste parkla alal on plaanis sailitada suuremad puud.
Jarelhaaagiste parkla on planeeritud kuni 8 autojarethaagisele.

Planeeritav ala on juba viljakujunenud puhkuse ja suvituse koht. Karla Valla
koostatavas iildplaneeringus on antud piitkond ette nahtud puhkealaks. Kuna
planeering algatati enne uue looduskaitseseaduse kehtestamist on hooned planeeritud
vastavalt sel ajal kehtinud ehituskeelu voondi ndudele, mis oli 50 meetrit. Uus
looduskaitseseadus ndeb metsamaa puhul ette 100 meetritst ehituskeeluala, mis ei
voimaldaks hoone ehitamist looduslikult sobivale kohale. Seega taotleb omanik antud
detailplaneeringuga ehituskeeluala vahendamist 50 meetrile.

Jarve ddres asuv ldkkeplats on plaanis korrastada ja kindlustada. Lokkeplats asub
planeeritavast peahoonest 25 meetri kaugusel, lagedamal alal. Sellele lagendikule on
planeeritud rajada ménguviljakud ja vajadusel ka sporditarvete ning rannatarvete
hoidmiseks vajalik abihoone. Vesijalgrataste ja sdudepaatide kinnitamiseks ning
ujujate vettemineku hdlbustamiseks paigaldatakse suvehooajal supelranda ujuv
pontoonsild, mis ei muuda olemasolevat rannajoont. Ranna ala on plaanis korrastada
ja suvitamiseks kohandada.

Riigimaanteest pdhja pool, ~50 meetri kaugusel asuva lagendiku serva tuleb
trafoalajaam. Sama lagendikku on plaanis kasutada telkimisplatsina, kuhu tuleks ka
biovilikdimla. Telkijate teenindus toimub peamajas. Olemasolevasse okasmetsa on
voimalik rajada matkaradu.

Planeeritavat ala ldbib kraav. Olemasolevale teele on planeeritud rajada sillad.
Olemasolevast katteta teest pohjapoole jddv kraavi osa on plaanis paigaldada torusse,
et voimaldada vagunelamute paremat manééverdamist.
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Jarvemetsa kii. kinnistatud (kat.tunnus Nompa
kiila 37301:001:0526; 37301:001:0527; Karujarve kiila 30101:004:0209)

Maa omanik: Valdek Kukk

Katastriiiksuse pindala: 32.66 ha

2.2. MAAKASUTUS — KRUNDIJAOTUS, KRUNTIDE KASUTUSE
SIHTOTSTARVE JA SERVITUUTIDE VAJADUS.

Kiesoleva planeeringuga on Jarvemetsa katastriiiksus jagatud metsamajandusmaaks
(maatulundusmaa) ja majutushoone maaks (drimaa). Arvestada tuleb planeeringus
madratud ehituskeeluvoondeid.

Planeeritud krundijaotus, suurus, detailplaneeringujargne sihtotstarve ja katastriiksuse
sihtotstarve:

Krundi nimetus Krundi Krundi det.pl. Katastriliksuse
suurus @ sihtotstarve % sihtotstarve %
Jarvemetsa mi.

metsamajandusmaa 301072 MM 100 Maatulundusmaa
M 100
majutushoone maa 25475 BM 100 Arimaa
A 100

Kruntide ehitusdigused:
1. Majutushoone maa

Lubatud ehitiste arv maaiksusel: max. 17

Ehitise lubatud suurim ehitusalune pind: 1500 m?

Ehitiste koorruselisus: 1-2

Katusekalle: 30°-45°

Harjajoon: 8,5m

Maaiiksuse tiisehituse protsent: max 15%

Tulepiisivusklass: TP2, planeeringuga on tagatud

tuletdrjekujad naaberkruntide hoonetest ehituskeelualadega.
Kujuneb EPN 10-1 alusel 5 m.
Valisseinad: puit
Viimistlismaterjalid: soovitav kasutada traditsioonilisi
viimistlusmaterjale (seinad-puit, katus-kivi vGi etemniit)
2. Metsamajandusmaa
biovilikdimla
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2 3. KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Planeeritaval maa-alal asuv kiviseintega kuuri on planeeringuga ette nahtud
lammutada. Puhkemaja, sauna, viikemajade, abihoone ja insenertehniliste vorkude
chitamiseks koostatakse eraldi projekt. Riigimaantest pdhja poole jaivale matkajate
maa-alale on plaanis ehitada iildkasutav biokuivkéimla.

Hooned rajatakse vastavalt planeeringus kehtestatud ehitusdigustele ja
arhitektuurinduetele (harjajoone suunad, materjalid).

Lihtuvalt krundi suurusest kohustuslikku ehitusjoont detailplaneering ei mééra, kuid
arvestada tuleb ehituskeeluvoondiga.

2 4. KESKKONNA- JA TULEOHUTUSNOUDED.
2 4.1. Keskkonnakaitse nouded

Planeeritav ala on juba viljakujunenud puhkuse ja suvituse koht. Kérla Valla
koostatavas iildplaneeringus on antud piirkond ette nahtud puhkealaks. Pohilise osa
planeeritavast alast moodustab lehtpuumets, iiksikute okaspuudega. On ka looduslik
rohumaa ja soisem ala. Planeeringu alal olevad okaspuudega seljandikud on plaanis
sdilitada puutumatuna.

Kuna planeering algatati enne wue looduskaitseseaduse kehtestamist on hooned
planeeritud vastavalt sel ajal kehtinud ehituskeelu ndudele, mis oli 50 meetrit. Uus
looduskaitseseadus nieb metsamaa puhul ette 100 meetrist chituskeeluala, mis ei
voimaldaks hoone ehitamist looduslikult sobivale kohale. 100 m. ehituskeeluala viiks
turismikeskuse hoonestuse pdhja poole riigiteed, mis takistab puhkajate ohutut
liikumist jarvedirsele puhkealale. Samuti asub pdhjapool teed vaartuslikum
méannimets, mida tuleks maksimaalselt siilitada, vOrreldes vosa ja lehtmetsaga
jarvepoolsel kinnistuosal. Seega taotleme antud detailplaneeringu ehituskeeluala
vahendamist 50 meetrile.

Ehitustegevusega ei tohi takistada kraavides vee vaba voolu. Viirtuslike maastike ja
looduskoosluste siilitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise ilu
silitamine ja piiratud ning suunatud ehitustegevus annab maale uue piirkonna
elutegevuseks vajaliku vairtuse.

2.4.2. Tulekaitsenduded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala hooneriihmade projekteerimise
kiigus lahtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 nduetest. Majutushoone tule-
piisivusklassiks on planeeringuga maaratud TP2, kimpingumajadel TP3. Hooned
planeeritaval alal saavad olema ihe- ja kahekorruselised, kdrgusega kuni 8,5 meetri.
Tulepiisivusklassi TP2 kuuluv ehitis tuleb pustitada krundi piiridest vdhemalt 5 m
kaugusele. Detailplaneeringus esitatud teedevdrgustik ja liikluskorraldus voimaldab
korraldada hooldus- ja avariitegevust. Juurdesdidutee on planeeritud ringsdiduna.
Tulekahju kustutamiseks vajalik tuletdrje hiidrant paigaldada rajatava parkla serva,
~7 meetri kaugusele planeeritavast hoonest. Veemahutiks oleks pealt luugiga suletud
filterkaev, mis oleks thendatud Karujarve suubuva, olemasoleva kraaviga. Kraavi
siivendada.

2.5 TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Planeeritava maa-ala poolitab Karujirve-Kérla riigimaantee, millest rajatakse
hoonete teenendamiseks kruusakattega tee, parralleelselt kinnistu ladnepoose piiriga.

T-0025-04-DP



Rajatava tee laius on 5 m, lubatud max. kiirus 30 km/h. Detailplaneeringus esitatud
teedevdrgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada hooldus- ja avariitegevust.
Tee rajamiseks ja liikluskorralduseks koostatakse eraldi projekt.

2.6. TEHNOVORGUD.
2.6.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Olmevee tarbeks planeeritakse puurauk. Vee kogutarbimine on kuni 10 m?
oopievas. Kaevu rajamisel jalgitakse veehorisontide paiknemist ja koostatakse kaevu
projekt.

Reoveed kanaliseeritakse kogumiskaevudesse. Sdiduautode jirelhaagiste
parkimisala tarbeks varustatakse koht veega, jarelhaagiste reoveed kanaliseeritakse
purgla kogumiskaevu. Reovete kanaliseerimiseks planeeritud kogumiskaevud
ehitatakse vilja vastavalt kehtivatele ehitusnormidele. Kogumismahutite kasutamisel
peab tagama reovee jdudmise neist reoveepuhastisse. Lahimad reoveepuhastid asuvad
Kirla alevikus ja Kuressaare linnas. Reoveetekitaja peaks sdlmima vastava lepingu
puhastusseadmete haldajaga.

2.6.2. Sidevdrgud

Kuna Jirvemetsa maaiiksuse iihendamine Elion Ettevotted Aktsiaselts'iga e1 ole
otstarbekas, on soovitatav paigaldada statsionaarne raadiotelefon. Liitumise soovi
korral saab hiljem taodelda Elion Ettevétted Aktsiaselts ilt liitumistingimused.

2.6.3. Elektrivarustus

Puhkekiila elektrienergiaga varustamiseks on viljastatud Eesti Energia AS-I
Jaotusvdrgu Saarte piirkonna poolt tehnilised tingimused nr. 46033, 27.04.2004 a.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on ette nihtud paigaldada kinnistule uus alajaam
ja ithendada see ile kinnistu kulgeva 10 kV liiniga kaabelliini kaudu.

Kinnistule paigaldatakse moddtekapp ja ithendatakse alajaamaga kaabelliiniga.
Projekteeritud kaabelliinid paigaldatakse 0.70 meetri siigavusele maapinnast.
Ristumisel maanteega paigaldatakse kaabel 1.00 meetri siigavusele torusse. Piki
kaableid 0.20 meetri siigavusele pinnases paigaldatakse signaallint.

Krundisisesed 0.4 kV kaabelliinid alates modtekapist lahendatakse hoonete
elektrivarustuse projektiga.

3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.
Siilitatakse maksimaalselt olemasolev haljastus. Korrastatakse maaala, mis jadb
ranna dirde.
Rajatav sdidutee tuleb kruusakattega. Peahoone umbrus katta kas kruusa,
paeplaatidega voi konniteeplaatidega.
Jaatmekaiitluses lahtuda jargmistest dokumentidest:
e Jidtmeseadus
Eesti Vabariigi jadtmekava
Saare maakonna jdidtmekava
Kirla ja Kihelkonna valla jadgtmekavad
Kirla ja Kihelkonna valla jadgtmehoolduse eeskiri

Kaesoleva planeeringuga ei planeerita olulisi saasteallikaid, maa-aala saastekoormus
oluliselt ei suurene.

Olmejastmed kogutakse priigikonteinerisse ja priugi dravedu saab toimuma valla
territooriumil organiseeritult vastavalt valjatootatud kavale. Uhineda Kirla ja
Kihelkonna vallas korraldatud olmejditmete veoga, milleks sdlmitakse leping valda
teenindava firmaga, kes rendib v&i miiiib ka priigikastid ja vajadusel konteinerid.
Kraavis mitte takistada vee vaba voolu.
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4. EHITUSKEELUVOONDI VAHENDAMINE

Kirla valla peatselt valmivas ildplaneeringus on nimetatud piirkond
puhkemajanduslik piirkond. Karujarv on Saaremaa kauneimaid veekogusid ja
atraktiivne puhkekoht. Planeeritud tegevus ei tekita maa-alal looduskeskkonnale
poordumatuid kahjustusi. Tagab maa-ala aktiivse kasutamise, mis hoiab kinnistu
selle osa korras. Planeeritud on terviklik puhkeala, kus koormus on hajutatud ning
puhkamiseks erinevaid vdimalusi nii suvel kui talvel. Tagab jarvekalda vaba ja
aktitvse kasutamise, mis jaib maaomaniku pideva kontrolli alla. Heakorrastatud
haljas- ja metsaala vdimaldab vilisShus sportimist ja 100gastumist, kasutamist
viljasdidukohtadena, vabadhuiirituste korraldamist jms.

Uus looduskaitseseadus nieb jirve kaldal metsamaa puhul ette 100 meetrist
ehituskeeluala, mis ei vdimaldaks hoone ehitamist looduslikult sobivale kohale. 100
m. ehituskeeluala viiks turismikeskuse hoonestuse pdhja poole riigiteed, mis takistab
puhkajate ohutut Hikumist jarveairsele puhkealale. Samuti asub pShjapool teed
viirtuslikum minnimets, mida tuleks maksimaalselt sdilitada, vorreldes vosa ja
lehtmetsaga jarvepoolsel kinnistuosal. Seega taotleme antud detailplaneeringu
ehituskeeluala vihendamist 50 meetrile.

5. KASUTATUD KIRJANDUS

EV planeerimisseadus

EV ehitusseadus

EV asjadigusseadus

EV metsaseadus

EV veeseadus

Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded.
EV haldusmenetluse seadus

EV looduskaitseseadus
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