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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Planeeritav ala asub Saare maakonnas, Kirla vallas, Nompa kiilas. Planeeringualaks
on Jirve tee 30 [ Kkatastriliksus (katastritunnus 37301:001:0679, katastriiiksuse
suuruseks 16 593 m?). Planceritava ala suuruseks on ca 2 ha. Maaiiksuse praegune
sihtotstarve on eclamumaa. Maaiiksuse kohta kehtib Jirve mil detailplancering
(kehtestatud 21.12.2004. a Kirla vallavalitsuse korraldusega nr 62).

Detailplaneeringu algatamise aluseks on OU ViaCerta 19.09.2007. a avaldus.
Kéesolev detailplaneering on algatatud Kiirla Vallavalitsuse 21.09.2007. a korraldu-
sega nr 191.

Detailplaneeringu koostamise eesmirkideks on maaiiksuse sihtotstarbe muutmine
clamumaast  drimaaks, hoonestusala piiritlemine, tiiendava chitusdiguse,
chitustingimuste, infrastruktuuri, tehnovorkude ja —rajatiste asukoha ning vdimsuse
médramine. Lisaks tehakse kdcsoleva detailplaneeringuga ettepanck muuta osaliselt
kechtivat Jarve mii detailplanceringut (muutes maa sihtotstarbe antud kinnistul
clamumaast drimaaks).

2. LAHTEMATERJALID

Detailplaneeringu koostamise lihtematerjalid:

= Vallavalitsuseotsus detailplanceringu algatamise kohta
Vallavalitsuse otsuse lisana viljastatud ldhteiilesanne
Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostanud OU Hadwest 2004. a)
Kirla valla tildplaneering
Kehtiv Jirve mii detailplaneering (koostanud Osel Plan OU 2004. a)

3. OLEMASOLEYV OLUKORD

Planeeritav ala asub Kirla vallas, Nompa kiilas. Jirve tee 30 I katastritiksus piirneb
Jarve tee 31, 4, 6, 8, 28 maaiiksuste ja Jirve teega. Kinnistu pdhja-loode piiri mooda
kulgeb Kalja oja, millel on 50 m joe ehituskeeluvoond. Modda kinnistu lddneserva
kulgeb 10 kV elektriliin. Kinnistu vahetus ldheduses asub Karujirv, seega libib
kinnistu I6una-edelapoolset osa 100 m ranna ja kalda ehituskeeluvoond. Kinnistul
olevateks piiranguteks on veel 50 m teekaitsevoond ning naaberkinnistule (maantee
ddrde) varasema detailplanceringuga kavandatud reovee puhastussiisteemi kuja 50 m.

Planeeritav ala on hetkel hoonestamata. Kinnistul asub raiclankidega mets,
peamisteks liikideks méannid, kuused, kased, pddsarinne on viiksema tihtsusega.
Kinnistul on looduslik, cbatasane maa, maapinna koérgused muutuvad kiiresti,
omamata kindlat korrapéra, pinnas on liivane. Maapinna kérgused on erinevad, jaades
vahemikku 31.96 kuni 34.02.
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4. PLANEERIMISLAHENDUS
4.1 Uldlahendus

Detailplaneeringu koostamise eesmirkideks on maaiiksuse sihtotstarbe muutmine
(elamumaast drimaaks) ning kinnistule tdiendava chitusdiguse madramine. Lisaks
tehakse kéesoleva detailplaneeringuga ettepanek muuta osaliselt kehtivat Jirve mii
detailplaneeringut (muutes antud kinnistul maa sihtotstarvet).

Séilitada nii palju kui véimalik viljakujunenud struktuure, maastikulist omapira ja
piirkonnale omast taimestikku (nt vanu, suuri puid). Planeeringualal on hoonecte
rajamine lubatud ainult méaratletud hoonestusalal. Kaitsehaljastuse alal siilitada kogu
olemasolev taimestik (trasside, kaablite jms rajamine-vedamine korraldada
minimaalse taimestiku kahjustusega).

Plancerimislahenduse juures on arvestatud jirgmiste asjaolude, piirangute ja
printsiipidega:

100 m ranna ja kalda chituskeeluvéond (Karujérvel);

" veckaitseviond 10 m;

= krundi piirist 4 m chituspiiranguala;

= reoveepuhasti kuja 50 m;

* 50 m joc chituskeeluvoond (Kalja ojal);

* 4 m joc kallasrada,;

= maantee kaitsevéond 50 m;

* 10 kV elektriliini kaitsev66nd 10 m mdlemal pool telge;
planecritavate hoonete max korgus 8,5 m;

= kaitsemetsade staatus veckogude #ires;

= giilitada maksimaalselt looduslik keskkond.

Antud planeeringu eesmirk on Jirve tee 30 1 maatiiki (katastritunnus
37301:001:0679) sihtotstarbe muutmine ning tdiendava chitusdiguse andmine
maaiiksusele drihoonete chitamiseks koos vajalike rajatistega. Planeceringuga
holmatava maaiiksuse jagamist ci ole kavandatud. Muu planeerimislahendus (vee- ja
kanalisatsioonivarustus, elekter, juurdepdis, liikluskorraldus jms) jddb samaks,
vastavalt kehtivale Jirve mii detailplaneeringule.

Katastriiiksuse Katastriiiksuse Planeeritud Planeeritud
nimi suurus, m’ detailplaneeringu katastri
sihtotstarve ja selle sihtotstarve
osakaal
Jarve tee 30 16 593 Kaubandus-, Arimaa
I maatiikk toitlustus-, A

teenindus- ja
majutushoone maa
BT 50% / BM 50%
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4.2 Krundi ehitusdigus, olulisemad arhitektuurinduded ning kasutusdiguse
kitsendused

Planeeritaval alal on méiratletud hoonestusala. Puurkaevu, kaablite ja trasside
voimalikud asukohad on lahendatud varasema detailplanceringuga, selles osas
kéesolev detailplancering muudatusi ei tee. Jargida antud piirkonnas viljakujunenud
valdavat hoonestuslaadi. Ehitusmaterjalideks soovituslikult loodussébralikud
materjalid, hoonestus peab sobima kuju, konstruktsiooni ja vilimuse poolest
looduskeskkonda. Rajatavad piirded kavandada hoonete arhitektuuri ja imbrusega
sobivad, soovituslikult puit- voi kiviaiad, max korgusega 1 m.

Krundi tdisehituse % max 30%

Lubatud ehitusalune pind max 4500 m’

Lubatud hoonete arv max 3

Lubatud katusckalle 20-45°

Lubatud katusematerjal katusekivi, sindel, eterniit
Lubatud vilisseina materjal puit, kivi, krohv, klaas
Lubatud piirdeaia materjal kivi, puit, -latt
Tulepiisivusklass TP2

Hoonete max kdrgus 8,5 m, soltuvalt katuse kaldest

* Tuleptsivusklassid:

TP3 — chitise kandekonstruktsioonile ei seata ndudeid kandekonstruktsiooni tulepiisi-
vuse suhtes (tuldkartev);

TP2 — ehitise kandekonstruktsioon ei tohi ettendhtud aja jooksul tulekahjus variseda,
kusjuures ettenéhtud aeg on lithem tulekindla ehitise suhtes ettendhtud ajast
(tuldtakistav).

4.3 Keskkonnakaitse, heakord ja haljastus

Planeeritavale alale kavatsetakse rajada drihooned koos vajalike rajatistega, mille
heitveed kavandatakse juhtida rajatavasse reoveepuhastisse ning jiitmevedu
lahendada jaitmeveolepinguga.

Kavandatava tegevuse {iheks libivaks kontseptsiooniks on viirtustada looduslihedust
ja -keskkonda. Arvestatavat negatiivset mdju planecritav tegevus keskkonnale ei
tekita, kui jargitakse planceringus sitestatud ndudeid.

Heitveed on lahendatud tsentraalsena, seega otsest reostust loodusesse ei satu.

Lisaks on kruntidele planeeritud paigaldada priigikonteinerid, mille abil tagatakse
koordineeritud jadtmekditlus ja —vedu.

Olemasolev korghaljastus hoonestusalal maksimaalselt siilitada. Tiiendavalt on
médratud kaitsehaljastuse alad, kus taimestiku ja pinnase kahjustusi véib tekitada vaid
pohjendatud vajadusel (nt kaablite-rajatiste paigaldamine), siilitamaks maksimaalselt
puutumatu looduse ilmet ja maastikulist omapira.

Hoonete ja rajatiste ehitamisel koostada maaiiksusele craldi haljastusprojekt.
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4.4 Teedevork ja liikluskorraldus

Planeeritava tee allasoit on otse Karujirve-Kirla maanteelt, varasemalt planeeritud
Jérve teele (tee maa-ala laiuseks 9 m).

Jarve tee 30 I maatiikile tuleb projekteerida enne chitustcgevuscga alustamist nductcle
vastav parkla hoonete personali ja klientuuri vajaduste rahuldamiseks piisava
suurusega.

4.5 Tehnovérgud

Vastavalt Jirve mil detailplaneeringule on Jarve tee 30 maaiiksuse veevarustus ette
nihtud tsentraalse veevarustusvorgu baasil. Heitveed on samuti vastavalt Jirve mii
detailplaneeringule kavandatud lahendada tsentraalsena.

Planeeritud tuletdrje veevotukohad rajatakse vastavalt Jirve mu detailplanceringule —
planeeritud parklasse (Jirve tee 2) ja Jdrve tee 17 krundi serva tee dirde, puurkaevu
vahetusse lahedusse.

Elektrikaabli (ihendus saadakse maa-ala ldbivast 10 kV elektriliinist, kaablite vdoimalik
asukoht on dra ndidatud planeerimisjoonisel. Kavandatavad liinid planeeritakse
maakaabelliinidena. Kaablid on iihitatud tee kulgemisega ning liitumis-jaotuskapid
ctte nihtud kruntide piiridele ligipddsetavatesse kohtadesse. Krundisisesed vorgud
alates mootekapist tuleb lahendada koos objektide elektrivarustuse projektidega.

Planeeritavate clamute kiite lahendada lokaalsena, kas puidu-, dli-, gaasi- voi
elektrikiittega.
Sidevarustust esialgu ei planeerita.

4.6 Kuritegevuse riskide ennetamine

01.01.2003. a kehtima hakanud planecrimisseaduse kohaselt tuleb planeeringutes
kisitleda kuritegevuse riske vihendavaid ja ennetavaid noudeid.

Varguste voi muu kuritegevuse drahoidmiseks on oluline hoonete ja ducalade hea
valgustatus ja avatud vaated. Hea jilgitavus vihendab oluliselt vandalismi,
sissemurdmiste, autovarguste ja muude kuritegude riski.

Kuritegevust aitab vihendada ka naabrivalve, tagumiste juurdepédsutecde ja pimedate
majataguste puudumine. Oluliseks teguriks on vastupidavad ukse- ja aknaraamid,
kvaliteetsed lukud, litkumisanduriga valgustus jms.

Varguste vOoi muu kuritegevuse drahoidmiseks on soovitav palgata valvur voi lasta
mdnel turvateenust pakkuval ettevdttel paigaldada hoonekompleksile signalisatsiooni-
ga turvastisteem.

4.7 Tuleohutusndéuded

Planeeringus on jargitud VVm nr 315 ja EVS 812-3:2002 ,Kiittesiisteemid’ ndudeid.
Uute hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda VV 27.10.2004. a maéérusest nr 315
.Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded”. Planeeritud ala hoonete
tulepiisivusklass on kavandatud TP-2. Hooned planeeritaval alal on planeeritud kahe-
kolmekorruselised, kdrgusega kuni 8,5 m.
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Tuleohutus

Kasutusviisid: 11/ 1V

Tulepiisivusklass: TP-2

Juurdepiis krundile: Jarve tee kaudu

Viiline tulekustutusvesi: Jédrve tee 2 parklas asuvast tuletdrje veevdtukohast (kaugus
otse ca 130-140 m)

KRUNTIDE SEADUSJARGSED KITSENDUSED

1. Eesti Vabariigi planeerimisseadus

Detailplaneering on uute hoonete chitusprojektide koostamise aluseks.
Detailplaneeringu eesmiirgid on:

1) planceritava maa-ala kruntideks jaotaminc;

2) krundi chitusdiguse méédramine;

3) krundi hoonestusala, see tdhendab krundi osa, kuhu voib rajada krundi
chitusdigusega lubatud hooneid, piiritleming;

4) tdnavate maa-alade ja liikluskorralduse médramine ning vajaduse korral
cradigusliku isiku maal asuva, olemasoleva vai kavandatava tidnava avalikult
kasutatavaks teeks midramine teeseaduses sétestatud korras;

5) haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete midramine;

6) kujade médramine;

7) tehnovdrkude ja -rajatiste asukoha miiramine;

8) keskkonnatingimuste scadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks ja vajaduse
korral ehitiste mddramine, mille chitusprojekti koostamisel on vaja libi viia
keskkonnamdju hindamine; /-/;

13) servituutide vajaduse méadramine; /-/.

2. Eesti Vabariigi ehitusseadus
Ehitist vdib rajada tiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel.
Ehitist voib asuda kasutama alles pérast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

3. “Tee kaitsevoond” — tecseaduse § 13
Riigimaantee kaitsevoondi laius mdlemal pool sdiduraja telge ja mitme sdiduraja
korral mdlemal pool dédrmise soiduraja telge on 50 meetrit.

4. ” Avalikult kasutatav tee” — asjadigusscaduse § 155
Kinnisasja omanik peab avalikult kasutatava tec ddrses ribas jirgima seadusjirgseid
kitsendusi.

5. “Tehnovérgud ja rajatised” — asjadigusseaduse § 158
Teiscle isikule kuuluval kinnisasjal paiknev tehnovork vai -rajatis  (kditte-,
veevarustus- voi kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- vdi elektrivork,
norkvoolu-, kiittegaasi- vdi clektripaigaldis voi  surveseadmestik ja nende
teenindamiseks vajalik ehitis) ei ole kinnisasja oluline osa.
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6. “Kallasrada” — asjadigusscaduse § 161

Veekogu kaldaomanik peab jidtma veckogu d#rde kaldariba kallasrajana kasutamiseks.
Kallasrada voib igaliks kasutada veekogu d#ires liikumiseks ja viibimiseks,
kalastamiscks ning veesdidukite randumiseks.

7. “Ranna ja kalda piiranguvidnd” — looduskaitsescaduse § 37

(1) Ranna voi kalda piiranguvdéndi laius on: /-/

2) tlle kiimne hektari suurusel jarvel ja vechoidlal ning iile 25 ruutkilomeetri suuruse
valgalaga jocl, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul, kanalil ning veejuhtmel 100
meetrit;

3) kuni kitmne hektari suurusel jarvel ja veehoidlal ning kuni 25 ruutkilomeetri
suuruse valgalaga joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul, kanalil, veejuhtmel,
vilja arvatud dreenid ja kollektorid, ning allikal 50 meetrit.

(2) Ranna ja kalda piiranguvéondis asuvate metsade kaitse eesmirk on vee ja pinnase
kaitsmine ja puhketingimuste sdilitamine. Ranna piiranguvééndis on keelatud
lageraie.

8. ”Ranna ja kalda ehituskeeluvéond” - looduskaitseseaduse § 38

Ranna voi kalda chituskeeluvodndis on uute hoonete ja rajatiste chitamine keelatud.
(1) Ehituskeeluvoondi laius tavalisest veepiirist on:

4) iile kiimne hektari suurusel jérvel ja veechoidlal ning ille 25 ruutkilomeetri suuruse
valgalaga jocl, ojal, maaparandussiistecemi eesvoolul, kanalil ning veejuhtmel 50
meetrit; /-/.

(2) Rannal ja jarve vdi joc kaldal metsamaal ulatub ehituskeeluvéond ranna voi kalda
piiranguvéondi piirini.

9. “Veekaitseviond” — veeseaduse § 29

(1) Vee kaitsmiseks hajurcostuse cest ja veckogu kallaste uhtumise véltimiseks
moodustatakse veekogu kaldaalal veckaitsevésnd.

(2) Veekaitsevoondi ulatus tavalisest veepiirist on:

1) Ladnemerel, Peipsi, Limmi- ja Pihkva jérvel ning Vortsjarvel — 20 m;

2) teistel jarvedel, vechoidlatel, jogedel, ojadel, allikatel, peakraavidel ja kanalitel
ning maaparandussiisteemide eesvooludel — 10 m; /-/.

10. Jirgida kehtivaid tervisekaitse, keskkonnakaitse, riigikaitse jm seadusi,
tuleohutusnorme, jiddtmekiitluseeskirju, valla ildplaneeringut ning ehitus-
miifirust. :

Koostaja: Merit Kindsigo
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JOONISED
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