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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

e Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus:

Planeeritavaks objektiks on Liimanda vallas, Atla kiilas asuv Ninavérava
katastriiiksus, suurusega 21,54 ha. Planeeringualaks on ~ 4 ha suurune ala kinnistu
kagu poolses kiiles ja juurdepassutee 1ibi Saksa-Pirdi, Habaku-Maunuse, Tonni,
Haudma, Mereranna ja Suureselja katastritiksuste.

e Planeeringu eesmargid:

Endise talukoha taastamine, sellega kaasnevate ehitustingimuste, servituutide
vajaduste mairamine, mehaanilse transpordiga likkumise teede, tehnovdrkude ja
haljastuse planeerimine.

2. LAHTESITUATSIOON.

Lihtematerjalideks on:
e Maareformiseadus
e Maakatastriseadus
o Katastriiiksuste sihtotstarvete liikide ja nende maaramiste aluste kinnitamine
(Vabariigi Valitsuse 24.01.1995 méérus nr. 36)
Liimanda valla ehitusméérus
Planeerimisseadus
Looduskaitseseadus
Asjadigusseadus
Saare Maakonna Maakonnaplaneering
Liimanda valla tildplaneering aastani 2017
Liimanda vallavolikogu otsus nr. 54 detailplaneeringu algatamise kohta ning
lisana lihtetingimused.
s Planeeritava ala geodeetiline alusplaan, koostatud augustis 2007 a. OU AM.T.
Invest poolt.

Olemasoleva ruumi kirjeldus:

Planeeritavaks objektiks on Lumanda vallas, Atla kiilas asuv Ninavirava
katastriiiksus (kat. tunnus 44001:001:0068), kinnistu pindalaga 21,54 ha,
sihtotstarvega maatulundusmaa.

Kinnistu asub Atla lahe aires. PGhjast piirneb Ninavdrava Kkatastriiiksus
Laidnemerega, lddnes on piiriks kraav. Ladnes on piirinaabriks Andruse ja 16unas
Simmu-Jaagu, Aadu ja Suureselja katastriiiksused.

Suuremal osal katastriiiksusest kasvab segamets ja lehtpuu vdsa. Katastriiksuse
Ladnemerega kiilgnevas osa on lagedam rohumaa, kus kasvab kadastik. Endisel
duealal kasvavad iiksikud tammed.

Ninavirava katastriitkksus on vana talukoht (endine metsavahikoht). Praeguseks on
sdilunud elamu ja sauna vundamendid. Siilunud on ka Suekohta umbritsenud
kiviaiad.

Katastriiiksust labib edela osas pinnastee. Juurdepadisutee on planeeritud Austla-
Elda avaliku kasutusega teelt. Olemasolev pinnastee kulgeb piki rannajoont kuni
Ninavirava endise lautrikohani.

Katastriiksus asub osaliselt Léadnemere 200 meetrises ehituskeeluvoondis.
Rannagirsel alal kasvab kaitsealuseid ja viairtuslikke litkke. Kinnistu asub Vilsandi
rahvuspargi territooriumil ja kuulub Natura 2000 vorgustikku.
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3. PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Ninavirava kinnistu maa kasutamise sihtotstarbeks on maatulundusmaa.
Planeeringuala hdlmab juurdepiisutee labi Saksa-Pirdi, Habaku-Maunuse, Tonni,
Haudma, Mereranna ja Suureselja katastriiiksuste. Planeeritav tegevus hdlmab
Ninavirava kinnistu kaguosa, kus asub endine talukoht. Oueala jaab Lainemere 200
meetrisest ehituskeeluvoondist vilja. Kiesoleva detailplaneeringu eesmirgiks on
kinnistul asuva talukoha ja kiviaedade taastamine. Miiratakse Sueala, lahendatakse
liikluskorraldus, parkimine, tehnovorgud, rajatised.

4. TEHNOVORKUDE LAHENDUS
4.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Renoveeritavate hoonete varustamiseks veega on planeeritud krundile rajada
veekaev elektripumbaga.

Veetoru paigaldamissiigavus on vihemalt 1,2 meetrit allapoole planeeritavat
maapinda.

Kuna dueala holmav pinnas on kaitsmata, tuleb heitveed lahendada individuaalsesse
reoveekaevu, reoveckaevu min. maht 5 m?. Heitvee draveoks solmitakse vastav leping
Liumanda vallavalitsusega.

Kanalisatsioonitoru paigaldamissiigavus on vihemalt 0,6 meetrit.

4.2. Side
Omanikul ei ole soovi liituda Elion Ettevitted Aktsiaseltst sidevOrguga.

4 3. Elektrivarustus
Omanikul ei ole soovi liituda Eesti Energia AS 'ga. Energiaallikaks on valitud
lokaalne joujaam voi piikesepaneelid.

5. TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Katastriiiksust libib edela osas pinnastee. Teine pinnastee kulgeb piki rannajoont
kuni Ninavirava endise lautrikohani. Juurdepdisutee on planeeritud Austla-Elda
avaliku kasutusega teelt. Juurdepais kulgeb iile Saksa-Pardi, Habaku-Maunuse,
Tonni, Haudma, Mereranna ja Suureselja katastriiksuste. (Joonis DP-2
situatsiooniskeem) Juurdepiisutee oma krundi piires vajadusel korrastada. Hooneteni
viiv tee tuleb samuti katteta mullatee.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus vdimaldab ligipaédsu
péisteteenistuse autodele ja voimaldab korraldada hooldustegevust.

6. TULEOHUTUSNOUDED

Planeeritava maa-ala hoone projekteerimise kdigus tuleb lahtuda ehitisele ja selle
osale esitatavatest tuleohutusnduetest, Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.a.
miirus nr. 315. Planeeritavate hoonete tulepisivusklass on TP 3. Planeeringuga on
tagatud tuletdrjekujad naaberkruntide hoonetest ehituspiirangu aladega. Tuletdrjekuja
naaberkruntidest on 4 meetrit. Juhul kui hoone projekteeritakse piirile lihemale kui 4
meetrit, peab hoone vastama tuleohutusnduetele.

Tulekustutusvesi saadakse vastavalt Liimanda valla ildplaneeringule planeeritud
Poopa sadama veevotukohast, Vanasadama veevdtukohast voi Karala kiila, Endli
katastriiiksusel asuvast tuletdrje veevdtukohast.

DP-0239-08



7. KESKKONNAKAITSELISED LAHENDUSED

Katastriiiksus asub osaliselt Liinemere 200 meetrises ehituskeeluvoondis.
Rannaairsel alal kasvab kaitsealuseid ja vairtuslikke litke. Kinnistu asub Vilsandi
rahvuspargi territooriumil ja kuulub Natura 2000 vorgustikku.

Saaremaa Keskkonnateenistuse kirjast (nr 40-3-1/324) selgub, et kinnistu on 80%
ulatuses kaetud pdhjamaiste loopealsetega ja eelkambriumi karbonaatsete
silekaljudega. Samast kirjast lahtuvalt on lubatud kinnistul asunud taluelamu (endine
metsavahikoht) taastamine. Arvestades ala loodusviirtusi ja juurdepddsuteid
kinnistule.

Kinnistul asuvad endised talukoha vundamendid jidvad ehituskeeluvoondist
viljapoole. Kuna olemasolevad vundamendid on merepinnast 5-6 meetrit kdrgemal,
siis iileujutused hoonestust ei ohusta.

Kuna planeeringu piirkonnas on pdhjavesi kaitsmata, lahendatakse hoonestuse
heitveed kogumiskaevu baasil.

Jaatmekiitlus lahendatakse vastavalt Liimanda valla jaatmehoolduse eeskirjale.

Endisel duealal kasvab peamiselt sarapuuvdsa. Samas kasvavad ka liksikud tammed,
mida tuleks siilitada.

Lihtuvalt eelpooltoodust ei oma kavandatavad tegevused eeldatavasti olulist
keskkonnamdju.

8. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE

Suuremal osal katastriiiksusest kasvab segamets ja lehtpuu vGsa. Katastriiiksuse
Ladnemerega killgnevas osa on lagedam rohumaa, ja kasvab kadastik. Endisel Suealal
kasvavad iiksikud tammed. Queala v3sast puhastada, secjuures siilitada seal kasvavad
tammed. Kinnistu merepoolses osas kasvavaid kadakad tuleks ka vdimaluse korral
voimalikult palju siilitada. Puhastada ainult juurdepaisutee alla jdiv ala.

Hoonete juurde viiv juurdepiisutee tuleb katteta pinnastee. Vajadusel pinnas
tihedaks tampida. Kinnistul asuvad endist Sueala piiranud kiviaiad taastatakse.
Vastavalt omaniku soovile istutada moned marjapdosad, lilled jne. Hoonete
projekteerimisel on soovitav lihtuda antud maastiku isedrasustest. Olemasolevaid
puid sdilitada maksimaalselt.

Jaatmekiitluses lahtuda jargmistest dokumentidest:

Jaatmeseadus

Eesti Vabariigi jagtmekava

Saare maakonna jaitmekava

Limanda valla jaatmekava

Liimanda valla jaatmehoolduse eeskiri
Maa kasutajad on kohustatud korraldama jadtmeveo vastavalt Liimanda valla
jaatmekiithuse kavale.
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9. KRUNDIJAOTUS

(Joonis DP-3: maakasutuse joonis)
Kinnistu pindala tipsustada peale detailplaneeringu kehtestamist, elamumaa

modtmise kaigus.

Planeeringueelne maaiksus Planeeringujargne maaiksus
Aadress Pindala ha sihtotstarve Aadress Pindala m? sihtotstarve
Ninavarava 21,54 maatulundusmaa oueala 2176 elamumaa

10. PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

(Joonis DP-4: ruumilahenduse joonis)
Maa omanik: Usaldusiihing Meenikunnu-Meerapalu Pollumajandussaadused
Kinnistu pindala: 21,54 ha
Sellest elamumaa 2176 m?

Planeeringujirgne kinnistu sihtotstarve: maatulundusmaa

Lubatud ehitiste arv krundil: 1-4

Ehitiste koorruselisus: 1,5

Katusekalle: min. 37°

Harjajoon: 8,0m

Elamumaa téisehitus: 10%

Tulepiisivusklass: TP3, planeeringuga on tagatud
tuletdrjekujad naaberkruntidest ehituspiirangu aladega (min. 4
meetrit).

Vilisseinad: Detailplaneeringuga kavandatakse hoonestuse taastamine ajaloolisel
taluasemel. Seinamaterjaliks on sobiv puit. Hoonestuses tuleks
viltida suuri klaaspindu.

Viimistlismaterjalid: Kasutada iimbruskonnaga samalaadseid viimistlusmaterjale.
Katusekattena looduslikke materjale, nagu puit ja roog.
Vilistatud on plekk, bituumensindel. Katusele mitte
projekteerida katusaknaid.

Planeeringus niidatud Oueala hoonestamisel tuleb ldhtuda olemasolevatest
vundamentidest. Hooned paigutatakse planeeringus niidatud
Ouealale.

Kiesoleva planeeringuga ei planeerita olulisi saasteallikaid, maa-ala
saastekoormus oluliselt ei suurene. Arvestada olemasolevaid piiranguid ja kujasid.
Kinnistul asuvad endist dueala piiranud kiviaiad taastatakse. Hoonetele koostatakse
ehitusprojekt.
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11. KITSENDUSED PLANEERITAVAL MAA-ALAL
Kinnistu omanikul tuleb arvestada jargmiste seadusjargsete kitsendustega:

Kitsenduse alus Kitsenduse ruumiline | Isik vo1 asutus, kelle | Kitsenduse sisu
ulatus piddevuses on hinnata
chitusprojekti
vastavust
kitsendusele.
Looduskaitseseadus | 200 m rannajoonest, | Saaremaa maa kasutajal pidada
2004, s.0. 158925 m2. Keskkonnateenistus | kinm
§37-39, Rand ja 200 m rannajoonest
kallas™ kehtiva
chituskeeluvodndist,
20 m rannajoonest
kehtivast
veekaitsevoondist, 10
m ulatuses
rannajoonest,
avalikul kallasrajal
tagada vaba ligipais
Looduskaitseseadus Ruumiline ulatus on | Saaremaa Natura 2000 ala,
2004, 21,54 ha Keskkonnateenistus | Vilsandi
§32-33, “'Hoiualad™ Rahvuspargi Atla
§ 69,870 piiranguvéond
§20

12. SERVITUUTIDE VAJADUS PLANEERITAVAL MAA-ALAL

Alates 1999. aasta 1. aprillist on tehnorajatise pustitamiseks vddérale
kinnisasjale nbutav kinnisasja koormamine reaalservituudi véi isikliku
kasutusdigusega (planeerimisseadus § 43 asjadigusseaduse rakendamise
seaduse muutmine § 152 osas).

Kinnisasja omanik peab lubama ehitada oma kinnisasjale maapinnal,
maapdues ning Ohuruumis tehnovdrke ja rajatisi (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, telekommunikatsiooni- véi elektrivirku, ndrkvoolu-,
kittegaasi- vOi  elektripaigaldist v8i surveseadmestikku ja nende
teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui nende ehitamine ei ole kinnisasja
kasutamata vdimalik v&i kui nende ehitamine teises kohas pdhjustab
Ulemaéaraseid kulutusi. Samuti peab kinnisasja omanik lubama teostada oma
kinnisasjal seaduslikul alusel paiknevaid tehnovérgu v&i -rajatise
teenindamiseks vajalikke t6id. Avariitdid vdib teha kinnisasja omanikuga
eelnevalt kokku leppimata (ehitusseadus § 14).

Ruumiline ulatus olemasoleval kergliiklusteel: 2852 m?

Koostas S. Lember —«a é, 24.01.08.
WAl
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