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SELETUSKIRI

1. ULDOSA.

o LAHTESITUATSIOON

Planeeringu nimetus

Algataja

Planeeritava kinnistu omanik:

Planeeringuala suurus
Planeeringu eesmérgid

1.1.1 Lé&htematerjalid

Asukoha skeem.

jatmise kohta.

Planeerimisseadus.
Asjabigusseadus.
Maakatastriseadus.
Looduskaitseseadus.
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Liimanda valla dldplaneering.

Liimanda valla Atla kiila

Atla sadama maaiiksuse detailplaneering
Limanda Vallavalitsus

Liimanda vald

~2 ha

Planeeringu eesmérgiks on olemasolevale
katastriiiksusele uue sihtotstarbe méaéramine,
kiilamajale, sadamahoonele ja paadikuuridele

ehituse jaoks ehitusbiguse Jja
projekteerimistingimuste mdédramine,
liikluskorralduse méaramine,
keskkonnatingimuste seadmine

planeeringuga  kavandatu  elluviimiseks,
haljastuse ja heakorra p6himétete mééramine,
kitsenduste mé&dramine, servituutide vajaduse
viljaselgitamine.

Limanda Vallavolikogu otsus 11.11.2010 detailplaneeringu algatamise kohta.
L ahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks koos lisadega.

Liimanda Vallavolikogu otsus keskkonnaméju strateegilise hindamise algatamata

Geodeetiline alusplaan OU Saare Geoprojekti T66 nr. G-912
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1.1.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeritav ala paikneb Saare maakonnas Limanda vallas Atla kiilas. Planeeritav
katastriiiksus: Atla sadama katastriiiksus ( katastritunnus 44001:001:0258).
Kinnistu suurus on 16748m?2 Maa-alal asub varasema sadamaehituse vare,
ehitistealust maad on 147m? Sihtotstarve on ildkasutatav maa ja kblvikuliselt Guemaa.
Maa-alal tehnovorgud puuduvad. Kinnistul asuvad osaliselt sailinud kiviaiad ja labivad
mitmed pinnasteed.

Umbes pool krundist on kaetud kinnikasvanud kadastikega, rannas ja krundi idaosas
looduslikud rohumaad.

Juurdepéds kinnistule on Atlasadama avaliku kasutusega eraomanduses olevalt
kruusateelt.

Kinnistu on kiilakogukonna kasutuses kokkutulekukohana, paadilautrina ja
supluskohana. Senine kasutamine on olnud reguleerimata ja juhuslik.

1.1.3 Olemasoleva maaiiksuse kehtivate kitsenduste Kirjeldus.

Planeeritaval alal on jargmised seadusest tulenevad kitsendused:

1. Ladnemere veekaitsevéond 20m. tavaveepiirist.
2. Mererannal on tagatud kallasrada 10m. ulatuses vabaks likumiseks. Veeseaduse

§10.

3. Kogu maaiiksuse ulatuses kehtib Laanemere ehituskeeluvoond (200m. ulatuses
tavaveepiirist ).

4. Maaliksus asub Vilsandi rahvuspargi Atla piiranguvééndis.

5. Kogu ala on arvatud Natura 2000 vérgustikku Vilsandi linnuala ja loodusalana.
(Vabariigi Valitsuse 23. aprilli 2009. a korraldus nr 148 Vabariigi Valitsuse 5.
augusti 2004. a korralduse nr 615-k «Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000
vorgustiku alade nimekiri» muutmine).

1.1.4 ULDPLANEERINGUST TULENEVATE TINGIMUSTE KIRJELDUS

Atla kiila on hasti séilinud struktuuriga Saaremaale iseloomulik sumbkila. Kila
hoonestus périneb erinevatest ajastutest , kuid séilinud on iseloomulikud rohked
kiviaiad, mille alusel on jérgitav 6uede, teede ja poldude endine struktuur.

Rakendada jargmisi ehituspdhimdétteid:
- Kiviaedade hévitamine on keelatud.

- Rekonstrueerimisel ja uute hoonete kavandamisel jargida kilale iseloomulikku
hoonete algupérast arhitektuuri ( hoonete arv, mahud, ehitusalune pind, kérgus jmt.).

- Hoonete ehitamisel kasutada naturaaiseid materjale. Véltida tehislikke ja imiteerivaid
materjale.

- Séilitada pélispuud ja traditsiooniline haljastus.
- Olemasolevaid ja endisi pollu-, heina- ja karjamaid ei hoonestata.
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1.2 PLANEERINGU ULDLAHENDUS

1. Planeeritavale Atla sadama kinnistule kavandatakse olemasoleva vare kohale
taastada kiilamaja. Kiilamaja sisaldaks saali, k66ginurka, tualetti, riietusruumi, sauna.
Hoone on kavandatud kahekorruseline ehitusalase pinnaga kuni 200m?. Lisaks
kavandatakse mere poole terrass esinemisalaga. Sadama alale on kavandatud véikeste
puidust vérgukuuride ja sadama teeninduspunkti rajamine kohalike elanike tarbeks.
Kuurid on kavandatud puidust iihekordsed viilkatusega hooned. Kogupind kuni 200m?
Arhitektuurse ruumiméju kujundamisel on eesmérgiks hoone orgaaniline sulatamine
loodusesse, lahtudes konkreetse piirkonna ehitustavadest ja asukoha looduslikust
eriparast.

Rannalale rajatakse teisaldatav ujumissillake ja puhkamiseks pingid.

2. Detailplaneeringuga on néidatud OU Monoliit poolt projekteeritava killasadama kaide
ja muulide asukoht. Sadam tegutseb kohalike elanike paadihoidmis- ja sadamakohana.
Kaide ja muulide renoveerimisel kasutatakse &ra olemasolevad kai- ja muuli jaggnused.
Vallal on olemas projekteerimiseks vee erikasutusiuba. Tulevikus kavandatakse osutada
ka sadamateenuseid, seetbtiu taotletakse kinnistu olemasoleva lldkasutatava maa
sihtotstarbe muutmist tootmismaa ja thiskondlike hoonete maa sihtotstarbeks.

3. Planeeritud kiilamaja on méeldud teenindama ka valla omandusse jaavat
(ildkasutatavat ala. Sinna on planeeritud korrastada rannadarne supluskoht koos
pinkide ja laudadega. Randa rajatakse ka tuletegemise vdimalus puhkajatele.Vastu
Kalju maalksust olevale lagendikule on planeeritud rajada kiilaplats esinemisterrassi,
I6kkeaseme ja pinkidega suuremate kokkutulekute pidamiseks.

4. Juurdepaasuteedeks kasutatakse endiseid sissesbidetuid teeradu. Sadama
teeninduseks seni autode poolt kasutatud rannadéme tee suletakse autotranspordile ja
muutub jalakéijate rajaks. Autodele vajalik juurdepads sadamale toimuks puhkealast
kaugemal kadakate vahel olevalt teelt ja rajatakse kiilamaja tagant uus allasoit sadama-
alale. Kuna eesmérgiks on voimalikult véhe kadakaid maha vbtta, on autode parkimine
hajutatud erinevatesse kohtadesse. Umber kiilamaja kuni 4 parkimiskohta, ranna ja
kiilaplatsi killastajatele olemasolevas parklas kuni 11 kohta ja sadamaalal 6 kohta. Teed
ja parkimisplatsid kaetakse purustatud kruusaga.

5. Sadama teeninduspunkti ja kiillamaja vajaduseks rajatakse kinnistule puurkaeyv,
ehitatakse vélja kanalisatsiooni kogumismahuti. Elektrienergia saamiseks tuleb teha
avaldus Eesti Energia Jaotusvorkudele, kes paigaldavad litumiskilbi maadksuse piirile
sissesfidutee serva.

6. Kilaplatsi ja supelranna killastajatel on kasutada lisaks killamajas asuvale tualetile
ka Riigimetsakeskuse poolt rajatud kuivkaimia. Olemasolev teine kuivkaimla
paigaldatakse ringi sadamaalale.
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PLANEERITAV KRUNT

Planeeringueelne maatiksus

Planeeringujargne maailksus

Kinnistu Pindala | Sihtotstarve Krundi Pindala Sihtotstarve
aadress m? aadress m?
Afla sadama 16748 | Uldkasutatav Alla sadama 16748 Tootmismaa 20%
mii. m? maa 100% mii. m? UhlSkOﬂdllke

hoonete maa 80%

1.3 HOONESTUS

Vastavalt véljastatud ldhte

seisukohtadele planeeritakse kinnistule the kilamaja ehitus

ja kuni nelja vorgukuuri ehitus. Kiilamaja taastatakse olemasoleva vare baasil,

ehitusalaseks pinnaks on planeeritud kuni 200m? Hoone on kuni kahe korruseline.

V6rgukuurid tihekordsed traditsioonilist laadi puitehitused. Kokku kéikide hoonete
ehitusalaseks pinnaks on planeeritud kuni 400m?=.

Véttes arvesse konkreetset asukohta peab projekteentav hoone olema loodusesse

sulanduv.

Arhitektuur-ehituslikud néuded.
1. Korruselisus max 2, vbrgukuuridel kuni 1.
2 Katuse kalle 10°-45° Katusekatteks plekk, puit, v8i katusekivi

3. Vélisseinte viimistluses mitte kasutada imiteerivaid ja kunstmaterjale. Sokliosa
petoon véi looduslik kivi, aknaraamide ja uste juures mitte kasutada
plastmaterjale.

4. Uusi piirdeaedu krundile
killaplatsi imber korrasta

kavas.

ei planeerita. Olemasolevad kiviaiad krundi piiridel ja
takse. Vundamendiga aedu piirkonda rajada ei ole

5. Varvivalik uuel hoonel peab olema tagasihoidlik, kasutada naturaalseid toone.

1.4 LIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

Planeeringualale viib eraomandis olev avaliku kasutusega Atlasadama kruusatee. Koik
teed Atla sadama maaiiksusel jadvad avaliku kasutusega feedeks.

Sadamasse Viiv tee viiakse pupkealast maéo6da, kadakate vahele ja tehakse uus allasoit
sadamasse kiilamaja tagant. Uldine teede laius on 4m. Tee kaetakse kruusakattega,
kasutada ei tohi asfalf ja betoonkatet. Teede rajamisel jalgida reljeefi ja haljastust.

Parkimine on lahendatud mitmes kohas, paigutades seisukohti kadakate vahele, et

véltida suurte alade lagedaksvotmist. Sadamakasu
parkimiskohta sadamaalal, killamaja juures on 4 pa

kuni 11 parkimiskohta.

Detailplaneeringu
senist pinnasteed.
juurest ka kilaplatsi

A.M.T.Invest OU

tajatele on planeeritud 6
rkimiskohta ja ktilaplatsi kiilastajatele

ga on kavandatud jalakdijatele puhkealale juurdepdasuks kasutada
Autode paas randa tokestatakse kiviaiaga. Jalgteed viivad killamaja
le ja sadamasse. Samuti parklast kulaplatsile. Jalgteede
pinnakatteks jaab kas kruusa voi murukate.
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1.5 TULEOHUTUS

Uute hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti projekteerimisnormidest ja Vabariigi
Valitsuse maérusest nr. 315, 27.10.2004.
Hoone tulepiisivusklass on TP-3 ja | kasutusvifs.

Vastavalt tulekaitsenormidele peab hoonete vaheline kuja olema 8 meetrit, seega
ehituspiiranguga ala on 4,0m. ulatuses kahe kinnistu vahelisest piirist.
Kinnistu omanikud peavad pagsu krundile hoidma vabad.

Sadamasse rajatakse tuletdrje veevdtukoht mahuti baasil , mis saab vee
sadamaakvatooriumist .

1.6 VERTIKAALPLANEERING

Teede pinnakate t6stetakse ombritsevast maapinnast véhemalt 10cm. kérgemale.
Maapinna vertikaalplaneering hoonestusalal ja teede rajamisel peab tagama voimalikult
suures mahus olemasoleva haljastuse séilimise. Sadama akvatooriumi siivendamisest
tulev pinnas tasandatakse sadama parkla territooriumile laiali ja tostetakse sellisel vilsil
pinnast 1,00m. krguseni merepinnast.

1.7. TEHNOVORGUD
1.7.1 Elektrivaruslus

Vastavalt omaniku avaldusele Eesti Energia Jaotusvork OU projekteerib ja ehitab vélja
liitumiskilbi peakaitsmega 3x16A. Liitumispunktist tarbijani ehitab omanik oma
vajadustele vastava liini. Elektrikaabli trassid kaevatakse juurdepédsuteede serva.
Krundisisesed vorgqud alates liitumiskapist kuni kilamaja ja sadamani lahendatakse
sadamahoone-kiilamaja projekteerimise kaigus elektrivarustuse projektiga.

1.7.2 Veevarustus

Krundi veevarustus on planeeritud lahendada puurkaevu baasil. Puurkaevu asukohaks
on planeeritud kadastiku serv kilaplatsil. Puurkaevul on 10m. kaitsevédnd. Puurkaevu
paigaldatakse pump ja rajatakse torustik killamajja Ja sadamasse.

Detailplaneeringu mahus néidatud hoonestuse véljaehitamise korral on arvutuslik
veevajadus kokku jargmine:

Qmax d = 2 m3/d. Qmax d = 600 m3/aastas.

1.7.3 Kanalisatsioon

Kiilamaja reoveed kanaliseeritakse 5m® kogumismahutisse, mida tiihjendatakse
vastavalt vajadusele. Samuti tellitakse vastavalt vajadusele spetsialiseeritud ettevottelt
kuivkdimlate ja sadama pilsivete kogumiskaevu tithjendamine.

1.7.4 Priigimajandus

Ldhtutakse Liimanda valla jadtmekavast, ja jaatmehoolduse eeskirjast.
Priigikonteinerid asuvad nii killamaja juures, kui ka sadamas, killaplatsil ja puhkealal.
Sélmida leping prigifirmaga konteinerite tithjendamiseks.
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1.7.5 Sadeveed

Sadeveed immutatakse pinnasesse. Maapinnale hoonete imber antakse kalle hoonest
eemale ja juhitakse sadeveed kaugemale.

1.7.6 Haljastus ja heakord

Tegutseva sadama ja olemasoleva kilaplatsi ja parkla mojul on loodusliku taimkattega
pinnas suures osas juba varasemalt hévinud ja Jooduskooslused suure inimmdjuga.
Planeeringulahendusega on tagatud piirkonnas olemasolevate looduskoosluste
sailimine. Teid, parklaid ja tehnilisi rajatisi on ehitamisel vBimalik paigutada looduslikult
sobivatesse kohtadesse nii, et olemasolevaid loopealseid kadastikke sdilitatakse
maksimaalselt. Kadastikke vGib spetsialisti juhendamisel harvendada ja sissekasvanud
lehtpuid ja ménde vélja raiuda.

1.8. KESKONNAKAITSELISED EESMARGID

1.8.1. Keskkonda iseloomustavad aspektid

) Atla sadama maatiksus asub Atla kiila ajalooliselt tiheda asustusega piirkonnas ja
piimeb Ladnemerega. Katastridksuse sihtotstarve on 100% Uildkasutatav maa.

e Afla sadama maatksus asub Vilsandi rahvuspargi Atla pifranguvééndis. See osa
rahvuspargist on Eesti Vabariigi poolt esitatud Natura 2000 vorgustikku
arvamiseks Vilsandi linnuala ja Vilsandi loodusalana (Vabariigi Valitsuse 23. aprilli
2009. a korraldus nr 148 Vabariigi Valitsuse 5. augusti 2004. a korralduse nr 615-k
«Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000 vrgustiku alade nimekiri» muutmine).
Kaitstava(te) ala(de) kaitse-eesmargid ja nende seos Atla sadama kinnistul
kavandatava tegevusega on esitatud jargmistes punktides.

. L ooduskaitseseaduse (LKS) § 26 Ig 1 jargi on rahvuspark kaitseala looduse,
maastike, kultuuripdrandi ning tasakaalustatud keskkonnakasutuse séilitamiseks,
kaitsmiseks, taastamiseks, uurimiseks ja tutvustamiseks. Vilsandi rahvuspargi
kaitse-eesmargiks on LKS § 26 Ig 2 p 4-ga maératud L ddne-Eesti saarestiku
rannikumaastike looduse ja kultuuripérandi kaitse.

. Atla sadama kinnistu asub Natura 2000 Vilsandi loodusalal. Loodusala kaitse
eesmarkideks on Noukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning
loodusliku taimestiku ja loomastiku kaitse kohta (loodusdirektiiv) | lisas nimetatud
18 elupaigatiiiibi ja sama direktiivi Il lisas nimetatud kuue liigi kaitse. Atla sadama
katastritiksusel on loodusekspertide poolt inventeeritud loodusdirektiivi | lisa
elupaigatiiiip lood ehk alvarid (elupaiga kood *6280), mis hélmab maaiiksuse
kagupoolse osa.

e Natura 2000 Vilsandi linnuala kaitse eesmérgiks on 13 Néukogu direktiivi
79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse kohta | lisas nimetatud linnuliigi ja | lisast
puuduva réndlinnuliigi elupaikade kaitse. Atla sadama kinnistul ei asu neist (hegi
liigi elupaiku.
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1.8.2. Keskkonnatingimuste seadmine planeerigualal

. Vilsandi rahvuspargi kaitse-eesméarke arvestades on véimalik taastada
sadamahoone ja ehitada viélja juurdepéésuteed sadamarajatistele ilma
loodusmaastikke liialt koormamata.

. Planeeritavast killamajast pohja poole jadv rannaastang jaab looduslikuks. Sealt
eemaldatakse kadastikesse kasvanud vésa ja korrastatakse olemasolevaid
kiviaaedu.

o Planeeringu elluviimise kaigus véheneb juhuslike vooraste viibimine rannal ja
sadamas, mis toetab kaitsealuse taimestiku séilimist.

) Paigaldada sadamasse viiva tee juurde suunaviidad, et inimeste liikumine oleks
eesmaérgipérane ja tallamist véhem. Keelata mootorséidukite ja jalgrataste
likumine véljaspool selleks ettendhtud teid.

. Linnustikule planeeringu elluviimine olulist negatiivset moju ei avalda, kuna sadam
rajatakse kohalike elanike vajaduste rahuldamiseks ja mereliiklus oluliselt ei
suurene.

. Kalapiitiki ja Atla lahe vee seisukorda piirkonna arendus ei hairi.

. Hooned ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele néuetele. Tuleb
arvestada umbritseva milj6é arhitektuurset iseloomu.

o Loodusressurssidest on planeeritud ehituseks kasutada looduslikke ehitus- ja
puistematerjale. Ehitamisel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ja aineid.

) Uued hooned on puidu véi elektrikiittega. Olulist taiendavat dhusaastet hoonete
kiitmisel ei teki. Hoonete kittelahenduses kasutada taastuvaid ja
keskkonnaséadastlikke energiakandjaid.

° Sademeveed juhitakse maapinna kalletega planeeritavate kruntide rohelistele
aladele.

. Krundivaldaja on kohustatud paigaldama oma krundile prilgikonteinerid. Ja&dtmed
koguda konteineritesse ja tilhjendada vastavat litsentsi omava ettevatte poolt
lepingu alusel. Jaatmekditlejaga lepingu sélmimine on kinnistu valdajale
kohustuslik.

1.8.3. Kuritegevuse riskide ennetamine

01.01.2003. a kehtima hakanud uue Planeerimisseaduse (RTI 2002, 99, 579) kohaseit
tuleb planeeringutes késitleda kuritegevuse riske véhendavate nduete ja tingimuste
seadmist.

Hea néhtavus ja valgustatus véhendavad sissemurdmiste, vandalismi, vagivallaaktide,
autodega seotud kuritegevuse, varguste ja siiitamise riski.

Hea jalgitavus véhendab kuriteohirmu, sissemurdmiste riski, vagivaldsete kuritegude
riski:- Samuti véhendab autodega seotud kuritegude esinemisriski.

Varguste voi muu kuritegevuse drahoidmiseks on voimalik palgata valvur, kes hoiab
piirkonnal silma peal. Hasti té6tab ka naabrivalve. Kuriteohirmu saab véhendada ka
politsei vi turvateenistuse poolt teostatava regulaarse jélgimise ja patrullimise abil.
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Tagumiste juurdepéédsude véltimine ning uste ja akende turvaliseks muutmine vahendab
sissemurdmiste riske.

Oluline tegur on maa-ala korrashoid. Korrashoiu kdrge tase paneb eeldama, et alal on
tugev jarelvalve ja vahendab seega kuriteohirmu.

Kindlate reeglite sétestamine omaniku voi omanike (thenduse poolt tldkasutavate
kohtade osas suurendab peremehetunnet ja parandab korrashoidu ja véhendab seega
ka kuriteohirmu. Stittiva prilgi kiire eemaldamine, véhendab sdiitamise ohtu. Véltida
tuleb sittivast materjalist prigindude kasutamist.

Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vahendavad
vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski.
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2. PLANEERINGUJARGNE KINNISTU

2.1. ATLA SADAMA MAAUKSUS

2.1.1 Uldinfo

Maa omanik Limanda vald

Krundi pindala 16748 m*?

Krundi sihtotstarve: Tootmismaa 20%, Uhiskondlike hoonete
maa 80%.

2.1.2 Projekteerimisp6himétted

Maatiksusele on planeeritud lihe killamaja ehitus ja kuni nelja vorgukuuri ehitus.
Sadama teenindupunkt rajatakse vorgukuuri baasil.
Krundi ehitusbigus:

Lubatud hoonete max arv krundil: 1 kiilamaja, 4 vorgukuuri.

Harja maks. kGrgus maapinnast kuni 10 m., vérgukuuridel kuni 4m.

Hoonete korruselisus 2 korrust, vérgukuuridel 1 korrus
Katusekalle 10°-45°

Hoonestuse pindala: Max 400m?

Parkimisvdimalus lahendatud krundisisesell.

Valisseinte viimistlus puit, palk v6i looduslik kivi, katusematerjal plekk, puit vOi
katusekivi, sokliosa betoon vdi looduslik kivi, aknaraamid ja uksed puidust.

Krundile on lubatud taastada voi korrastada olemasolevaid kiviaedu.

2.1.3 Kitsendused
Servituute kinnistule seada vaja ei ole.

1. Lddnemere veekaitsevéond 20m. tavaveepiirist.

2. Mererannal on tagatud kallasrada 10m. ulatuses.

3. Maaliksus asub 200m. laiuses Ladnemere ehituskeeluvédndis.
4. Maaiiksus asub Vilsandi rahvuspargi Atla piiranguvééndis.

5. Maaiiksusel asuvad teed ja parklad on avalikus kasutuses.

2.1.4 Tehnovérgud
Vee- ja kanalisatsioonivarustus:

Kiilamaja ja sadama teeninduspunkt varustatakse veega kinnistule rajatavast

puurkaevust.
Kanaliseerimine kogumismahutisse.
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LUMANDA VALLAVALITSUS ATLA SADAMA MAAUKSUSE DETAILPLANEERING

Sadeveekanalisatsioon:

Krundi sademeveed immutatakse pinnasesse, krundi rohelistele aladele.

Elekter:

Eesti Energia paigaldab vastavalt litumistaotlusele liitumiskilbi krundi piirile
sissesbidutee darde. Kilbist tarbijani rajab omanik maakaabelliini hoone peakilbini.

Side:
Ei planeeerita.

Soojavarustus:

Kattepuudega voi elektri baasil. Soovituslik kasutada soojuspumpasid sééstlikuks
kiitteks. Ei ole lubatud sée ja kiittedlide baasil kitmine.

Koostas: Avo Tasa S A
20. 01. 2011. Vs
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