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A.SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Kaesolev t60 "Saare maakonna Limanda valla Jogela kila RE kinnistu detailplaneering”
on koostatud vastavalt Lumanda Vallavalitsuse poolt véljastatud lahtetlesandele.
Detailplaneering on algatatud Limada Vallavolikogu otsusega nr. 127 02. detsember
2004.a.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisest vétsid osa DAGOpen OU Projektbiiroo arhitekt
Juri Kuusemets ja planeerija Teet Elstein.

Planeeritava maa-ala suurus on 2,55 ha, mis paikneb laane Saaremaal Pussa lahe aares.
Detailplaneeringu koostamise eesmark on maa sihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse
maaramine, kujade, servituutide vajaduse ja vajaliku infrastruktuuri planeerimine.
Kinnistu edelaosa kuulub Natura 2000 eelvaliku alasse.

Planeeringuga  tehakse ettepanek vahendada maailksuse pires ranna
ehituskeeluvoondit.

2. PLANEERITAVA ALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVAD TINGIMUSED

2.1 Planeeritava ala asukoht

Planeeritav maa-ala paikneb Limanda vallas Jogela kilas, mis asub Saare maakonna
l&&neosas. Kinnistu asub Limanda - Karala riigimaanteelt Jogela kilast 2,5 km kaugusel
I6una suunas seni hoonestamata alal ja kilgneb edela suunalt Pussa lahega, loodest
Renai maauksusega, kirdest Pussa peakraaviga ja kagust Pussa-Aadu katastriliksustega.

2.2 Looduslikud tingimused

Piirkond on madal ja tasane rohumaa Uhtlase kaldega Pussa lahe suunas. Piki randa
kulgeva tee aares on kiviaed, mille kérval kasvavad kadakapddsad. Kadakatega on
aaristatud ka kinnistu kirdeservas olev Pussa peakraav.

Ohukese rohukamaraga kaetud pinna all on osaliselt kruusa, osaliselt livaga savine
pinnakiht.

2.3 Olemasolev insenervarustus

Planeeritaval maa-alal puuduvad kanalisatsiooni- ja veetrassid. Puudub ka
elektrivarustus. Kinnistut labib sidekaabel.

3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Uldlahendus
Planeerimislahenduse eesmargiks on hoonestusdiguse seadmine tundlikusse ranniku
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voondisse. Detailplaneeringuga on pudutud vdimaluste piires sdilitada véljakujunenud
struktuure, maastikulist omapara ja piirkonnale omast taimestikku. On soovitud anda
maaomanikule pereelamu ehitusvdimalus, mis on sobiv loodusmaastikule ega mojuta
oluliselt looduskooslust.
Planeerimislahenduse juures on arvestatud jargmiste asjaolude, piirangute ja
printsiipidega:
- kasutada ara olemasolevaid pinnaseteid teedevdrgu rajamiseks;
sdilitada voimalikult looduslik keskkond; moodustada vdimalikult hajutatud hoonestus,
planeerida optimaalne sdidutee, mis vastab tuletdrjenduetele;
lahendada keskkonnakaitset puudutavad probleemid, vee- ning reoveekaitlus;
hoonete projekteerimisel ja ehitamisel peaks eelistama naturaalseid materjale (puit,
Kivi, betoon, metall, katusekivi).

3.2 Maakasutus - krundi kasutuse sihtotstarve ja kasutusdiguse kitsendused.
Planeeritava maa-ala sihtotstarve oli seni maatulundusmaa.
Planeeritud suurus, detailplaneeringujargne sihtotstarve ja katasritiksuse sihtotstarve:

Krundi nimetus Krundi Krundi det.pl. Katastrilksuse
suurus m? (sihtotstarve %  [sihtotstarve %
1. RE 25 500 pereelamumaa ELAMUMAA
EP 40 % E 40 %
looduslik MAATULUNDUSMAA
haljasmaa M 60 %
HL 60 %

Kinnistute kasutusdiguse kitsendused.

1. Kinnistul kehtib ranna ehituskeeluvéond 200 m. Kéesoleva planeeringuga tehakse
ettepanek ranna ehituskeeluvééndi vAhendamiseks 100 m-ni tavaveepiirist.
Pussa peakraavi ehituskeeluvédnd on 50 m kraavi servast (Looduskaitseseadus § 38).

2. Mererannal on kallasrada 10 m tavaveepiirist ja peakraavil 4 m kraavi servast.

3. Piki randa kulgeb avaliku kasutusega eratee (Teeseaduse § 4 alusel maaratakse tee
avalik kasutus ja korrashoid).

4. Naaberkrundi juurdepéaasuteele Ule planeeringuala seatakse teeservituut.

5. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad Asjadigusseaduse 8 158 satted.

6. Elektrivdrgu kaitsevbondeid ja nendega seotud kitsendusi reguleerib
Elektriohutusseadus 815. Planeeringus on naidatud krunti labiv 0,4 kV kaabelliin ja
selle kaitsetsoon.

7. Liinide osas saab detailplaneeringu alusel kehtestada liiniservituudid.

8. Kinnistu edelaosa kuulub Natura 2000 eelvaliku alasse, kus kehtivad kesk-

konnaministri maarusega kehtestatud piirangud (Keskkonnaministri maarus nr. 22
24.04.2004. a.).

3.3 Krundi ehitusdigus ja olulisemad arhitektuurinduded
Hoonestus on kinnistule pldtud paigutada maastikule sinna sobivas mahus ja kohas.
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Rajatakse Uks elamu ja kaks abihoonet vastavalt planeeringuga kehtestatud ehitus-
digusele.

Kruntide ehitusdigused:
Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil - 3 (elamu, kuni 2 abihoonet)
Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind - elamu - 200 m2
abihoone - 100 m2
Ehitiste lubatud suurim kdrgus (k6rgus maapinnast) -elamu-8 m
- abihoone - 7m
Olulisemad arhitektuurinéuded:

Maksimaalne korruselisus - elamu -2
abihoone -1

Katused: kalded - 30 - 45°

materjal - sindel (puit ja ruberoid),

katusekivi, plekk

Vélisseinad - puit, Kivi, krohv
Nahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - lattaed, vorkaed, kivi ja puitaed
Tulepisivusklass - TP-3

3.4 Keskkonnakaitsenduded

Kuna planeeritaval alal puudub praegu arvestatav majandustegevus ja alaline elanikkond,
puudub ka alaline reostuskoormus.

Rannikul tuleb rangelt jalgida heitvete kaitlemise ndudeid.

Teed ja kunagised teerajad, kraaviservad planeeringualal ning kogu Umbrus vajavad
korrastamist. Looduskoosluste séailitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega.
Maastikulise ilu sailitamine ja piiratud ning suunatud ehitustegevus annab maale
elutegevuseks vajaliku vaartuse.

3.5 Tulekaitsenduded

Maa-ala planeerimisel on lahtutud kehtivatest tuleohutusnduetest (VV maarus nr. 315 27.
okt 2004).

Planeeritud hoonestus kuulub pdhiliselt tulepisivuse seisukohalt klassi tahistusega TP3.
Hooned saavad olema lUhe- ja kahekorruselised, kdrgusega kuni 8,0 m.
Tulepisivusklassi TP3 kuuluv ehitis tuleb pustitada krundi piiridest vdhemalt 4 m
kaugusele.

Hoonetele juurdepaasuks vahemalt 4 m juurdesdidutee.

Tulekustustusvee saamiseks tuleb peakraavi ja avaliku kasutusega tee ristumiskoha
lahedusse rajada aastaringse kasutusega tuletdrje veevotukoht.

3.6 Insener-tehniline varustus

3.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Hoonete varustamine veega on ette nahtud rajatavast puurkaevust. Uhe kinnistu tarbeks
rajatava puurkaevu umber hoida 10 m raadiusega hooldeala.

Puurkaev projekteeritakse ja rajatakse vastavat litsentsi omava ettevotte poolt.
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Hoonestuse heitveed juhitakse torustiku kaudu l&bi septiku ja filtervaljaku kraavi

3.6.2 Elektrivarustus

Hoonestuse varustamine elektrienergiaga on ette nahtud teostada 0,4 kV kaabelliini
kaudu uue piirkonna varustamiseks paigaldatavast alajaamast. Kaablid paigaldada 0,7 m
siigavusele maapinnast. Ristumisel teedega kaitsta kaablid plasttoruga ning paigaldada
1,0 m siigavusele teepinnast. Kaablid méargistada signaallintidega.

Arvestikilp on planeeritud paigaldada krundi piirile sissesfidutee &arde. Kinnistu sisene
madalpingevork lahendatakse eraldiseisva ehitus- vdi tooprojektiga.

Uldjuhul on liinide kaitsevoondid jargmised:
» piki maakaabelliine - maa-ala mida piiravad mdlemal pool liini 1 m kaugusel darmistest
kaablitest paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

Projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivatest normidest. Hoonete ja rajatiste tehnovarustus
tuleb lahendada vastavuses vorkude valdajate véljastatud tehniliste tingimustega.
Tehnovdrkude tahistatud koridorid margivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas
kehtivad kinnisasjade omanikele Asjadigusseaduse 8158 ja 164 sétted.

3.7 Tehnilised naitajad

1. Planeeritava maa-ala suurus 2,55 ha
2. Ehitustealune pind - 400 m2
3. Hoonestuse osa - 1,6 %

4. HALJASTUS JA HEAKORRASTUS
Hoonete Umbruse haljastuses kasutada Umbruskonna loodusele iseloomulikke liike.
Hoonete lahitimbrusse rajatakse muru.

Jaatmekaitluses lahtuda jargmistest dokumentidest:
Jaatmeseadus;
Eesti Vabariigi jaatmekava;
Saare maakonna jaatmekava,;
Limanda valla jddtmekava,;
Limanda valla jddtmehooldus eeskiri.

Jaatmekaitlusstrateegia planeeritaval alal tegutsemiseks:
valditakse suuremas koguses jaatmete teket;
plltakse taaskasutada jaatmeid (materjalina, energia tootmiseks, kompostimiseks);
jaatmete ohtlikkuse vahendamine.

Ohtlike jaatmete vastuvétupunkt asub vallakeskuses.
Klaastaara, plastiku ja alumiiniumi vastuvétt toimub samuti valla jaatmekava jargsetes
kohtades valla territooriumil.
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Biojdatmed vOib osaliselt kompostida kohapeal, kasutades selleks komposterit vOi
avakompostimist.

Olmejaatmete vedu saab toimuma valla territooriumil organiseeritult vastavalt
valjatootatud kavale. Olmejaatmete veoks sdlmitakse leping valda teenindava firmaga,
kes rendib vdi muub ka prigikastid ja vajadusel konteinerid.

Koostas: Juri Kuusemets
arhitekt
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Liimanda 02. detserﬁber 2004.a. nr 127

Detailplaneeringu algatamine
Jogela kiilas Re kinnistul

Aluseks vottes Rene Liiveri taotluse detailplaneeringu algatamiseks Liimanda vallas Jogela
kiilas tema omandis oleval Re maaiiksusel maa sihtotstarbe muutmiseks, ehitusdiguse
médramiseks taluhoonete ehitamise eesmirgil, krundi hoonestusala piiritlemiseks,
ehituskeeluvoondi vihendamiseks ning tehnovdrkude- ja rajatiste médramiseks ja lahtudes
Planeerimisseaduse § 9 1g2 p2,3,5, 6, 7, 8, 16, Looduskaitseseaduse § 40 Ig 1 ja 3 ning Ig
4 p 3 ja Planeerimisseaduse § 10 Ig 5 ja 6 (mis annab kohalikule omavalitsusele Giguse
s6lmida detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga lepingu detailplaneeringu
koostamise kohta) ning Liimanda valla ehitusmé#érusest, aga ka arvestades
1) Ehitusseaduse § 13-s sétestatut, mille kohaselt detailplaneeringukohase avalikult
kasutatava tee ja  ildkasutatava  haljastuse,  vilisvalgustuse' ja
vihmaveekanalisatsiooni véljaehitamise kuni ehitusloale mirgitud maaiiksuseni
tagab kohalik omavalitsus, kui viimane ei ole detailplaneeringu koostamise
taotlejaga kokku leppinud teisiti
2) asjaolu, et Liimanda vald ei saa endale vdtta eelnimetatud Ehitusseaduse sittega
seatud kohustusi

Liimanda vallavolikogu otsustab:

1. Algatada detailplaneering Liimanda vallas Jogela kiilas Re maaiiksusel, (katastritunnus

44001:003:0584, pindala 2,55 ha) ehituskeeluvéondi vihendamiseks, maa sihtotstarbe

muutmiseks, ehitusdiguse méadramiseks taluhoonete chitamise eesmérgil, krundi

hoonestusala piiritlemiseks , keskkonnatingimuste seadmiseks planeeringu elluviimisel,

tehnovdrkude ja -rajatiste médramiseks tingimusel, et vallavalitsus saavutab

detailplaneeringu koostamise taotlejaga kokkuleppe Ehitusseaduse § 13 sitestatud kohaliku

omavalitsuse kohustuste vilistamiseks.

2. Ilma punktis 1 nimetatud kokkuleppeta on kéesolev otsus digustiihine.

3. Anda lepingu alusel detailplaneeringu finantseerimise digus kinnistu omanikule Rene
Liiverile.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

5. Kéesolevale otsusele on Gigus esitada vaie Liimanda vallavolikogule 30 pdeva jooksul
selle joustumise pégvast arvates.

Ténu Talvi
.. vallavoliko
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Liimanda vallas Jogela kiilas Re maaiiksuse detailplaneeringu koostamiseks.

Tellija: Rene Liiver
Planeeritava ala suurus 2,55 ha

1. Lihteiilesande koostamise alused

. Maaiiksuse asukoha skeem M 1:10 000.

. Liimanda valla ehitusméaérus.

. Planeerimis-seadus.

. Kehtiv Maakonnaplaneering.

. Asjasse puutuvad muud Eesti Vabariigi seadused.
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2.Detailplaneeringu eesmirk

2.1.Maa sihtotstarbe muutmine.

2.2 Krundi ehitusdiguse méddaramine ( taluhoonete ehitamise eesmargil ).

2.3.Liikluskorralduse maaramine.

2.4 Haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete méddramine.

2.5.Kujade méédramine.

2.6.Tehnovorkude ja —rajatiste asukoha mééramine.

2.7.Keskonnatingimuste seadmine.

2.8.Servituutide vajaduse méddramine.

2.9.Ehituskeeluvoondi vihendamine ( Planeerimisseadus §9 1g 2 p 16 ja
Looduskaitseseadus § 40 1g 1, 1g 3, lg 4 p3)

3.Noutavad geodeetilised mdddistused ja geoloogilised uuringud

3.1.Mdddistada topo-geodeetiline alusplaan M1:500.

. Re katastriiiksuse plaan ( katastriiiksuse tunnus 44001:003:0584) maa suurus 2,55 ha.
. Leping Liimanda Vallavalitsusega detailplaneeringu finantseerimise kohta.



4. Olemasoleva olukorra kirjeldus

4.1.Maa-ala iseloomustus: Kinnistu asub Pussa lahe ddres,Liimanda — Karala
riigimaanteelt Jogela kiilast 2,5 km kaugusel I6una suunas.

4.2 Kirde suunas piirneb kinnistu Pussa peakraaviga (ehituskeeluvédnd 50 m), edelast
piirneb kinnistu Pussa lahega (ehituskeeluvéénd 200 m).

4.3 Ehitised puuduvad.

4.4 Kinnistul on haritavat maad 2,05 ha, looduslik rohumaa 0,33 ha, muu maa 0,17ha,
s.h. veealune maa 0,04 ha.

4.5.Kinnistul asuvad séilinud kiviaiad.

4.6.Sihtotstarve — maatulundusmaa.

5.Nouded koostatavale detailplaneeringule

5.1.Detailplaneering koostada topogeodeetilisele alusplaanile M 1:500
vastavalt planeerimisseadusele §9, méérates:
e Krundi ehitusdiguse, s.h.;
e Krundi kasutamise sihtotstarbe
e Ehitise suurima ehitusaluse pinna ;
e Liikluskorralduse pohimétted ;
e servituutide vajadused, andes ettepanekuid kinnisomandi seadustest tulenevate
kitsenduste ja reaalservituutide seadmiseks ;
e siilitada ja taastada kiviaiad ;
e krundi heakorrastus — ja haljastust6d ;

6.Nouded projekti kooskolastuseks
6.1.Médrab Maavanem ( Planeerimisseaduse § 17 1g3 p2).

Detailplaneering algatatud Liimanda vallavolikogu otsusega 02.12.2004.a. nr.127

Lahteiilesande koostas :

Ain Silts
4596 342 -
53302761



