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KAARMA VALLA  ABRUKA  KÜLA 

SADAMA KINNISTU  DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE

LÄHTESEISUKOHAD

DP 2010-002
I. Detailplaneeringu nimetus: Abruka küla SADAMA kinnistu detailplaneering 

II. Detailplaneeringu algatamise ettepaneku tegija on AS Saarte Liinid. Avaldus 15.01.2010 nr. 7-1.2/100
III. Detailplaneeringu eesmärgid .
1. Kinnistule uue sadamahoone ehitamiseks hoonestusala ja  hoonestustingimuste määramine koos olulisemate arhitektuuri-nõuete seadmisega. 
2. Põhiliste tehnovõrkude, trasside ja tehnorajatiste nagu puurkaev, omapuhasti, elektri- ja nõrkvoolupaigaldised asukoha määramine, sidumine olemasolevate võrkudega.

3. Muudest seadustest ja teistest õigusaktidest tulenevate kitsenduste ulatuse määramine planeeritaval alal (sanitaarkaitsealad, servituudialad, kaitse- ja hoiualad jne.).

4. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks. 

5. Haljastuse ja heakorra põhimõtete määramine.

IV. Vallavalitsuse seisukohad.

1. Planeeritav 2.81 ha suurune Sadama kinnistu asub Abruka külas. Kinnistu sihtotstarve on 100% tootmismaa. Kinnistu on hoonestatud, seal asuvad raamatukogu ja internetipunktiga sadamahoone, mis on kokku ehitatud väliköögi hoonega ning jäätmemaja. Kokku on ehitiste alust maad 122 m².  
2. Kaarma valla üldplaneeringu (edaspidi ÜP vastavas käändes) eelnõu kohaselt on käesolev planeeringuala sadamate ja nende laiendamiseks ja teenindamiseks vajalik ala, sadama akvatoorium aga planeeritav veeala. Planeeringute ja ehitusprojektide koostamisel järgida majandus- ja kommunikatsiooniministri 06.12.2002määrusega nr 26 Ehitustegevuse kord veeteel või navigatsioonimärgi vahetus läheduses või piirkonnas.
3. Sadama kinnistu asub Kaarma valla hajaasustusega piirkonnas, kus detailplaneeringu koostamise kohustus on kõigile tööstus- ja tootmishoonetele ning nende teenindamiseks vajalikele ehitistele. 
4. Abruka on potentsiaalse riikliku tähtsusega väärtuslik maastik, kultuurilis-ajaloolise ja identiteediväärtusega, samuti esteetilise ja puhkeväärtusega maastik. Detailplaneeringu lahendusega järgida Teemaplaneeringus toodud väärtuslike maastike maakasutustingimusi.
5. Sadama kinnistu asub osaliselt Natura 2000 Kura kurgu linnuala ja Abruka loodusala koosseisus ning osaliselt Abruka hoiualal. 

6. Sadama kinnistu asub korduva üleujutusega alal (kõrgvee või ajuvee alal), ehituse püsivuse ja tugevuse  kavandamisel sellega arvestada.
7. Planeerida avaliku kasutusega alad.
8. Olmevee saamine lahendada olemasoleva puurkaevu baasil ja reovee ärajuhtimine lahendada lokaalselt omapuhastiga.

9. Lahendada sademevee ärajuhtimine.

10. Lahendada elektrivarustus. 
11. Lahendada välisvalgustus-sadamahoone ja sadamasse viival teel.
12. Detailplaneeringu seletuskirjas kirjeldada planeeringuga kavandatava  elluviimise keskkonnatingimusi.  

13. Detailplaneeringuga on lubatud kinnistule planeerida üks uus hoone -  sadamahoone, mille  suurim lubatud ehitusalune pind on 250 m² ja hoone maksimum korruste arv 1. Hoone kõrgus  ja muud hoonestustingimused määrata detailplaneeringuga.
14. Detailplaneeringu põhijoonisel lahendada põhimõtteline vertikaalplaneerimine,  näidata kavandatavate teede ja hoonestuse planeeritud maapinna kõrgusmärgid, samuti näidatakavandatavate hoonete ehituslik null.

15. Detailplaneering koostada geodeetilisel alusplaanil.

16. Detailplaneeringu koostamisel järgida Kaarma Vallavalitsuse 15. aprilli 2008.a.  määrusega nr.2 kinnitatud „Detailplaneeringute koostamise üldnõudeid” ja määrusega nr. 3 kinnitatud „Detailplaneeringute kausta koosseisu nõudeid”.     ( määrused on avaldatud Kaarma valla koduleheküljel : www.kaarma.ee ).

17. Detailplaneeringu seletuskirjas kajastada eraldi peatükina  planeeringu ellurakendamise kava.

18. Vallavalitsusele esitada eskiislahendused lävivaatamiseks ja kooskõlastamiseks.

19. Enne detailplaneeringu kehtestamist sõlmida  kinnistu arendajaga planeeringujärgsete teede ja tehnovõrkude ja- rajatiste väljaehitamise ja finantseerimise arendajapoolse  kohustusena vastav kokkulepe.

20. Detailplaneeringu koostamisel lähtuda kehtivatest Eesti Vabariigi seadustest ja õigusaktidest ning Kaarma Vallavalitsuse ja Volikogu poolt vastuvõetud õigusaktidest.

21. Hiljemalt 1 kuu peale algatamist paigaldada kinnistu planeeringualale nähtavale kohale informatsioonitahvel sisuga planeeritava ala asukoha, - suuruse, - piiride ja planeeringu eesmärgi kohta ning tagada informatsioonitahvli säilimine kuu aja jooksul.

V.   Nõuded detailplaneeringu koostamiseks, koostööks, avalikuks väljapanekuks ja kehtestamiseks.

1. Detailplaneeringu kooskõlastamisel ja avalikel väljapanekutel ja avalikel aruteludel lähtuda Planeerimisseaduse § 16 kuni § 21, § 24 ja § 25.

2. Detailplaneering koostada koostöös Aktsiaseltsiga Saarte Liinid, OÜ Jaotusvõrk Saarte Regiooniga, ja  Kaarma Vallavalitsusega. Detailplaneeringu avalik väljapanek ja avalik arutelu toimub Kaarma Vallavalitsuses. Detailplaneeringu vastuvõtmiseks esitada planeeringu koostajal vallavalitsusele detailplaneeringu kaust ühes eksemplaris koos vajalike kooskõlastustega ja e-posti teel planeering ( seletuskiri formaadis doc. ja joonised formaadis pdf)

3. Avaliku väljapaneku ja avaliku arutelu aja kohta teatab Kaarma Vallavalitsus kohalikus ajalehes .

4. Avalike väljapanekute ajal ja avalikul arutelul esitatud ettepanekud ja vastuväited registreerib Kaarma Vallavalitsus.

5. Planeeringu kehtestab Kaarma Vallavolikogu.

VI. Lähteseisukohad on kooskõlastatud  arhitektuuri ja planeerimiskomisjonis  15. märts 2010.a.

1. Abivallavanem                                             ……………… /U.Sepp/             

2.
Arhitek-planeerija                                       ………………/I.Ly Ansip/

3. Planeerimise- ja maakorralduse

 peaspetsialist                                                     …………….. /P.Tammai/

4. Keskkonnapeaspetsialist                               ………………. /K.Niit/

4. Vanemmaakorraldaja                                    ……………… /M.Laes/

5. Arengu peaspetsialist                                    ……………….. /A.Saar/

VII. Käesoleva detailplaneeringu lähteseisukohad kehtivad kaks aastat alates selle kooskõlastamise kuupäevast arhitektuuri ja planeerimiskomisjonis.  Kaarma Vallavalitsus omab õigust muuta lähteseisukoha tingimusi, teavitades koheselt sellest taotlejat.

