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_ KARLA VALD NOMPA KULA RISTIKULA KINNISTU | MAATUKI DETAILPLANEERING

SELETUSKIRI
| OSA
LAHTEANDMED JA ULDEESMARGID

I-1 LAHTEANDMED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Karla Vallavalitsuse 03. veebruar 2006 a
korraldus nr 32 Ristikiila kinnistu | maatiiki detailplaneeringu algatamine.

Detailplaneeringu koostamise alused:
¢ Planeerimisseadus;
e Ristiklla kinnistu omaniku Andro Roosileht avaldus detailplaneeringu
algatamiseks. Alates 04.05.2006 on omanikuks OU M.K. Konsultatsioonid.

Projekti koostamisel on arvestatud jérgmisi varemtehtud v6i koostamisel olevaid tid:
e Kaérla valla uldplaneering;
e Katastriliksuse plaan M 1: 10 000;
e Ristikila ki geodeetiline alusplaan (OU M.K. Konsultatsioonid, t66 nr 56-
06GEO, 28.03.2006.a.)

I-2 ULDEESMARGID

Detailplaneeringu lildeesmérkideks on:
e olemasolevale maatulundusmaale elamumaade planeerimine;
Kinnistu jagamine kruntideks;
maa sihtotstarbe maaramine;
moodustatavatele kruntidele ehitusdiguse ulatuse ja hoonestustingimuste
maaramine, lubatud hoonestusala piirittemine;
haljastuse ja heakorrastuse p&himdtete maaramine;
juurdepaasuteede, parkimise ja tehnovérkude lahendamine:;
kdigi vajalike piirangute ja servituutide maéramine;
uutele kruntidele/ kinnistutele aadresside andmine.

I-3 KEHTIV ULDPLANEERING

Detailplaneeritav ala asub Karla vallas Némpa kilas. Karla valla (ildplaneeringu
kohaselt (kehtestatud Karla Vallavolikogu 21.03.2006.a. méaarusega nr 8) Kérla valla
kilades séilitatakse valdavalt hajaasustus ja senine maakasutus - péllu- ja
metsamajandus- ning elamumaa, kus ehitamise aluseks on
projekteerimistingimused.

Kaesoleva detailplaneeringuga muudetakse Uldplaneeringut, moodustades alale ca 1
ha suurused elamukrundid. Uldplaneeringuga on planeeritav ala jaetud
maatulundusmaaks. Uldplaneeringu alusel tuleb sailitada ja hooldada vanu puit- ja
kiviaedu, uute piirete rajamisel lahtuda kohalikest ehitustavadest ja —materjalidest.
Hekitaimedest eelistada traditsioonilisi — kuusk, sirel, enelad jm. Uute elamute
projekteerimisel ja ehitamisel hoiduda muutmast piirkonna maastikulist tldilmet,
soovitav on kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale. Uute elamute projekteerimisel
ja ehitamisel tuleb tagada veevarustuse ja reoveepuhastuse vastavus
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Il OSA
ASEND JA OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

li-1 PLANEERITAVA ALA ASUKOHT

Planeeritav ala asub Saare maakonnas Kérla vallas Némpa kalas. Planeeritava ala
suuruseks on 20,60 ha ja hdimab | maatukki (katastritunnusega 37301:001.0213)
kinnistust nimetusega Ristiklla (reg osa nr 495434).

Planeeritav ala kilgneb pdhjast Uueritsu (katastritunnusega 37301:001:061 4), Tiidu
(katastritunnusega 37301:001:0129) ja Allika (katastritunnusega 37301:001:0219)
kinnistutega, idast Allivélja (katastritunnusega 37301:001:0162) kinnistuga, I6unast
Heini (katastritunnusega 37301:001:0381) kinnistuga ja Kihelkonna metskond XXXX
(katastritunnusega 37301:001:0188) ning Hella (katastritunnusega 37301:001:0543)
kinnistuga. Naaberkinnistud on maa sihtotstarbelt 100 % maatulundusmaad.

Planeeritavale alale on juurdepaasud labi Allivdlja ja Kihelkonna metskond XXXX
maalksuste.
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1I-2 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Reljeef

Kinnistu on killaltki reljeefne. Ristikilla kinnistu | maatiiki keskmine osa moodustab
tasase osa, maapind langeb suunaga péhja suunas ligikaudu 2,5 m. Maa-ala
p6hjapoolne ots on tugeva langusega 6 m loodesuunas. Lounapoolne né saba
langeb I6unasuunas 5 m, et siis jalle kerkida 4 m ulatuses.

Teed ja liikluskorraldus
Kinnistut l&abivad kaks teed, millised on kruusakattega. Planeeritavate kruntide 1 ja2
eest labiminev teeosa on Usna vilkalt kasutuses ja tihendab Karujarve Lihulinnaga.

Uusi teid ei ole vaja rajada, tuleb korrastada olemasolevad. Teede jaoks
moodustatakse eraldiseisvad kinnistud ja nad jaavad avalikeks teedeks.

Kinnistud ja ehitised

Planeeritava ala: suuruseks on 20,60 ha ja héimab (ihte maatiikki (katastritunnusega
37301:001:0213) kinnistust nimetusega Ristikilla (reg osa nr 495434), mille maa
kasutamise sihtotstarve on 100% maatulundusmaa.

Kinnistu on ténasel paeval hoonestamata. Maa-alal asub endise talukoha salvkaev,
rehielamu ase koos rehiahju varemetega ja endise sauna varemed.

Kinnistul asub hulgaliselt erineva pikkuse ja suunaga kiviaedu, millised kéik kuuluvad
taies osas sdilitamisele ja korrastamisele.

Haljastus

Kinnistul on 15,47 ha ulatuses kaetud metsaga, puuliikidest on valdav mind. Mets on
erineva vanuseastmega. Raiekipsel alal on eelnevate omanike poolt harvendusraie
teostatud. Enamus nooremast metsast on tekkinud kunagiste talupéldude ja
heinamaade metsastumise tagajérjel.

4,49 ha ulatuses on kinnistul looduslikke rohumaid ja haritavat maad, so mitte

metsaga kaetud alad. Planeeringu eesmérk on paigutada planeeritavad uusehitised
selliselt, et enamus ehitusdigusega maa-alast asuks lagedatel aladel.
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lill OSA
DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

IlI-1 KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Ristikila maaiiksusele on planeeritud uus atraktiivne piirkond elamiseks ja
suvitamiseks. Kompleksselt on lahendatud krundistruktuur, teedevérk ning vajalikud
tehnovérgud. Erilist réhku on pandud olemasoleva elukeskkonna saastlikku
kasutamisse, arvestades nii planeeritavate elamute arhitektuurseid tingimusi kui ka
tulevaste elanike voimalusi kasutada ala rekreatiivsetel eesmarkidel.

Detailplaneeringuga ei muudeta Ristikilla | maatiiki kinnistu vélispiire, kuid
maalksusest moodustatakse kokku 21 kruntic 16 vaikeelamumaa krunti, 1
maatulundusmaa krunt, 2 teemaa krunti, 1 krunt puurkaevu rajamise jaoks ja 1 krunt
alajaama tarbeks.

Maakasutuse sihtotstarbed on maaratud vastavalt Planeerimisseadusele ja Vabariigi
Valitsuse 29. aprilli 1996.a. maaruse nr 120 Katastritiksuse sihtotstarvete liikide ja

nende mééramise aluste kinnitamine (RT | 1996, 32, 636) jérgi.

Kruntidele mééaratakse ehitusdigus, juurdepassud ja lahendatakse tehnovérkudega
varustamine. Moodustatavate kruntide piirid ja ehitusdigused (tabelina) on esitatud
graafiliselt detailplaneeringu péhijoonisel.

llI-2 KRUNTIDE EHITUSTINGIMUSED

Igale krundile on maaratud ehitusdigus (joonisel tabeli kujul): positsiooni number,
maakasutuse sihtotstarve, hoonete maksimum kérgus meetrites, suurim lubatud
ehitusalune pind mtes, maksimaalselt lubatud hoonete arv krundil ja krundi suurus
m3-tes.

Krunt nr 1 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% viikeelamumaa (kataster E —
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 14580 m2 Krundile on maaratud
ehitusdigus Uhe kahekorruselise pshihoone ja kahe abihoone rajamiseks. Hoonete
lubatud suurim ehitusalune pind kokku on 400 m2. Suurim lubatud p&hihoone kérgus
olemasolevast maapinnast on 7,5 m ja abihoonetel 4 m.

Krunt nr 2 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% viikeelamumaa (kataster E -
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 10012 m2 Krundile on maéaratud
ehitusbigus Uihe kahekorruselise pdhihoone ja kahe abihoone rajamiseks. Hoonete
lubatud suurim ehitusalune pind kokku on 400 m2, Suurim lubatud p&hihoone kérgus
olemasolevast maapinnast on 7,5 m ja abihoonetel 4 m.

Krunt nr 3 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% viikeelamumaa (kataster E —
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 10175 m2. Krundile on maéaratud
ehitusdigus Uhe kahekorruselise péhihoone ja kahe abihoone rajamiseks. Hoonete
lubatud suurim ehitusalune pind kokku on 400 m2. Suurim lubatud p&hihoone kérgus
olemasolevast maapinnast on 7,5 m ja abihoonetel 4 m.

Krunt nr 4 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% vaikeelamumaa (kataster E —
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 12010 m2 Krundile on maaratud
ehitusdigus ihe kahekorruselise péhihoone ja kahe abihoone rajamiseks. Hoonete
lubatud suurim ehitusalune pind kokku on 400 m2. Suurim lubatud p&hihoone kdrgus
olemasolevast maapinnast on 7,5 m ja abihoonetel 4 m.

&"Z] M.K. Konsultatsioonid
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Krunt nr § — maa kasutamise sihtotstarve on 100% viikeelamumaa (kataster E —
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 13308 m2 Krundile on maaratud
ehituséigus lhe kahekorruselise p&hihoone ja kahe abihoone rajamiseks. Hoonete
lubatud suurim ehitusalune pind kokku on 400 m2. Suurim lubatud p&hihoone kdrgus
olemasolevast maapinnast on 7,5 m ja abihoonetel 4 m.

Krunt nr 6 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% véikeelamumaa (kataster E —
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 10230 m2 Krundile on maaratud
ehitusGigus Uihe kahekorruselise pdhihoone ja kahe abihoone rajamiseks. Hoonete
lubatud suurim ehitusalune pind kokku on 400 m2. Suurim lubatud p&hihoone kérgus
olemasolevast maapinnast on 7,5 m ja abihoonetel 4 m.

Krunt nr 7 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% véikeelamumaa (kataster E —
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 11882 m2 Krundile on maaratud
ehitusbigus Uhe kahekorruselise pohihoone ja kahe abihoone rajamiseks. Hoonete
lubatud suurim ehitusalune pind kokku on 400 m2. Suurim lubatud p&hihoone kérgus
olemasolevast maapinnast on 7,5 m ja abihoonetel 4 m.

Krunt nr 8 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% véikeelamumaa (kataster E —
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 10179 m2 Krundile on maaratud
ehitusbigus (he kahekorruselise pohihoone ja kahe abihoone rajamiseks. Hoonete
lubatud suurim ehitusalune pind kokku on 400 m2. Suurim lubatud pshihoone kérgus
olemasolevast maapinnast on 7,5 m ja abihoonetel 4 m.

Krunt nr 9 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% véikeelamumaa (kataster E —
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 10769 m2. Krundile on maésratud
ehitusdigus Uhe kahekorruselise pohihoone ja kahe abihoone rajamiseks. Hoonete
lubatud suurim ehitusalune pind kokku on 400 m2. Suurim lubatud p&hihoone kérgus
olemasolevast maapinnast on 7,5 m ja abihoonetel 4 m.

Krunt nr 10 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% véikeelamumaa (kataster E ~
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 10058 m2. Krundile on maaratud
ehitusdigus he kahekorruselise pohihoone ja kahe abihoone rajamiseks. Hoonete
lubatud suurim ehitusalune pind kokku on 400 m?. Suurim lubatud p&hihoone kérgus
olemasolevast maapinnast on 7,5 m ja abihoonetel 4 m.

Krunt nr 11 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% vaikeelamumaa (kataster E —
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 10154 m2 Krundile on maaratud
ehitusdigus Uhe kahekorruselise pohihoone ja kahe abihoone rajamiseks. Hoonete
lubatud suurim ehitusalune pind kokku on 400 m2. Suurim lubatud p&hihoone kérgus
olemasolevast maapinnast on 7,5 m ja abihoonetel 4 m.

Krunt nr 12 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% vaikeelamumaa (kataster E —
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 18375 m2 Krundile on maaratud
ehitusdigus Ghe kahekorruselise péhihoone ja kahe abihoone rajamiseks. Hoonete
lubatud suurim ehitusalune pind kokku on 400 m2. Suurim lubatud p&hihoone kérgus
olemasolevast maapinnast on 7,5 m ja abihoonetel 4 m. Krundi p&hjapiiri 4arde tuleb
seada teeservituut juurdepaasuks puurkaevu juurde.

Krunt nr 13 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% véaikeelamumaa (kataster E —
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 11315 m2 Krundile on maératud
ehitusGigus {ihe kahekorruselise pbéhihoone ja kahe abihoone rajamiseks. Hoonete
lubatud suurim ehitusalune pind kokku on 400 m2. Suurim lubatud péhihoone kérgus
olemasolevast maapinnast on 7,5 m ja abihoonetel 4 m. Krundi idapiiri &&rde tuleb
vajadusel seada teeservituut juurdepaasuks krundile nr 12.

<~ M.K. Konsultatsioonid
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Krunt nr 14 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% véikeelamumaa (kataster E —
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 11163 m2 Krundile on maératud
ehitusdigus Uhe kahekorruselise péhihoone ja kahe abihoone rajamiseks. Hoonete
lubatud suurim ehitusalune pind kokku on 400 m2. Suurim lubatud péhihoone kérgus
olemasolevast maapinnast on 7,5 m ja abihoonetel 4 m.

Krunt nr 15 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% véikeelamumaa (kataster E —
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 10535 m2 Krundile on madratud
ehitusbigus lhe kahekorruselise pdhihoone ja kahe abihoone rajamiseks. Hoonete
lubatud suurim ehitusalune pind kokku on 400 m2. Suurim lubatud péhihoone kérgus
olemasolevast maapinnast on 7,5 m ja abihoonetel 4 m.

Krunt nr 16 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% véikeelamumaa (kataster E —
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 14970 m2 Krundile on madaratud
ehitusbigus Uhe kahekorruselise pdhihoone ja kahe abihoone rajamiseks. Hoonete
lubatud suurim ehitusalune pind kokku on 400 m2. Suurim lubatud p&hihoone kérgus
olemasolevast maapinnast on 7,5 m ja abihoonetel 4 m.

Krunt nr 17 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% tee ja tdnava maa (kataster L -
transpordimaa). Krundi planeeritud suuruseks on 7954 m2. Hoonestamistingimusi
krundile antud ei ole. Krundile on planeeritud teemaa tagamaks juurdepaasu
elamukruntideni nr 1, 2, 9, 10, 12, 13, 14, 15 ja 16 ning nende teenindamise. Krundile
on planeeritud tehnovdrkude ja kommunikatsioonide kulgemine, jm vajaliku
paikenemine.

Krunt nr 18 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% tee ja tdnava maa (kataster L -
transpordimaa). Krundi planeeritud suuruseks on 2778 m2. Hoonestamistingimusi
krundile antud ei ole. Krundile on planeeritud ténav tagamaks juurdepassu
elamukruntideni nr 3, 5, 6, 7, 8, 11 ja nende teenindamise. Krundile on planeeritud
tehnovorkude ja kommunikatsioonide kulgemine, jm vajaliku paikenemine.

Krunt nr 19 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% elektrienergia tootmise ja
jaotamise ehitise maa (kataster T — tootmismaa). Krundi planeeritud suurus on 100
m?. Krundile on planeeritud uus 10/0,4 kV alajaam.

Krunt nr 20 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% veetootmise- ja jaotamise
ehitise maa (kataster T — tootmismaa). Krundi planeeritud suurus on 100 m?2.
Hoonestamistingimusi krundile antud ei ole. Krundile on planeeritud puurkaev.
Juurdepéés puurkaevu juurde tagatakse teeservituudiga.

Krunt nr 21 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% maatulundusmaa (kataster M —
maatulundusmaa). Krundi planeeritud suurus on 5387 m2 Krunt on planeeritud
puhke- ja virgestusalaks, kuhu on planeeritud rajada kiige- ja I16kkeplats.

1I-3 ARHITEKTUURSED NOUDED

Kéesoleva planeeringu kohaselt viiakse uus hoonestus puistusse. Eesmargiks on
seatud sdilitada hoonete rajamisel maksimaalselt olemasolevat korghaljastust.
Hoonete projekteerimisel tuleb leida lahendusi, mis seda teha véimaldaksid. Seetottu
ei ole ehitusjoon rangelt Ghele joonele maaratud, vaid eelistatud on lahenemine
vabaplaneeringu p&himdtetel, st hoone kuju, maht ja paiknemine on séltuv krundil
olevast korghaljastusest. Eelistada hoonestamiseks puistu sees olevaid looduslikke
lagendikke. Hoonete suurim lubatud korruselisus on 2 korrust ja lubatud suurim
kdrgus maapinnast 7,5 m. Hoonete minimaalseks tulepusivusklassiks on TP3.

sy M.K. Konsultatsioonid
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Katusekalded voivad olla vahemikus 0°-45°. Hoonete harjajoone suund ei ole
méaaratud.

Viimistlusmaterjalide kasutamisel on soovitav kasutada Saaremaale iseloomulikke
looduslikke materjale ja arhitektuurseid lahendusi. Piirde soovitav kdrgus on 0,9-1,2
m. Krundi piireteks on soovitav kasutada looduslikke piirdeid (nt. puitaed, kiviaed).

lll-4 TEED JA PARKIMINE

Planeeritavale alale on juurdepaasud labi Allivilja ja Kihelkonna metskond XXXX
maatksuste. Krundile nr 13 ja 7 on juurdepassud ette nahtud labi Heini kinnistu.

Olemasolevad teed korrastatakse ja vajadusel laiendatakse. Teedele on
moodustatud eraldi krundid nr 17 ja 18.

Planeeritavate hoonete ja juurdesdidutee vahele ei ole lubatud paigutada
elektridhuliine, kdrghaljastust ega piirdetarasid, mis vdiksid takistada paastetdid.
Parkimine on ette nahtud lahendada krundisiseselt.

ll-5 HALJASTUS JA HEAKORD

Olemasolevaks korghaljastuseks on alal kasvav segamets. Olemasolevat
korghaljastust tuleb sailitada maksimaalselt. Vajadusel véib maha vétta ehitusalusele
pinnale jaavaid puid, samuti kiduraid, haigeid v6i murdunud okstega puid, mis
kasvavad liiga tihedalt. Krundile nr 21 planeeritud parkmets tuleb puhastada vésast,
rajada planeeritud teerajad, paigaldada vajalikud vaikevormid ning lahendada
pargivalgustus, muutes ala tldkasutatavaks puhke- ja virgestusalaks.

l11-6 KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Eesti Vabariigi pohiseaduse jérgi on igailks kohustatud sadstma elu ja
looduskeskkonda ning hoiduma sellele kahju tekitamast. Looduskeskkond on
ressursiks, mida tuleb kasutada labiméeldult ja saastvalt.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jaskreostust tekitavaid
objekte ning ei ole kavandatud rajatisi ja tegevusi. Biolagunevate jaatmete kogumisel
ja kéitlemisel tuleb lahtuda Karla Vallavalitsuse poolt kehtestatud jaatmekaitluse
eeskirjadest ja s6imida jaatmekaitlusleping vastavat litsentsi omava firmaga.

Biolagunevad jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse ja
korraldada nende tsentraliseeritud &ravedu.

ll-7 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD MEETMED

Kaesolev planeering vahendab kuritegevuse riske kogu vaadeldavas piirkonnas
lldise heakorrastatuse tostmisega ja paikse elanikonna osa suurenemisega.

Uldised meetmed kuritegevuse vahendamiseks:

* Ehitusprojektiga tagada hoonete piisav vaadeldavus, jalgitavus (Objekti
vaadeldavus soltub tarade, katete, luukide olemasolust véi naabrite lahedusest,
hoone valvatavusest ning sellest, kas hoonel on hoovipooine juurdepaas.);

¢ Tagada avalike alade (nt. juurdepdésuteede) piisav vaadeldavus, jalgitavus;
® Projekteerimisel valtida varjumiskohtade tekkimist.

rsy M.K. Konsultatsioonid
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IV OSA
KOMMUNIKATSIOONID

IV-1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Viéikeelamukruntide veega varustamiseks on ette nahtud rajada uus puurkaev (krunt
nr 20), mille kohta koostatakse eraldi projekt. Vastavalt Veeseadus § 28 lg 2 alusel
moodustatakse veehaarde sanitaarkaitseala 50 m puurkaevust.

Tsentraalset kanalisatsiooni ei ole ette néhtud. Planeeritav ala on Veeseaduse §8
I6ike 4 alusel vee erikasutaja, kuna heitvett juhitakse pinnasesse. Isikliku
majapidamise heitvee pinnasesse juhtimiseks oma maavalduse piires ei ole vaja vee
erikasutusluba, kuid see tegevus peab vastama Veeseaduse § 24 alusel kehtestatud
heitvee pinnasesse juhtimise nduetele: heitvett tohib pinnasesse juhtida Vabariigi
Valitsuse kehtestatud korras, kui see lubamatult ei halvenda pohjavee looduslikke
omadusi. Nimetatud kord peab sisaldama heitvee pinnasesse juhtimise néudeid ja
nende taitmise kontrollimise meetmeid.

Reoveed puhastatakse bioloogiliselt kasutades septikuid ja imbsiisteeme. Septiku
tlesandeks on eraldada ja setitada reovees olevat heljumit. Oigesti projekteeritud
septik vahendab heljumisisaldust 70% vérra. BHT, P ja N sisaldus alaneb kuni 30%.
Septikule jargneb imbsiisteem (imbkraavid, imbpeenrad). Uus imbkraav saavutab
tavaliselt Gige puhastusefektiivsuse 1-1,5 kuud pérast ekspluateerimise algust.
Orgaanilise aine ja heljumi lagunemine on imbsiisteemides tavaliselt viaga hea ja
allpool 1 m immutuspinda on kogu aine harilikult juba elimineeritud. Séltuvalt
pinnasest projekteeritakse imbsusteemi koormuseks 30-60 I/m3d.

Kuna detailplaneeringu alal on pinnase vastuvétuvdime nérk, siis on soovitatav
kasutada filtervéljaku ststeemi. Filtervaljakul on imbtorustiku alla rajatud vett
[&bilaskev liivast filterkint millest puhastatud reovesi juhitakse drenaaztorude abil
pinnasesse. Kui filtervéljak asub septikust kdrgemal, saab kasutada pumplat reovee
pumpamiseks jaotuskaevu (pump on vdimalik paigaldada ka septiku kolmandasse
kambrisse). Uhepereelamu reovee kiitluseks sobib 2 m? septik (kuni 4 inimest) voi
3 m® septik (kuni 7 inimest) ja 2 x 8 m pikkune filtervéljak.

Sadeveed immutatakse oma krundil.

IV-2 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt OU Jaotusvérgu Saarte piirkonna poolt
14.10.2005 a valjastatud tehnilistele tingimustele nr 73504 (vt. LISAD).

Kinnistu elektrivarustuseks néhakse planeeringuala koormuskeskmesse ette 10/0,4
kV alajaam ({hendatuna 10 kV maakaabliga Karu 10kV fiidri toitele (vi.
Elektrilahenduse asendiplaan). Kruntide elektrienergiaga varustamiseks néhakse ette
0,4 kV maakaabliga, mis tuleb rajada olemasoleva tee &arde. Kruntide piirile
sissesdiduteede kérvale néhakse ette jaotus-liitumiskapid.

Krundisisesed vorgud alates liitumiskapist tuleb lahendada koos objekti
elektrivarustuse projektiga.

Elektrienergia saamiseks tuleb sélmida liitumisieping ja tasuda liitumistasu.

Pingestamine on lubatav péarast elektripaigaldise kasutuselevétu teatise esitamist
elektrivérgu ettevéttele.
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IV-3 TULETORJE VEEVARUSTUS

Planeeritaval alal puudub olemasolev tuletSrjeveevétukoht. Vajaliku kustutusvee
saamiseks néhakse ette Uks tuletdrjeveehoidia (maht ca 50 m?), mis tuleb paigutada
joonisel DP-1 &ra naidatud asukohta. Tuletrjeveehoidlat taidetakse rajatava
veetrassi kaudu.

Planeeritavad hooned tuleb ehitada vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri 2004.a.
maarusele nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded,

IV-4 SOOJAVARUSTUS
Soojavarustus planeeritaval alal lahendadakse individuaalkiitte baasil. Selleks véib

kasutada kas elekirikiitet, olikutet, puitkitet jne. Iga rajatava elamu soojavarustuse
ststeemide valjaehitamine tuleb maarata hoone projektiga.

IV-5 JAATMEMAJANDUS

Koigil elamukruntide valdajatel tuleb tagada nende territooriumil tekkivate jaatmete
kogumine prigikastidesse v6i konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne
aravedu. Paigaldatud peab konteiner olema kohta, kus vahemaa prugiautoni oleks
vahem kui 10 m.

r;/ M.K. Konsultatsioonid
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V OSA
KEHTIVAD PIIRANGUD

V-1 SERVITUUDID
Alus: Asjadigusseadus (RTI, 1993, 39, 560);
Asjadigusseaduse rakendamise seadus (RTI, 1993, 72/73, 1021).

Omanik peab Ilubama paigutada oma kinnisasjale maapinnal, maapbues ja
Shuruumis tehnovorke ja —rajatisi, kui nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata
véimalik v6i kui nende ehitamine teises kohas p&hjustab Glemaaraseid kulutusi.
Samuti peab omanik lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva
tehnorajatise teenindamiseks vajalikke toid. Avariitdid vaib teha omanikuga eelnevalt
kokku leppimata.

Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknevad tehnorajatised ei ole kinnisasja olulised
osad.

Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt, et
valitseva kinnisasja igakordne omanik on &igustatud teenivat kinnisasja teatud viisil
kasutama v&i et teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma
omandibiguse teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma.
Hoonestusdiguse v6i kasutusvaldusega koormatud kinnisasja véib omanik
reaalservituudiga koormata ainult hoonestaja v&i kasutusvaldaja néusolekul.

Alates 01.04.1999.a. on tehnorajatise pustitamiseks vé6rale kinnisasjale ndéutav
kinnisasja koormamine reaalservituudi  v6i isikliku kasutusdigusega.
Kinnistusraamatusse veel kandmata maale véi riigile v6i kohalikule omavalitsusele
kuuluvale maale tehnorajatise pustitamiseks piisab lihtkirjalikust v6i notariaalsest
kokkuleppest maa omanikuga.

V-2 PUURKAEVU VEEHAARDE SANITAARKAITSEALA
Alus: Veeseadus (RT | 1994, 40, 655);
Looduskaitseseadus (RTI, 30.04.2004, 38, 258)

Keskkonnaministri 16. detsembri 1996. a. maarus nr 61 Veehaarde
sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise korra kehtestamine (RTL

1997, 3, 8)

Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee vétmise kohta Umbritsev maa- ja veeala,
kus veeomaduste halvenemise valtimiseks ning veehaarderajatiste kaitsmiseks
kitsendatakse tegevust ja piiratakse liikumist. Veehaarde sanitaarkaitseala ulatus, on
50 m puurkaevust, kui vett voetakse pdhjaveekihist ihe puurkaevuga. Veehaarde
sanitaarkaitseala moodustamise  ja projekteerimise korra kehtestab
keskkonnaminister. Nimetatud kord satestab ka omavalitsuse informeerimist
veehaarde sanitaarkaitseala moodustamisest.

P&hjaveehaarde sanitaarkaitsealal laiusega 50 m on majandustegevus keelatud,
vélja arvatud:

1) veehaarderajatiste teenindamine;

2) metsa hooldamine;

3) heintaimede niitmine;

4) veeseire.
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Péhjaveehaarde sanitaarkaitsealal, mille laius on ile 30 meetri, rakendatakse
looduskaitseseaduses satestatud ranna véi kalda piiranguvédndi kitsendusi.

Veehaarde omanik voi valdaja voib keelata veehaarderajatise teenindamisega

mitteseotud isikute viibimise veehaarderajatise seadmetel ja veekogu akvatooriumi
osal, mis jadb veehaarde sanitaarkaitsealasse.

V-3 ELEKTRIPAIGALDISTE KAITSEVOONDID
Alus: Asjadigusseadus ( RT | 1993, 39, 590):
Elektriohutusseadus (RT | 2002, 49, 310);

Vabariigi Valitsuse 2.07.2002.a. maarus nr 211 Elektripaigaldise kaitsevééndi
ulatus (RT 12002, 58, 366).

Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tokestada  juurdepaasu
elektripaigaldisele, ladustada ja&tmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld,
pdhjustada oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni.

Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:

e elekiripaigaldise kaitsevéondis ehitada, teha mis tahes mae-, laadimis-, siivendus-
I6hkamis-, Gleujutus-, niisutus- ja maaparandustoid, istutada ning langetada puid
ja pddsaid;

e elektri-Ghuliinide kaitsevéondis sdita masinate ja mehhanismidega, mille tldkdrgus
maapinnast koos veosega véi ilma selleta on iile 4,5 meetri;

e elektri-maakaabelliinide kaitsevodndis téotada I66kmehhanismidega, tasandada
pinnast, teha mullatéid stigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal stigavamal kui
0,45 meetrit ning ladustada ja teisaldada raskusi.

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuse kehtestab Vabariigi Valitsus tulénevalt
elektripaigaldise ohutasemest, pingest, vimsusest ja asukohast.

Maakaabellini maa-ala kaitsevédnd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mélemalt
poolt piiravad liini &armistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised

vertikaaltasandid.

Alajaamade ja jaotusseadmete i(mber ulatub kaitsevéénd 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast v6i nende puudumisel seadmest.

V-4 VEETRASSID
Alus: Asjadigusseadus ( RT | 1993, 39, 590).

Kinnisasja omanikul on digus ehitada veejuhe I&bi vééra kinnistu seadusega lubatud
otstarbeks. Veejuhtimisservituut annab &iguse juhtida vett oma kinnisasjale voi
kinnisasjalt &ra. Ehituskeeluala mélemale poole torutrassi telge on 5 m.

V-5 KANALISATSIOONIEHITISTE KAITSENOUDED

Alus: Vabariigi Valitsuse 31.juuli 2001 a ma&rus nr 269 Heitvee veekogusse véi
pinnasesse juhtimise kord (RT | 2001,69,424);
Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001 a méaérus nr 171 Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenduded (RTI, 22.05.2001, 47, 261).

Pinnasesse juhitava heitvee pH voi ohtlike ainete sisaldus ei tohi tletada Heitvee
veekogusse vii pinnasesse juhtimise kord lisas 3 esitatud piirvaartusi.
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Heitvee hajutatult pinnasesse immutamine on heitvee pinnasesse juhtimine. Kui
heitvee juhtimine kauge! asuvasse veekogusse ei ole majanduslikult pShjendatud
ning ei ole pShjavee seisundi halvenemise ohtu, v.a veehaarde sanitaarkaitsealale
l[ahemal kui 50 m selle valispiirist, ja mitte lahemal kui 80 m joogivee tarbeks
kasutatavast salvkaevust, v.a omapuhasti olemasolu korral, voib heitvett immutada
pinnasesse jargmistes kogustes:

1) 5-50 m* OOpdevas parast reovee bioloogilist puhastamist;
2) kuni 5 m® 66paevas, kasutades reovee mehaanilist puhastamist.

Ule 5 m® 66paevas heitvee immutamiseks pinnasesse on vaja vee erikasutusluba,
mille kohaselt heitveele maaratavad reostusaine piirkontsentratsioonid véi reovee
puhastusastmed peavad vastama Heitvee veekogusse véi pinnasesse juhtimise kord
lisas 2 kehtestatud piirvaartustele véi puhastusastmetele, v.a alla 2000 ie
reostuskoormusega reostusallikal, ning heitvee pinnasesse immutamiseks kasutatay
ststeem peab vbimaldama vétta vee erikasutusioas kehtestatud néuete kontrolliks
heitvee kontrollproovi. Alla 2000 ie reostuskoormusega reostusallikal maarab heitvee
piirkontsentratsioonid v6i puhastusastmed vee erikasutusloa andja ja need ei tohi olla
rangemad lisas 2 esitatud tabeli viimases veerus néutud naitajatest.

Sademevett, mis vastab Heitvee veekogusse vii pinnasesse Juhtimise kord §-s 7 ja
lisas 3 esitatud néuetele, tohib immutada pinnasesse, kuid mitte veehaarde
sanitaarkaitsealal ja mitte 1ahemal kui 50 m selle valispiirist. Heitvee immutussiigavus
peab olema aasta ringi vahemailt 1,2 m tlalpool pohjavee kérgeimat taset.

Pinnasesse ei tohi juhtida heitvett, mis sisaldab (le avastamispiiri:

1) halogeenorgaanilisi ihendeid ja aineid, mis veekeskkonnas véivad neid
moodustada (heksaklorotsukloheksaan, 1,2-dikloroetaan, DDT, pentaklorofenool,
aldriin, dieldriin, endriin, isodriin, heksaklorobenseen, heksaklorobutadieen,
triklorometaan, trikloroetiileen, tetrakloroetiileen, triklorobenseen, susiniktetrakloriid,
klooralkaan, pentaklorobenseen, adsorbeeritavad halogeenorgaanilised thendid
(AOX), poliikloreeritud bifentiilid (PCB), poltikloreeritud terfenilid (PCT));

2) fosfororgaanilisi Uhendeid:;

3) tinaorgaanilisi Uhendeid:;

4) veekeskkonnas kantserogeensete, mutageensete véi teratogeensete omadustega
thendeid;

5) elavhébedat ja selle Uhendeid;

6) kaadmiumi ja selle Gihendeid;

7) naftapéritolu pusivaid mineraalélisid ja stsivesinikke;

8) pusivaid sinteetilisi aineid, mis véivad ujuda veepinnal, jaada heljumisse voi
settida ning takistada vee kasutamist;

9) tstianiide.

Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et selle kuja on vahemalt 10 m. Omapuhastit

tohib ehitada valjapoole reovee kogumisalasid ning see peab paiknema
joogiveekaevude suhtes allandlva ning péhjavee liikumissuuna suhtes allavoolu.

Omapuhastiks oleva imbsiisteemi ja joogiveesalvkaevu vaheline kaugus séltub
suublaks olevast pinnasest ja selle omadustest, maapinna langusest ning ei tohi olla
vaiksem kujast, mis on antud Heitvee veekogusse véi pinnasesse juhtimise kord § 7.
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V-6 TULEOHUTUSNOUDED

Alus: Siseministri 15.07.2004.a. maarus nr 48 Tuleohutuse (ldnéuded (RTL 2004,
100, 1599);

Keskkonnaministri 15.06.1998.a. masrus nr 46 Metsa Ja muu taimestikuga
kaetud alade tuleohutusnéuete kinnitamine (RTL 1998,854)

Tuleohutusnéuded territooriumi  kohta: juurdesbiduteed, labisdidukohad ja
juurdepéasud  hoonetele, rajatistele, tuletdrje- ja  paastevahenditele ja
tuletérjeveevétukohale peavad olema vabad ning aastaringselt kasutamiskdlblikus
seisukorras.

Tee voi labisdidukoha sulgemisel remondiks v&i muuks otstarbeks, kui see takistab
tuletdrje- ja paastetehnika labissitu, tuleb viivitamatult rajada muu labipass
suletavasse [6iku voi Ules seada imbersaiduvdimalust naitav viit.

Kruntide hoonestamata maa alla ei tohi ladustada hoonete ja rajatiste vahelistesse
tuleohutuskujadesse pélevmaterjale, pélevpakendis seadmeid ja taarat ning parkida
transpordivahendeid ja mud tehnikat.

Tuleohtlik aeg algab kevadel parast lume sulamist ning I6peb sligisel vihmaste
ilmade saabumisel. Sel ajal on kulu pdletamine Uldjuhul keelatud, samuti risu
poletamine (vélja arvatud selleks kohandatud kohas vihmasel ajal maaomaniku véi -
valdaja loal). Tapsed tuleohutuskujad maaratakse hoonete ehitusprojektidega.
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VI OSA
TERRITOORIUMI BILANSS

VI-1 PLANEERITAVA ALA BILANSS

’;RUNDI KRUNDI TAHIS MAAKASUTUSE PINDALA %T
NR. AADRESS]| SIHTOTSTARVE m?
ETTEPANEK
1 Ristikiila tee 7 EE | Elamumaa 14580 | 100
2 Ristikiila tee 9 EE | Elamumaa 10012 | 100
3 Metsaténava tee 1 EE | Elamumaa 10175 | 100
4 Metsaténava tee 3 EE | Elamumaa 12010 | 100
5 Metsatéanava tee 5 EE | Elamumaa 13308 | 100
6 Metsaténava tee 7 EE | Elamumaa 10230 | 100
7 Metsaténava tee 9 EE | Elamumaa 11882 | 100
8 Metsaténava tee 2 EE | Elamumaa 10 179 | 100
9 Ristiklila tee 10 EE | Elamumaa 10769 | 100
10 Ristiklla tee 8 EE | Elamumaa 10058 | 100
11 Ristikiila tee 6 EE | Elamumaa 10154 | 100
12 Ristiklla tee 4 EE | Elamumaa 18375 | 100
13 Ristikiila tee 2 EE | Elamumaa 11315] 100
14 Ristiktla tee 5 EE | Elamumaa 11163 | 100
15 Ristikila tee 3 EE | Elamumaa 10535 | 100
16 Ristikila tee 1 EE | Elamumaa 14970 | 100
17 Ristikiila tee L Transpordimaa 7954 | 100
18 Metsatédnava tee L Transpordimaa 2778 | 100
19 Ristikila alajaama T Tootmismaa 100 | 100
20 Ristiktla kaevu T Tootmismaa 100 | 100
| 21 Metsaténava M Maatulundusmaa 5387 | 100
KOKKU: 206 034 m?

Markus: Pindalad arvutatud programmiga AutoCad.
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