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Kapa-Koovi maaiiksusel ranna
ehituskeeluvoondi vihendamisest keeldumine

Esitasite 01.07.2019 Keskkonnaametile taotluse nr 5-2/4557-1, milles soovite ndusolekut ranna
ehituskeeluvoondi vihendamiseks Saaremaa vallas Koovi kiilas Kapa-Koovi kinnistul (kinnistu
registriosa nr 728734, katastritunnus 43301:001:0414, edaspidi nimetatud Kapa-Koovi
maatiksus). Ehituskeeluvoondi vdhendamist taotlete Saaremaa Vallavolikogu 20.06.2019
otsusega nr 1-3/88 vastu vdetud Kapa-Koovi maaiiksuse detailplaneeringu (A.M.T. Invest OU
tod nr T -1701; edaspidi Kapa-Koovi DP ja detailplaneering) alusel.

Keskkonnaamet on tutvunud ehituskeeluvoondi vihendamise taotlusega ning taotluse aluseks
oleva Kapa-Koovi DP materjalidega. Paikvaatlust kdesoleva taotlusega seoses ei teostatud, sest
kohapealne olukord on Keskkonnaametile varasemast teada.

Ehituskeeluvoondi vihendamisel ldhtutakse looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 40 1g 1
satestatud tingimustest: arvestatakse ranna ja kalda kaitse eesmirke ning ldhtutakse
taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust
ning véljakujunenud asustusest. Vastavalt LKS §-le 34 on ranna vdi kalda kaitse eesmérk rannal
vOoi kaldal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju
piiramine, ranna voi kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba litkumise ja
juurdepddsu tagamine. Keskkonnaamet annab oma seisukoha ehituskeeluvoondi
vihendamisele iga eelnimetatud asjaolu kaaludes.

Faktilised asjaolud

Kapa-Koovi DP on algatatud Léadne-Saare Vallavolikogu 29.06.2016 otsusega nr 1-3/16/54
,»Koovi kiilas Kapa-Koovi detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamojude strateegilise
hindamise mittealgatamine*. Keskkonnaamet on konealuse detailplaneeringu kooskdlastanud
15.03.2019 kirjaga nr 6-2/19/2752-2. Saaremaa Vallavolikogu 20.06.2019 otsusega nr 1-3/88
on Kapa-Koovi DP vastu voetud.

Kapa-Koovi DP ala hdlmab tervikuna Kapa-Koovi maaiiksust, mis asub Saare maakonnas
Saaremaa vallas Koovi kiilas. Maaiiksuse pindala on 2,35 ha ning sihtotstarve on
maatulundusmaa kolvikulise koosseisuga 0,08 ha metsamaad, 0,16 ha looduslikku rohumaad ja
2,11 ha muud maad.

Planeeritav Kapa-Koovi maaiiksus paikneb Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi riigimaantee
nr 21102 ja Viigipollu 16uka (Lainemere) vahel, piirnedes loodes Laasi-Jaagu (katastritunnus
44001:004:0285, sihtotstarve maatulundusmaa), lddnes Otsestenina (katastritunnus
71401:001:0409, sihtotstarve lildkasutatav maa), idas Hansu (katastritunnus 44001:004:0396,
sihtotstarve sihtotstarbeta maa) ning pdhjas Otsaste (katastritunnus 43301:001:0415,
sihtotstarve maatulundusmaa) katastriiiksustega.
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Kapa-Koovi maatiksus asub tervikuna LKS § 38 lg 1 p 1 kohaselt Ladnemere ranna 200 m
laiuses ehituskeeluvéondis, planeeringualal ei rakendu ehituskeeluvoondi ulatuses LKS § 35 Ig
4 ja 5 kohased erandid. Maaiiksus on valdavas osas kaetud looduslike kooslustega.
PShjapoolses osas on madal liigniiske ala, kus kasvavad iiksikud puud. Merepoole on
maaiiksusel kadastik, mis on kasvanud kruusaseljandikule. Osaliselt on see ala hooldatud
(kadakad harvendatud ja ala niidetud). Mereédéres on maaiiksus loodusliku taimestikuga. Kapa-
Koovi maaiiksus on hoonestatud. Seal asuvad harvendatud kadakatega ja niidetaval alal
kuivkdimla ja kaks kimpingumaja ehitusaluste pindadega alla 20 m?. Lisaks puurkaev, mis on
kantud nii Ehitisregistrisse kui ka Keskkonnaregistrisse, kuid tdpne kasutusele votu aeg on
teadmata. Keskkonnaametil puudub iilevaade kdmpingumajade seaduslikkusest, kuna nende
tapne ehitamise aeg on teadmata (ehitatud tdendoliselt 1990ndatel) ning need ei ole kantud
Ehitisregistrisse.

Planeeringuala on holmatud kehtiva Liimanda valla iildplaneeringuga (kehtestatud Liimanda
Vallavolikogu 21.08.2008 médrusega nr 66; edaspidi nimetatud ka iildplaneering).
Uldplaneeringu kohaselt Kapa-Koovi DP alale juhtotstarbeid méiratud ei ole. Maaiiksus asub
iildplaneeringus mérgitud Otseste ujumis- ja lautrikoha kodrval (mis on puhke- ja virgestusmaa),
sinna viib avalikult kasutatav eratee. Maaiiksusest riigimaantee poole on iildplaneeringuga
miidratud viikeelamumaa ja 4drimaa. Detailplaneering on ildplaneeringut muutev
ehituskeeluvoondi laiuse osas. Saare maakonna planeeringu ,,Saare maakonnaplaneering
2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 27.04.2018 kidskkirjaga nr 1.1-4/94) lisaks oleva
teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused* (edaspidi
nimetud teemaplaneering) on Kapa-Koovi DP ala méératud kui rohevdrgustiku koridor.

Planeeringu eesmérkideks on Kapa-Koovi maatiksusel ranna ehituskeeluvoondi vihendamine,
kinnistule kahe krundi moodustamine, tihel krundil olemasoleva maakasutuse sihtotstarbe
muutmise ettepaneku esitamine, iihe elamu ja abihoonete ehitusdiguse ja neile
projekteerimistingimuste médramine, rajatiste asukoha ja suuruse médramine, litkluskorralduse
ja parkimise médramine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks, kitsenduste mddramine ja servituutide vajaduse viljaselgitamine.

Moodustatavale elamumaa krundile (0,6 ha) on kavandatud hoonestusala elamu ja kahe
abihoonega (ehitusalune pind kokku 300 m?; maksimaalne kdrgus 8 m). Maaiiksusel olevad
kaks kampingut likvideeritakse, kuigi thte (paikneb kavandataval hoonestusalal) on
kavandatud ajutiselt kasutada tooriistade hoidmise kohana. Teisele moodustatavale
katastritiksusele tegevusi kavandatud ei ole (vélja arvatud kdmpingu likvideerimine).
Veevarustus saadakse olemasolevast puurkaevust, rajatakse vastav veetrass elamuni.
Abihoonetesse veevarustust ei planeerita. Kanalisatsioon rajatakse kogumiskaevu baasil.
Elektritihenduseks rajatakse maakaabel 14bi metsa ja liigniiske ala.

Kuna Kapa-Koovi maaiiksus asub tervikuna ranna ehituskeeluvoondis on elamu, abihoonete,
juurdepédsutee ja parkla rajamiseks vajalik ehituskeeluvoondi vihendamine. Tehnovorkude
(kogumiskaev, elektriiihendus) rajamiseks kehtivad LKS-is toodud erandid (LKS § 38 Ig 5 p
10, LKS § 38 Ig 4 p 8).

Keskkonnaametile 01.07.2019 esitatud taotluses kohalik omavalitsus ehituskeeluvoondi
vihendamise vajalikkust pdhjendanud ei ole. Saaremaa Vallavolikogu on Kapa-Koovi DP vastu
votmise otsuses (20.06.2019 nr 1-3/88) leidnud, et planeering on iildlahenduselt kooskolas
Liimanda valla iildplaneeringuga. Kapa-Koovi DP-s on leitud, et planeeringulahendus on ranna
kaitse-eesmérkidega kooskolas, kuna: (a) ehitustegevus toimub sobiliku maapinna kdrgusega
alal, mistdttu reljeefi muuta pole vajalik, (b) looduskoosluseid selle kdigus ei kahjustata, (c)
piirkonnas on asunud ajalooline asutus riigimaantee ddrsel alal, iiksikud talud ka rannale
lahemal.
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Kéesolev ehituskeeluvoondi vihendamise taotlus ei ole esmane, varasemalt on piirkonnas
taotletud ehituskeeluvoondi vihendamist nii Liimanda valla iildplaneeringu kui Kapa-Koovi
maatiksust holmava detailplaneeringu alusel. Vastavalt Keskkonnaministeeriumile esitatud
materjalidele sooviti lildplaneeringuga Koovi kiilas mere ja Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi
riigimaantee  vahelisel alal echituskeeluvoondi  vdhendamist 100 meetrini seoses
puhkemajandusega  seotud rajatiste  planeerimisega  (supelrand, elamud jmt).
Keskkonnaministeerium oma 21.05.2008 kirjaga nr 16-3/57581-4 chituskeeluvoondi
vihendamise ettepanekut ei rahuldanud, sest tegevus oli kavandatud Kkaitstavate
loodusobjektide ldhedusse, vihenenud oleks rannikule omaste looduskoosluste pindalad (sh
metsamaa raadamine). Lisaks leiti, et tekivad kahjulikud mojud piirkonna loomastikule ja
linnustikule ning kuna konealusel riigimaantee ja merevahelisel alal on vdimalik ehitada ka
viljapoole ehituskeeluvéondit ja piirkonnas ajalooline asustus puudub, ei ole ehituskeeluvodndi
vihendamine pdhjendatud.

07.03.2011 otsusega nr 57 algatas Liimanda Vallavolikogu konealusel alal detailplaneeringu.
Planeeringu ala holmas siis lisaks Kapa-Koovi maatiksusele ka praegust Otsaste katastriiiksust
(katastritunnus 43301:001:0415). Kapa-Koovi ja Otsaste katastriiiksused kuulusid toona
molemad Kapa-Koovi kinnistu kooseisu. 2011. a detailplaneeringu eesmirgiks oli {ihe elamu,
ithe abihoone, kahe puhkemaja ja kahe kdmpingu ehitusdiguse miiramine, tiigi ja kdmpingute
asukohtade ning suuruste midramine, liikluskorralduse (juurdepéddsuteed) ja parkimise
midramine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks,
kitsenduste médramine ning servituutide vajaduse viljaselgitamine. Ehitustegevus oli
kavandatud praeguse Kapa-Koovi DP-ga samas asukohas, kuid suuremas mahus. Uldolemuselt
on 2011. a planeeringulahendus ning Kapa-Koovi DP lahendused samad (loobutud on kahe
hoone ja tiigi rajamisest).

Keskkonnaamet keeldus 2011. a DP lahendusele 18.06.2015 kirjaga nr HLS 14-9/15/10725-3
ranna ehituskeeluvoondi vihendamiseks ndusoleku andmisest, sest see oli vastuolus ranna
kaitse-eesmérkidega (muutub asustusstruktuur, mojutatakse alal esinevaid looduskooslusi ja
reljeefi) ning l&htudes asjaolust, et planeeringualal oli ehitamisvdimalus viljaspool
ehituskeeluvoondit. Otsaste katastritiksus on Kapa-Koovi kinnistust eraldatud ja sellest on
moodustatud 12.12.2016 iseseisev kinnistu registriosa numbriga 6195850.

Rannal asuvate looduskoosluste séilitamine

Ranna kaitse iiheks eesmérgiks on rannal asuvate looduskoosluste séilitamine, mis on oluline
aspekt seal erinevate tegevuste suunamisel.

Kapa-Koovi maaiiksus ei asu iihelgi LKS § 4 Ig-s 1 nimetatud kaitstaval loodusobjektil.
Lahimad looduskaitsealused objektid on rohkem kui 100 m kaugusel olev Riksu ranniku
hoiuala ning 300 m kaugusel Karala-Pilguse hoiuala. Keskkonnaameti hinnangul mdju
laheduses asuvatele Riksu ranniku ja Karala-Pilguse hoiualade kaitse-eesmaérkidele ei suurene
médral, mis voOiks kaitsevaidrtusi kahjustada. Kaitsealuste taimeliikide kasvukohti ja
loomaliikide elupaiku maaiiksusel registreeritud ei ole.

Kavandatud hoonestusala on 0,3 ha suurune, see on kaetud valdavalt looduslike kooslustega
(tihe kadastik) v61 on omaniku poolt hooldatud alal (kadakaid harvendatud ning taimestik
osaliselt niidetud). Ala kasutatakse ekstensiivselt telkimis- ja lokkekohana. Maaiiksusel
paikneb kaks kdmpingut, mis on vdheses kasutuses ning nende iimbrusesse duemaalaadset
kolvikut ei ole kujunenud. Alale ehitamine ei eelda maapinna tiitmist (ehkki kiill
detailplaneeringu seletuskirja punktis 4.2 maérgitakse hoonete vahetu iimbruse alal maapinna
tostmise voimalust). Ehitamine tdhendab aga loodusliku taimestiku havitamist (sh kadakatega
kaetud ala raadamist). Kuigi see ala on modduka inimmdju all, on need kooslused oma
olemusest poollooduslikud ning rikka taimestikuga.
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Keskkonnaameti hinnangul ei arvesta planeeritav tegevus rannikul asuvate looduskoosluste
sdilitamisega. Kogu Kapa-Koovi maaiiksus on kaetud rannikule omaste kooslustega, mis
ehitustegevuse tottu hdvivad hoonete, juurdepéédsutee, parkla jt ehitiste alusel alal. Kaudsed
mdjud tekivad palju ulatuslikumal alal, nt maakaabli rajamine 1dbi metsamaa ning liigniiske
ala. Selgitusena lisame, et rannikule omaste kooslustena on tdlgendatav ka poollooduslikud
kooslused. Hooldatud ala (niidetav, karjatatav) on sellele piirkonnale ajalooliselt omane, sest
tegemist on olnud Koovi kiila mereddrsete karja- ja pollumaadega (vois olla ka heinamaid).
Rannikul vdib tousta monevorra ka tallamiskoormuse moju, kuid mitte sellisel mééral, mis
rannikukoosluseid kahjustaks, sest ala on juba praegu kiilastatav (kdrval maaiiksusel lautrikoht
ja Kapa-Koovi maaiiksusel telkimisala).

Liimanda valla iildplaneeringu kohaselt asub planeeringuala hajaasustusega piirkonnas, kuhu
maakasutuse juhtfunktsiooni madratud ei ole (lildplaneering valdavalt ei ole méddranud
maakasutuse juhtfunktsiooni ranna ehituskeeluvédndisse jiivatele aladele). Uldplaneering on
detailplaneeringuala piirkonnas mééranud perspektiivse elamumaa ja drimaa juhtfunktsiooniga
alad ranna ehituskeeluvoondi ja Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi tee vahelisele alale kui ka
maanteest sisemaa poole. Maakasutuse juhtfunktsioon on iildplaneeringuga miéiratav
territooriumi kasutamise valdav sihtotstarve, mis midrab dra edaspidise maakasutuse
pohisuunad. Maaiiksus asub iildplaneeringuga méératletud Otseste ujumis- ja lautrikoha kdrval
(puhke- ja virgestusmaa), sinna viib avalikult kasutatav eratee. Kapa-Koovi DP on
iildplaneeringut muutev ranna ehituskeeluvoondi osas, puudub detailplaneeringu otsene
vastuolu ildplaneeringuga maédratud juhtfunktsiooniga. Siiski vOib hinnata, et
detailplaneeringuga kavandatav maakasutus ei ole ka lildplaneeringuga maératud maakasutuse
pShimdtteid kandev. Uldplaneering ldhtub rohelise vorgustiku osas teemaplaneeringus
madratletud pohimotetest.

Teemaplaneeringu jérgi jddb planeeringuala rohelise vorgustiku koridori alale. Roheline
vorgustik konealusel alal on médratud ranna piiranguvéondi ulatuses. Roheline vorgustik aitab
hoida looduslikku mitmekesisust ja keskkonna stabiilsust. Rohelise vorgustiku toimimise kdige
olulisem meede on vorgustiku terviklikkuse ning sidususe tagamine. Ehitustingimuste
médramisel tuleb séilitada looduslike alade sidusus, vajadusel kavandada rohealade hdivamist
leevendavad voi kompenseerivad meetmed. Maakonnaplaneeringus on toodud pohimdte, et
ranna-aladele ehitamise lubamisel on peamiseks argumendiks seal asunud ajalooline asustus
(ptk 4.2.1).

Kapa-Koovi DP ei arvesta maakonna planeeringus toodud pohimdtteid selles osas, et tegemist
ei ole ajaloolise talukoha taastamisega ranna-alal. Planeeringuga kavandatakse tegevusi, millel
vOib rohevorgustiku toimimisele olla negatiivne mdju. Elamu rajamisega piirkonda kaasneb
paratamatult aastaringne inimeste viibimine rannal ning sellest tulenevalt ka mdju
rohevorgustiku  toimimisele suureneb vorreldes olemasoleva olukorraga. Piirkonna
riigimaantee ja mere vahelised alad on pigem poollooduslikud ja looduslikud ning elamu
ehitamisega inimmoju rohevorgustikule suureneb (nditeks metsaloomade litkumisteede
killustamine). Alal viibivad inimesed ka praegusel ajal, kuid see ei ole vorreldav piisiva mojuga
elamu ehitamisega. Supluskoha ja telkimise mdju on pigem hooajaline.

Kokkuvotvalt leiab Keskkonnaamet, et planeeringu elluviimisel kahjustatakse olulisel méairal
rannal olevaid looduskooslusi. Looduslikud ja poollooduslikud kooslused hdvivad hoonete ja
juurdepadsuteede aluse pinna ja neid teenindava ala ulatuses. Seda arvestab Keskkonnaamet
16ppotsuses negatiivse aspektina.
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Inimtegevusest lihtuv kahjulik moju

LKS § 34 kohaselt on ranna kaitse eesmérk inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramine.
Detailplaneeringuala asub hajaasustusega alal, kus pidev inimtegevus puudub. Piirkond on
peamiselt olulise inimtegevusega suveperioodidel, mil rannas on jalutajaid ja suplejaid. Kuna
maaiiksusel asub telkimiskoht (I6kkease, pingid jmt), siis ka seal inimesed peatuvad ning
veedavad vaba aega. Seega on piirkond hetkel kasutuses puhkealana ja see tegevus ei ole ranna
kaitse-eesmérke kahjustanud. Telkimiskohas viibimine on lubatud vaid maaomaniku
ndusolekul.

Inimeste viibimine rannikualal ning selle kasutamine suureneb, kui alale ehitatakse elamu.
Inimeste viibimine alal muutub aastaringseks. Alal ei leidu tallamistundlikke kooslusi, mistdttu
eeldatavasti pole suureneval jalgsi liikujatel olulist negatiivset mdju ranniku kooslustele.

Veevarustuse, priigimajanduse voi reoveekditlusega seoses eeldatavalt inimtegevusest ldhtuv
kahjulik moju oluliselt ei suurene, kui tegevuses jélgitakse seadustes sétestatud norme.

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimisega Keskkonnaameti hinnangul inimtegevusest
lahtuv kahjulik mdju ei suurene méddral, mis mojutaks negatiivselt ranna kaitse-eesmirke.
Keskkonnaamet arvestab seda 10ppotsuses neutraalse aspektina.

Ranna eripira arvestava asustuse suunamine

Ranna ja kalda kaitse eesmérk on ranna voi kalda eripéra arvestava asustuse suunamine. LKS
§ 40 lg 1 kohaselt tuleb ehituskeeluvoondi vdhendamisel 1dhtuda reljeefist ja véljakujunenud
asustusest.

Kapa-Koovi maaiiksusel ajalooline asustus Maa-ameti ajalooliste kaartide andmetel puudub.
Maaiiksusel asub kaks kimpinguhoonet ehitusaluste pindadega alla 20 m?. Keskkonnaametil
puudub iilevaade nende ehitiste seaduslikkusest, kuna need on ehitatud 1990. aastatel ning ei
ole kantud Ehitisregistrisse. Ehitisregistrisse on kantud vaid alal asuv puurkaev (rajamise aeg
ja asjaolud ei ole teada).

Piirkonna peamine asustus jddb Kapa-Koovi maaiiksusest 1,5 km pohjapoole Mustjala-
Kihelkonna-Tehumardi riigimaantee ddrde. Hoonestus asub mdlemal pool riigimaanteed, kuid
rannikust vihemalt 400 m kaugusel. Kapa-Koovi maaiiksusele 1&him hoonestus rannikualal
asub umbes 270 m kaugusel, kus asub Koovi talu Koovi katastritiksusel (katastritunnus
44001:004:0170). Talu on rajatud ranna ehituskeeluvoondisse, selle rajamise aeg ei ole teada
(vastavad andmed Ehitisregistris puuduvad). 1989. aasta maakatastri aluskaardil Koovi
katastriiiksusel hoonestus puudub, kuid see on olemas 1998. a Maa-ameti ortofotol. Kapa-
Koovi maatiksusest 2 km raadiuses mdlemale poole (st kokku 4 km pikkusel 16igul) rohkem
hoonestusalasid ranna ehituskeeluvoondis ei asu. Jirgmine hoonestusala rannal, Rannametsa
talu Rannametsa katastritiksusel (katastritunnus 44001:004:0294) asub ehituskeeluvodndi piiril
ja selline paiknemine tuleneb tdendoliselt talu rajamise ajal 1999. a kehtinud rannajoonest.

Ajalooliselt Kapa-Koovi maaiiksust timbritseval alal rannikule valdavalt ehitatud ei ole. Talud
on asunud riigimaantee ddres molemal pool, kuid jdid praegusest ranna ehituskeeluvoondist
viljapoole. Uksiktaludena asusid rannal vaid talukohad praegustel Viigipdllu (katastritunnus
44001:004:0406) ja Kooviranna (katastritunnus 44001:003:0728) katastriiiksustel. Need
ajaloolised talud ranna ehituskeeluvoondis on asunud tiksteisest 1,7 km kaugusel moodustamata
alale omast asustusstruktuuri. Nimetatud talud on tdnaseks pdevaks hdvinud. Valdavalt on
riigimaantee ja merevaheline ala olnud kasutuses karja- ja pollumaadena.
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Arvestades eeltoodut, on Keskkonnaamet seisukohal, et ajalooline ja ténapdevane
asustusstruktuur ning maakasutus ei toeta Kapa-Koovi maaiiksuse hoonestamist. Tegevus on
vastuolus ranna kaitse-eesmérkidega ranna asustuse eripira suunavast aspektist ldhtuvalt ning
Keskkonnaamet arvestab seda Idppotsuses negatiivse aspektina.

Kapa-Koovi maatiksus on pohiplaanilt kirde-edela suunaline ristkiilik. Detailplaneeringuga
moodustatakse kaks krunti, millest elamumaa krunt hoonestatakse, hooned on kavandatud
veepiirist ca 100 m kaugusele. Maaiiksusel puudub ehitusvoimalus viljaspool ranna
ehituskeeluvoondit.

Kuni 12.12.2016, so ajani mil Otsaste katastriliksus eraldati Kapa-Koovi kinnistust, oli Kapa-
Koovi kinnistu hoonestamine voOimalik ka viljaspool ehituskeeluvoondit Otsaste
katastritiksusel. Kapa-Koovi kinnistu jagamisele eelnevalt ei olnud ehituskeeluvoondi
vihendamist otsustavad haldusorganid tdnasel Kapa—Koovi maaiiksusel ehituskeeluvoondi
vihendamisega ndustunud. Uldplaneeringu menetlemise ajal esitati selleks 2008. aastal vastav
taotlus, mida keskkonnaminister ei rahuldanud. 2011. a algatatud detailplaneeringule ei andnud
2015. a ndusolekut ehituskeeluvoondi vahendamiseks Keskkonnaamet, pohjendusel, et Kapa-
Koovi kinnistul on ehitusvdimalus véljaspool ranna ehituskeeluvoondit iildplaneeringuga
kavandatud 4&rimaal (so tdnasel Otsaste katastriiiksusel). Pérast Keskkonnaameti
ehituskeeluvodndi vihendamisest keelduvat otsust detailplaneeringu menetlus 16petati.

Kavandatava hoonestusala asukohas on maapind tasane, jaddes vahemikku keskmiselt 2-3 m.
Planeeringuala iileujutused sisuliselt ei ohusta. Alal on olemas juurdepdisutee. Planeeringu
elluviimine ei eelda ala reljeefi muutmist ning Keskkonnaamet arvestab seda 10ppotsuses
neutraalse aspektina.

Kokkuvotvalt on Keskkonnaamet seisukohal, et planeeringulahendus ei arvesta ranna kaitse-
eesmirkidega ranna eripéra arvestava asustuse suunamise aspektist lahtuvalt.

Vaba liikumise ja juurdepiiisu tagamine

Ranna voi kalda kaitse eesmérk on rannal voi kaldal vaba litkumise ja rannale juurdepdisu
tagamine. Kapa-Koovi maaiiksus asub Ladinemere ddres ning vastavalt keskkonnaseadustiku
iildosa seaduse § 38 Ig-le 2 on kallasraja laiuseks 10 m veepiirist.

Piirkonna maaiiksused on eraomandis, iildplaneeringu jirgi on alal avalikult kasutatav eratee,
mis viib Otseste lautrikohta. Detailplaneeringuga on kavandatud sellele teele servituudi
seadmine. Hetkel on alal voimalik litkuda, pidades kinni Keskkonnaseadustiku {ildosa seaduse
4. peatiiki 2. jaos ,,Oigus kasutada vodrast maatiikki ja veekogu* ja muudes digusaktides
toodust. Voimalik on soita autoga modda olemasolevat teed kuni supluskohani. Teel liikumine
ei ole takistatud.

Piirkonna rand on kergesti ldbitav. Kavandatud tegevus asub kallasrajast eemal ning eeldatavalt
kallasrajal litkujaid ei takista. Ranniku avakooslustel detailplaneeringuga rajatisi ette ei nihta.

Tulenevalt eeltoodust leiab Keskkonnaamet, et planeeringuga ei halvendata juurdepddsu ranna-
alale, juurdepiis rannaalale paraneb. See on positiivne aspekt. Kallasrajal litkumist ei takistata.
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Loppotsus

Lahtudes LKS §-s 40 sitestatust ning eeltoodud kaalutlustest on Keskkonnaamet joudnud
jéareldustele, et esitatud planeeringulahendus kahjustab piirkonna looduskooslusi olulisel
madral ning ei arvesta piirkonna ranna eripdraga véljakujunenud asustuse aspektist ldhtuvalt.
Keskkonnaamet ei anna ndusolekut Saare maakonnas Saaremaa vallas Koovi kiilas Kapa-
Koovi kinnistul (kinnistu registriosa nr 728734, katastritunnus 43301:001:0414) ranna
ehituskeeluvoondi vihendamiseks esitatud Kapa-Koovi maatiksuse detailplaneeringu (A.M.T.
Invest OU t66 nr T -1701) alusel.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Riho Kuppart
peadirektor

Allar Liiv 4527766
allar.litv@keskkonnaamet.ee
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