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Koovi kiilas Kapa-Koovi detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule véaljapanekule
suunamine

Ladne-Saare Vallavolikogu 29.06.2016. a otsusega nr 1-3/16/54 algatati Koovi kiilas Kapa-
Koovi detailplaneering (edaspidi nimetatud detailplaneering).

Planeeringuala asub Koovi kiilas ja hdlmab Kapa-Koovi katastriiiksust (katastriiiksuse tunnus
43301:001:0414, pindala 2,35 ha, 100% maatulundusmaa sihtotstarbega). Detailplaneeringu
algatamisel oli eesmérgiks ehitusdiguse méadramine iiksikelamu, abihoonete ja kalatiigi ehitamiseks,
ranna ehituskeeluvoondi vihendamine, sihtotstarbe ja liikluskorralduse médramine, tehnovorkude
lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine. Detailplaneeringu koostamisel loobuti kalatiigi
planeerimisest.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Kapa-Koovi katastritiksus paikneb tdieulatuslikult ranna ehituskeeluvoondis, mistdttu puuduvad
maaiiksusel alternatiivsed ehitusalad. Seetdttu on valitud ehitamiseks kdige sobilikumad alad,
mille osas taotletakse kiesoleva detailplaneeringuga ranna ehituskeeluvoondi vdhendamist
planeeritud hoonestusalade ning juurdepddsutee ulatuses, ligikaudu 65 meetri kaugusel
pohikaardijargsest kaldajoonest.

Detailplaneeringuga uusi krunte ei moodustata ning katastritiksuse sihtotstarbeks jiddb
maatulundusmaa. Krundile on kavandatud kaks hoonestusala. Krundil asuvad kaks
postvundamentidel alla 20 m” suurust kimpingmaja, millest iiks likvideeritakse ja asendatakse
tiksikelamuga ning teine on planeeritud kasutusele votta abihoonena. Lisaks kavandatakse
1dunapoolsele planeeringualale garaaz-abihoone piistitamist. Seega on hoonete suurim lubatud
arv krundil (mh 0-60 m” ehitisealuse pinnaga hooned) — 1 iiksikelamu, 2 kdrvalhoonet. Hoonete
suurim lubatud ehitisealune pindala kokku on 300 m? (iiksikelamu 140 m?, garaaz-abihoone 120
m” ja eraldi hoonestusalaga abihoone 40 m?). Hoonete suurim lubatud kérgus on iiksikelamul 8
m (2-korruseline) ja korvalhoonetel 6 m (1-korruselised). Nii tiksikelamu kui ka kdrvalhooned
tuleb projekteerida kahepoolse viilkatusega ehitistena (kaldenurk 25-45 kraadi). Ulejiénud alale
on lubatud rajada kommunikatsioone/tehnovorke ning korrastada olemasolev pinnastee 3,5 m
laiuseks kruuskattega juurdepddsuteeks Kapa-Koovi katastriiiksusel. Kinnisasjal paiknev
kuivkdimla kuulub likvideerimisele parast liksikelamus tualeti kasutuselevattu.

Piirdeid on lubatud piistitada {iksnes iiksikelamu hoonestusalale. Soovitatav piirde korgus on
1-1,5 meetrit, sealjuures tuleb eelistada kivi-, latt- ja lippaedu. Keelatud on kasutada massiivseid
metallaedu ning muid aedlinlikke aiatiiipe. Lisaks on lubatud taastada ajalooline kiviaed
kinnisasja merepoolses servas.

Juurdepéds planeeringualale on olemasolevalt Mustjala- Kihelkonna-Tehumardi riigimaanteelt nr
21102 modda Laasi-Jaagu katastriiiksusel asuvat erateed, mis on perspektiivis kavandatud valla
poolt avalikku kasutusse votta. Kapa-Koovi katastriiiksusel asuv olemasolev kruusapinnasel olev
tee rekonstrueeritakse, kaetakse kruuskattega ja jdetakse erateeks. Planeeringuga seotud
litkluslahendused ning juurdepdisuteed tuleb rajada enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa viljastamist. Planeeringuga seotud rajatiste viljachitamise kohustus on arendajal.



Parkimiseks on ette ndhtud kaks kruuskattega parkimiskohta ldunapoolsema hoonestusala
edelaservas kavandatava garaaz-abihoone korval. Pdhjapoolsema korvalhoone juurde ei
kavandata rajada soidukite juurdepddsu, vaid juurdepédids korvalhoonele on kaht hoonestusala
ithendava kadakatevahelise jalgtee kaudu.

Kapa-Koovi maatiksus asub rohelise vorgustiku koridori alal, mis eeldab, et planeeringu
elluviimisel tuleb maa-alal olev korghaljastus maksimaalselt sdilitada. Kapa-Koovi
katastriiiksusel paikneb kdrghaljastus iiksnes kinnisasja kirdenurgas, kuhu kéesolev planeering
ehitustegevust ette ei nde. Seega kuulub korghaljastus kinnisasjal tiieulatuslikult séilitamisele.
Katastriiiksuse keskosas paiknevad kadakad on osaliselt kuivanud ning vajavad suure
toendosusega tulevikus eemaldamist. Sanitaarraie kadakasel alal kooskolastada eelnevalt
Keskkonnaametiga.

Elektrienergiaga varustamine nédhakse ette Koovi alajaamast maakaabelliiniga, sidevarustus
telefoni- ja internetiiihendus planeeritaval alal lahendatakse mobiilse interneti kaudu.
Veevarustus lahendatakse olemasoleva puurkaevu baasil ja kanalisatsioon on planeeritud
lahendada kogumismahutiga.

Seatakse isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU kasuks planeeritava elektrimaakaabelliini
kaitsevoondi ulatuses.

Planeeringu algatamisel oli planeeringu eesmérkides ka kalakasvatustiigi rajamine, kuid
planeeringu koostamise kdigus on maaomanik sellest plaanist loobunud.

B. Kehtiv iildplaneering

Alal kehtib Liimanda Vallavolikogu 21.08.2008. a miirusega nr 66 kehtestatud Liimanda valla
iildplaneering (edaspidi nimetatud iildplaneering). Uldplaneeringu maakasutuse kaardil ei ole
planeeringualal maakasutuse juhtotstarvet méiédratud. Vastavalt iildplaneeringule asub Kapa-
Koovi kinnistu Kipi-Kotlandi ja Pilguse piirkonnas, kus on lubatud maatiksuse sihtotstarbed
pere-vdi hooajalise elamu maa, samuti kuni 20% ulatuses kaubandus-, toitlustus-, teenindus- voi
majutushoone maa. Kuna detailplaneeringu eesméirgiks on ehitusdiguse midramine liksikelamu
ja abihoonete ehitamiseks, on Kapa-Koovi detailplaneeringu eesmirk kooskdlas iildplaneeringu
maakasutuse pohijoontega. Kuna planeeringuala jadb 100% Lédnemere ehituskeeluvoondisse,
kus on ehitiste ja rajatiste ehitamine keelatud, tehakse detailplaneeringuga ettepanek vdhendada
ranna ehituskeeluvoondit planeeritud hoonestusalade ja juurdepédédsutee ulatuses (ca 65 meetri
kaugusel pohikaardijargsest kaldajoonest) ja muuta iildplaneeringut.

Planeeringu seletuskirja kohaselt on ranna ehituskeeluvoondi vihendamine pohjendatud, kuna
detailplaneeringu koostamise ajal puuduvad planeeritaval alal keskkonnakaitselised objektid
ning kaitse- ja hoiualad ning seega on planeeritav ala olnud ajalooliselt hoonestatud ning
kdesoleva detailplaneeringuga kavandatakse asustust ajaloolise Viigipdllu talu iihtse kiviaiaga
piiratud alale.

C. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jétmisest
teavitati maakonnalehes Saarte H&il 09.07.2016, valla kodulehel ja ametlikus véljaandes
Ametlikud Teadaanded 06.07.2016 ning menetlusosalisi kirjalikult 07.07.2016.

Rahandusministeerium 14.05.2018. a kirjas nr 14-10/2925-2 ei pidanud vajalikuks maédrata
tdiendavaid koostootegijaid lisaks juba detailplaneeringu ldhteseisukohtades ndutud asutustele.
Detailplaneering esitati menetlusosalistele arvamuse avaldamiseks 10.04.2018. Samas kirjas
teavitati ka eskiislahenduse avalikust véljapanekust ja avalikust arutelust. Avalikust
véljapanekust ja arutelust teavitati valla kodulehel ja vallalehes Saaremaa Teataja 19.04.2019.
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Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik viljapanek toimus 07.05 — 03.06.2018. Materjalidega
sai tutvuda valla kodulehel ja vallamajas Tallinna tn 10. Avalik arutelu toimus 05.06.2018
Tallinna tn 10. Avaliku viljapaneku ja arvamuse avaldamise aja jooksul ettepanekuid ega
kiisimusi ei lackunud ning avalikul arutelul osalejaid ei olnud.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Maanteeamet 30.05.2018, Keskkonnaamet 15.03.2019 ja
Piisteamet 21.05.2019. Detailplaneering (A.M.T. Invest OU t66 nr T -1701) vdeti Saaremaa
Vallavolikogu 20.06.2019 otsusega nr 1-3/88 vastu ja suunati avalikule véljapanekule. Saaremaa
Vallavalitsus esitas 01.07.2019 Keskkonnaametile taotluse ranna ehituskeeluvoondi
vahendamiseks. Keskkonnaamet 13.08.2019 kirjaga nr 7-13/19/11054-3 ei anna ndusolekut
Kapa-Koovi kinnistul ranna ehituskeeluvoondi vahendamiseks esitatud Kapa-Koovi maaiiksuse
detailplaneeringu (A.M.T. Invest OU t66 nr T -1701) alusel.

Seejirel koostati uus detailplaneering (OU DP Projektbiiroo TOO NR 04-20-DP), millele on
andnud kooskdlastused Pddsteamet 18.12.2020 kirjaga nr 7.2-3.411058-2 ja Keskkonnaamet
12.10.2021 kirjaga nr 6-2/21/19691-2.

D. Kokkuvote

Detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju tegevuse ala ja selle ldhilimbruse
majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt detailplaneeringu seletuskirja peatiikile 12 jairgmiselt:

1. Piiratud asjadiguse — isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU kasuks — seadmine.

2. Juurdepédsutee korrastamine.

3. Elamutele ja/voi abihoonetele ning tehnovorkudele ehitusprojektide koostamine ning ehitusloa
taotlemine/ehitusteatise esitamine.

4. Elamute ja abihoonete ehitus, tehnovdrkude rajamine.

5.Elamutele ja abihoonetele ning tehnovorkudele kasutuslubade taotlemine/kasutusteatiste
esitamine.

Lisaks detailplaneeringu vastuvotmisele tunnistatakse digusselguse huvides kehtetuks Saaremaa
Vallavalikogu 20.06.2019 otsus nr 1-3/88 ,Koovi kiilas Kapa-Koovi detailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikule viljapanekule suunamine®.

Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 134, § 135 16ige 1 punkti 1, § 142
16ike 2, § 86 1diked 1 ja 2, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Vbtta vastu ja suunata avalikule viljapanekule Koovi kiilas Kapa-Koovi detailplaneering
(OU DP Projektbiiroo TOO NR 04-20-DP) eesmiirgiga ehitusdiguse mairamine
tiksikelamu ja abihoonete ehitamiseks, ranna ehituskeeluvoondi vdhendamine, sihtotstarbe ja
liikluskorralduse méédramine, tehnovorkude lahendamine ning keskkonnatingimuste
seadmine.

2. Tunnistada kehtetuks Saaremaa Vallavalikogu 20.06.2019. a otsus nr 1-3/88 ,,Koovi

kiilas Kapa-Koovi detailplaneeringu vastuvdtmine ja avalikule véljapanekule

suunamine*.

Otsus jOustub teatavakstegemisest.

4. Otsust on voimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Saaremaa Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sétestatud korras voi kaebuse
halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.
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