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Ehituskeeluvoondi vihendamisest keeldumine
Kapa-Koovi detailplaneeringu alusel

Austatud Siim Kuusik

Saaremaa Vallavalitsus esitas Keskkonnaametile taotluse' ehituskeeluvodndi vihendamiseks
Saaremaa vallas Koovi kiilas Kapa-Koovi kinnistul> vastavalt Kapa-Koovi kinnistu
detailplaneeringule® (edaspidi detailplaneering).

Keskkonnaamet on tutvunud ehituskeeluvoondi vdhendamise taotlusega, kohapealse
olukorraga* planeeringualal ning taotluse aluseks oleva detailplaneeringuga.

Ehituskeeluvoondi vihendamisel 1dhtutakse looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 40 loikes 1
satestatud tingimustest: arvestatakse ranna kaitse eesmirke, lahtutakse taimestikust, reljeefist,
kolvikute ja kinnisasja piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning viljakujunenud
asutusest.

Vastavalt LKS § 34 on ranna voi kalda kaitse eesmirk looduskoosluste siilitamine,
inimtegevusest 1dhtuva kahjuliku moju piiramine, ranna voi kalda eripdra arvestava asustuse
suunamine ning seal vaba litkumise ja juurdepédésu tagamine. Keskkonnaamet annab seisukoha
ehituskeeluvoondi vihendamisele iga nimetatud asjaolu eraldi kaaludes.

Otsus ehituskeeluvoondi vihendamise voimalikkuse kohta

Lahtudes LKS § 40 sétestatust, jirgnevates punktides esitatud asjaoludest ja selgitusest ning
arvestades, et detailplaneeringuga kavandatud hoonestusalade maéadramisel Kapa-Koovi
katastriiiksusele ei ole arvestatud piirkonna ajaloolise ja tdnapdevase hoonestuse paiknemisega
ning Ladnemere ranna looduskooslustega, ei ole ehituskeeluvoondi vihendamine pdhjendatud.

Keskkonnaamet ei anna nodusolekut Saare maakonnas Saaremaa vallas Koovi Kkiilas
Kapa-Koovi Kinnistul (katastritunnusega 43301:001:0414) Liinemere ranna
chituskeeluvoondi vihendamiseks esitatud Kapa-Koovi kinnistu detailplaneeringu alusel.
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27.12.2021 Keskkonnaametile esitatud planeeringulahendus ja taotlus ei sisaldanud varasemate
menetlustega vorreldes oluliselt muutunud planeeringulahendust voi muud uut infot, mis oleks
saanud tingida varasemate kaalumistega vorreldes teistsugust 10ppjareldust.

1. Faktilised asjaolud

Kapa-Koovi kinnistu detailplaneeringuala (edaspidi planeeringuala) hdlmab Saare maakonnas
Saaremaa vallas Koovi kiilas asuvat Kapa-Koovi kinnistut koos avalikus kasutuses oleva
Otsestenina juurdepiiisuteega’, mis kulgeb iile Laasi-Jaagu kinnistu®.

Kapa-Koovi kinnistu pindala on 2,35 ha ning katastriiiksuse sihtotstarve 100%
maatulundusmaa (kdlvikuline jaotus: looduslik rohumaa 0,16 ha, metsamaa 0,08 ha, muu maa
2,11 ha). Detailplaneeringuga on hdlmatud kinnistu tervikuna. Ehitisregistri andmetel on
kinnistu hoonestamata. Kinnistul asub olemasolev puurkaev’. Lisaks on kinnistul kaks
ehitisregistrisse kandmata alla 20 m? suurust kiimpingut ja kuivkdimla, mille tipne ehitamise
aeg (ehitatud maaomaniku suulise info pdhjal 1990-ndate keskel) ja seaduslikkus on teadmata.

Planeeringuala piirneb ldZinest munitsipaalomandis oleva Otsestenina kinnistuga®, loodest
Laasi-Jaagu kinnistuga, kirdest Otsaste kinnistuga’, kagust Hansu kinnistuga'® ning edelast
Lisnemerega!!. Otsesetenina kinnistu on munitsipaalomandis ning {ildkasutatava maa
sihtotstarbega. Ulejdiinud piirnevad kinnistud on eraomandis, seejuures Laasi-Jaagu ja Otsaste
katastriiiksuste sihtotstarve on maatulundusmaa ning Hansu katastriiiksus on sihtotstarbeta
maa. Laasi-Jaagu kinnistu on hoonestatud, iilejdédnud hoonestamata.

Planeeringuala jddb tervikuna Lddnemere ranna piiranguvoodndisse ja ehituskeeluvoondisse.
Tulenevalt LKS § 38 1g 1 p 1 on meresaarte rannal ehituskeeluvoond 200 m laiune. LKS § 35
lg 4 kohaselt koosnevad korduva {ileujutusega veekogude ranna voi kalda piiranguvoond,
veekaitsevoond ja ehituskeeluvoond iileujutatavast alast ja LKS §-des 37-39 sétestatud voondi
laiusest. LKS § 35 Ig 3! kohaselt miiratakse korduva iileujutusega ala piir mererannal
iildplaneeringuga, kui korduva iileujutusega ala piiri ei ole midratud, loetakse korduvalt
iilleujutatud ala piiriks iiks meeter kaldajoone korgusvéirtusest. Planeeringuala on hdlmatud
kehtiva Liimanda valla iildplaneeringuga'? (edaspidi nimetatud ka iildplaneering), mille
kohaselt'? antud piirkond ei ole korduvalt iileujutatav ala ning korduva iileujutusega ala piiriks
on seega veeplir.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on ehitusdiguse méidramine iiksikelamu, abihoonete ja
kalatiigi ehitamiseks, ranna ehituskeeluvoondi vihendamine, sihtotstarbe ja liikluskorralduse
madramine, tehnovorkude  lahendamine  ning  keskkonnatingimuste  seadmine.
Detailplaneeringu koostamise kéigus loobus arendaja kalatiigi rajamise soovist.

Liimanda valla tildplaneeringuga Kapa-Koovi kinnistu detailplaneeringualale juhtotstarbeid
madratud ei ole. Planeeringuala asub tildplaneeringus margitud Otseste puhke- ja virgestusmaa
(supelranna maa lautri maa kdrvalfunktsiooniga) korval, sinna viib avalikult kasutatav eratee.
Detailplaneeringualast riigimaantee poole jddv maa on iildplaneeringuga maédratud
viikeelamumaaks ja drimaaks. Detailplaneering on iildplaneeringut muutev ehituskeeluvéondi
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laiuse osas. Saare maakonna planeeringu ,,Saare maakonnaplaneering 2030+“!* lisaks oleva
teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused* (edaspidi
nimetud teemaplaneering) kohaselt on planeeringuala maaratud kui rohevorgustiku koridor.

Kapa-Koovi kinnistule on detailplaneeringuga kavandatud kaks hoonestusala, kuhu on kokku
lubatud kuni kolme hoone (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet) ehitamine maksimaalse ehitisealuse
pinnaga 300 m? Kinnistul olevad kaks kdmpingut likvideeritakse. Veevarustus saadakse
olemasolevast puurkaevust, millest rajatakse veetrass elamuni. Abihoonetesse veevarustust ei
planeerita. Kanalisatsioon rajatakse kogumiskaevu baasil. Elektriiihenduseks rajatakse
maakaabel Koovi alajaamast piki kinnistu kagupiiri.

Ehituskeeluvoondi  vdhendamine  hdlmab  Kapa-Koovi  kinnistule  planeeritavaid
hoonestusalasid ning kinnistule jadvat juurdepddsuteed. Kavandatavad hoonestusalad asuvad
Laanemerest umbes 60 m ja 100 m kaugusel. Taotletav ehituskeeluvoondi vihendamine on
vélja toodud Kapa-Koovi kinnistu detailplaneeringu planeeringulahenduse joonisel nr 3
,,Pohijoonis tehnovorkudega“ (kuupédev 29.05.2020).

Ranna ehituskeeluvoondisse on detailplaneeringuga kavandatud lisaks olemasolevale
puurkaevule ka reovee kogumismahuti, vee- ja kanalisatsioonitorustikud, elektriliin ja
liitumiskilp ning maakiitteviljak, mis kuuluvad LKS § 38 lg 5 punktis 8 nimetatud erandi alla
ja ei vaja ehituskeeluvoondi vihendamist.

Kapa-Koovi kinnistu detailplaneeringule jaeti Liine-Saare Vallavolikogu 29.06.2016 otsusega
nr 1-3/16/54 ,Koovi kiilas Kapa-Koovi detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise mittealgatamine® keskkonnamoju strateegiline hindamine algatamata,
kuna eelhinnangu kohaselt kavandatav tegevus ei iileta tegevuskoha keskkonnataluvust ega
pohjusta keskkonnas pdordumatuid muutusi ning vottes arvesse seadusest tulenevaid piiranguid
vOib detailplaneeringu moju keskkonnale pidada minimaalseks.

Saaremaa Vallavalitsus on ehituskeeluvoondi vdhendamise taotluses leidnud, et
detailplaneeringuga on valitud ehitamiseks kodige sobilikumad alad, kus ei ole maapinda vaja
olulisel mééral tdita, puudub iileujutuse oht ja selle moju, tegevusega ei looda tingimusi, mis
voiksid pohjustada tuule voi veepoolset erosiooni, ei planeerita maaparandust ega veekogude
veereziimi muutusi. Kavandatava tegevuse elluviimisel ei muudeta olulisel miéral vaba
litkumise tingimusi ega takistata vaba juurdepéésu kallasrajale.

Keskkonnaamet on Kapa-Koovi kinnistu detailplaneeringu kooskdlastanud'® tulenevalt
asjaolust, et planeeringulahendus on kehtivate seadustega kooskdlas. Oma kooskodlastuses
markis Keskkonnaamet, et planeeringuga kavandatakse ehitustegevust samas asukohas, kus
sama kinnistu varasema planeeringulahendusega'® ning uus lahendus ei erine olulisel méral
varasemast lahendusest (hoonestuse rajamine ranna ehituskeeluvodndisse (pool)looduslike
koosluste alal). Tuginedes Kapa-Koovi kinnistut ning selle ldhilimbrust puudutavatele
varasemate planeeringute menetlustes antud seisukohtadele, pidas Keskkonnaamet
ebatdendoliseks ndustumist ranna ehituskeeluvoondi vihendamisega.

Varasemalt on planeeringualal ja selle piirkonnas taotletud ehituskeeluvéoondi vahendamist nii
Limanda wvalla ildplaneeringu kui Kapa-Koovi kinnistut hdlmavate varasemate
detailplaneeringute alusel.

14 K ehtestatud riigihalduse ministri 27.04.2018 kiiskkirjaga nr 1.1-4/94

15 Keskkonnaameti 12.10.2021 kiri nr 6-2/21/19691-2

16 AM.T. Invest OU t66 nr T -1701 ,Saare maakond, Lidne-Saare vald, Koovi kiila, Kapa-Koovi mii.
Detailplaneering®, 20.04.2017
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Vastavalt Keskkonnaministeeriumile esitatud materjalidele sooviti Liimanda valla
iildplaneeringuga Koovi kiilas mere ja Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi riigimaantee vahelisel
alal ehituskeeluvoondi vihendamist 100 meetrini seoses puhkemajandusega seotud rajatiste
planeerimisega (supelrand, elamud jmt). Keskkonnaministeerium ehituskeeluvoondi
vihendamise ettepanekut ei rahuldanud!’, sest tegevus oli kavandatud kaitstavate
loodusobjektide ldhedusse ja vdhenenud oleks rannikule omaste looduskoosluste pindalad.
Lisaks leiti, et tekivad kahjulikud mdjud piirkonna loomastikule ja linnustikule ning kuna
konealusel riigimaantee ja merevahelisel alal on voimalik ehitada ka véljapoole
ehituskeeluvoondit ja piirkonnas ajalooline asustus puudub, ei ole ehituskeeluvoondi
vihendamine pohjendatud.

07.03.2011 otsusega nr 57 algatas Liimanda Vallavolikogu kdnealusel alal detailplaneeringu.
Planeeringuala hdlmas siis lisaks Kapa-Koovi katastriiiksusele ka praegust Otsaste
katastriiiksust, mis kuulusid molemad tollal Kapa-Koovi kinnistu kooseisu. 2011. a
detailplaneeringu eesmirgiks oli iihe elamu, iihe abihoone, kahe puhkemaja ja kahe kimpingu
ehitusdiguse médramine, tiigi ja ké&mpingute asukohtade ning suuruste méadramine,
litkluskorralduse (juurdepéésuteed) ja parkimise médramine, keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks, kitsenduste médramine ning servituutide vajaduse
véljaselgitamine.  Ehitustegevus oli  kavandatud praeguse Kapa-Koovi kinnistu
detailplaneeringu alal, osaliselt ka samas asukohas, kuid suuremas mahus. Keskkonnaamet
keeldus'® 2011. a detailplaneeringu lahenduse alusel ranna ehituskeeluvodndi vihendamiseks
ndusoleku andmisest, sest see oli vastuolus ranna kaitse-eesmirkidega (muutub
asustusstruktuur, mojutatakse alal esinevaid looduskooslusi ja reljeefi) ning ldhtudes asjaolust,
et planeeringualal oli ehitusvdimalus véljaspool ehituskeeluvoondit. Otsaste katastritiksus on
hiljem Kapa-Koovi kinnistust eraldatud ja sellest on moodustatud 12.12.2016 iseseisev kinnistu
registriosa numbriga 6195850.

29.06.2016 otsusega nr 1-3/16/54 algatas Léddne-Saare Vallavolikogu Kapa-Koovi kinnistu
detailplaneeringu. Antud planeeringulahendus voeti 2019. a Saaremaa Vallavolikogu poolt
vastu ning selle alusel taotleti ehituskeeluvoondi vihendamist 100 meetrini rannajoonest elamu
ja kahe abihoone (ehitusalune pind kokku 300 m?), juurdepiisutee ning parkla rajamiseks.
Keskkonnaamet keeldus'® 2019. a planeeringulahenduse alusel ehituskeeluvédndi
vihendamisest, kuna planeeringulahendus kahjustas piirkonna looduskooslusi olulisel méaaral
ning ei arvestanud piirkonna ranna eripdraga valjakujunenud asustuse aspektist ldhtuvalt.

Kiesolevas ehituskeeluvoondi vdhendamise ndusoleku andmise kaalutluses hinnatakse
jargnevalt  ehituskeeluvoondi  vdhendamist Kapa-Koovi kinnistu  detailplaneeringu
planeeringulahenduse joonisel nr 3 ,,PGhijoonis tehnovdrkudega* mérgitud ala ulatuses.

2. Rannal asuvate looduskoosluste siilitamine

Ranna kaitse eesmérk on rannal asuvate looduskoosluste sdilitamine.

Planeeringuala ei asu kaitsealal, hoiualal, piisielupaigas ega kaitstava looduse iiksikobjekti
kaitsevoondis. Planeeringuala jidb 110 m kaugusele Karala-Pilguse hoiualast?’, mis on arvatud

Natura 2000 vdrgustikku Karala-Pilguse loodusalana®' ja Karala-Pilguse linnualana®.
Planeeringualast 380 m kaugusele jadb Riksu ranniku hoiuala, mis on arvatud Natura 2000

17 Keskkonnaministeeriumi 21.05.2008 kiri nr 16-3/57581-4

18 Keskkonnaameti 18.06.2015 kiri nr HLS 14-9/15/10725-3

19 Keskkonnaameti 13.08.2019 kiri nr 7-13/19/11054-3

20 Vabariigi Valitsuse 27.07.2006 méirus nr 176 ,,Hoiualade kaitse alla votmine Saare maakonnas“
21 Keskkonnaregistri kood RAH0000617

22 K eskkonnaregistri kood RAH0000092
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vorgustikku Riksu ranniku loodusalana®® ja Riksu ranniku linnualana®*. Planeeringuala
piirkonnas on looduskaitseliselt olulisemateks kooslusteks Karala-Pilguse hoiualal olevad
kooslused: rannikuldukad (elupaigatiiiibi kood 1150%*) ja vdikesaared ning laiud (1620), samuti
Riksu ranniku hoiualal paiknevad kooslused: rannikuldukad (1150*), esmased rannavallid
(1210), pitsitaimestuga kivirannad (1220) ja kuivad niidud lubjarikkal mullal (6210%).
Planeeringu elluviimine ei mojuta ega kahjusta nende koosluste seisundit.

Keskkonnaregistri andmetel ei esine planeeringualal kaitsealuste liikide elupaiku, kuid
planeeringualaga piirnev mereala on II kaitsekategooriasse kuuluva véikeluige (Cygnus
columbianus bewickii) puhkealaks. LKS § 55 lg 6 kohaselt on kaitsealuse loomaliigi isendi
pliidmine ja tahtlik hdirimine paljunemise, poegade kasvatamise, talvitumise ning rdnde ajal
keelatud.

Viikeluik on Eestis ldbirdndaja. Kuna Eesti asub Ida-Atlandi randeteel, siis koguneb kevadel
ja stigisel siinsetesse madalatesse merelahtedesse, suurematele jarvedele, joeluhtadele ning
liigniisketele kolvikutele mérkimisvédrne hulk tundrates pesitsevast viikeluige asurkonnast.
Kevadel Eestis talletatud varurasvad médravad suures osas dra viikeluige populatsiooni
seisundi ja pesitsusedukuse?. Viikeluige kevadrinne algab aprilli algul ning 1dpeb mai teisel
poolel. Kevadel koonduvad véikeluiged rohkem Lidne-Eesti rannikule ning kolvikutele.
Kevadrindel on lindudele oluliseks ohuks hiirimine?®. Hiirimise mdju leevendamiseks on
oluline lindude looduslike toitumisalade seisundi parendamine ja pindala laiendamine, mille
tulemusel suureneb alade hulk, kus linnud saavad peatuda ning juhul, kui hdirimise tulemusena
linnud lendu peletatakse, on neil vdimalik toitumist jatkata lahitimbruses.

Viikeluige kaitse tegevuskava néeb liigi soodsa seisundi tagamiseks {ihe meetmena ette nendes
véikeluige regulaarsetes raindepeatuskohtades, kus lindude arv iiletab 200 isendi piiri, hdirimise
viltimise kevadperioodil (aprill-mai)?’.

Planeeringualaga piirneval viikeluige puhkealal loendati 2015. aastal 10 lindu?®. Hilisemate
loenduste kohta andmed puuduvad. Arvestades, et planeeringualaga piirnev mereala ei ole
véikeluige jaoks véga oluline puhkeala, ei ole eeldada tegevuse olulist mdju kaitsealusele
viikeluigele.

Planeeringuala kirdepoolses osas on madal liigniiske ala, mis on kaetud pddsastikuga ja
kasvavad tiksikud puud (peamiselt médnnid). Liigniiske ala on tdendoliselt tekkinud kunagise
kruusa kaevandamise tulemusena. Hansu kinnistule 1990-ndatel rajatud kraav kuivendab ka
planeeringualale jaavat liigniisket ala ning selle tulemusena on varasemalt lage ala hakanud
metsastuma.

Planeeringuala keskossa jaib kadastik, mis on kasvanud kruusaseljandikule. Planeeringuala on
ajalooliselt kasutatud loomade karjamaana, mistottu sealseid kooslusi voib suures osas pidada
poollooduslikeks kooslusteks. Poollooduslikud kooslused on pikaajalise inimtegevuse mojul
kujunenud loodusliku elustiku kooslustega alad, mida on kestvalt niidetud voi karjatatud. Need
on rohttaimkattega alad, kus on siilinud looduslik rohukamar ja taimestik ning inimtegevus
piirdub peamiselt saagi koristamisega (niitmine, karjatamine). Sellise tegevuse jatkumine tagab
neile aladele omase taimestiku ja liigikoosseisu sdilimise. Poollooduslikel kooslustel on oluline

23 Keskkonnaregistri kood RAH0000599

24 Keskkonnaregistri kood RAH0000127

% Viikeluige (Cygnus columbianus bewickii Yarr.) kaitse tegevuskava. Kinnitatud Keskkonnaameti peadirektori
18.04.2018 kiskkirjaga nr 1-1/18/161, https://keskkonnaamet.ee/media/733/download (edaspidi Vikeluige kaitse
tegevuskava)
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roll avatud maastikus elurikkuse hoidjatena, kuna need pakuvad elu- ja toitumispaika paljudele
seene-, looma- ja taimeliikidele ning aitavad sdilitada pollumajandusmaa elurikkust ja maastiku
mitmekesisust. Osaliselt on see osa planeeringualast ka praegu hooldatud - kadakad
harvendatud ja ala niidetud.

Planeeringuala mereddrses osas, mis jadb vanast kiviaiast mere poole, on maaiiksus loodusliku
taimestikuga. Mereddrne osa on madal ning mere poolt korduvalt iileujutatav ala.

Planeeringualal on kdlvikutest madratud loodusliku rohumaa, metsamaa ja muu maa kdlvikud.
Detailplaneeringuga on suurem hoonestusala planeeritud olemasolevale iiksikute puude ja
podsastega lagendikule, mis on tekkinud kadakate harvendamise tulemusena, ning viiksem
hoonestusala pddsastega kaetud alale. Hoonestusalal ehitamisel on vajadus monede puude ja
podsaste raieks. Planeeringu kohaselt tuleb maa-alal eksisteeriv haljastus voimalikult sdilitada.
Hoonestusalal muudetakse kolvik kuni kolme hoone ehitamisega muust maast duemaaks.
Hoonete timber dueala kujundamisel muudetakse olemasolevaid kooslusi, kuna muutub selle
ala kasutusviis.

Ranna ehituskeeluvoondisse viljapoole hoonestusalasid on detailplaneeringuga kavandatud
reovee kogumismahuti, vee- ja kanalisatsioonitorustikud, elektriliin ja liitumiskilp ning
maakiitteviljak. Ka nimetatud ehitiste rajamiseks on vajalik teostada kaevetdid, mis muudavad
olemasolevaid kooslusi.

Juurdepédds hoonestusaladele on kavandatud avaliku kasutusega Otsestenina tee kaudu.
Otsestenina teelt hoonestusalani rajatakse tdiendavalt 125 m pikkune ja 3,5 m laiune
juurdepadsutee, mis kulgeb olemasoleva pinnastee asukohas. Rajatav tee jaéb hoonestusalade
jamere vahele. Planeeringu kohaselt rajatakse korrastatava tee servadesse vajadusel ka kraavid,
kuid arvestades ala looduslikke tingimusi, siis puudub selleks tdendoliselt vajadus.
Pdhjapoolsema hoonestusalani ei kavandata rajada sdidukite juurdepdisu, vaid juurdepidis
toimub hoonestusalasid iihendava kadakatevahelise jalgtee kaudu.

Teemaplaneeringu jéargi jadb planeeringuala rohelise vorgustiku koridori alale. Roheline
vorgustik konealusel alal on méératud ranna piiranguvoondi ulatuses. Roheline vorgustik aitab
hoida looduslikku mitmekesisust ja keskkonna stabiilsust. Rohelise vorgustiku toimimise kdige
olulisem meede on vdrgustiku terviklikkuse ning sidususe tagamine. Ehitustingimuste
madramisel tuleb siilitada looduslike alade sidusus, vajadusel kavandada rohealade hdivamist
leevendavad vdi kompenseerivad meetmed. Teemaplaneeringus®’ on toodud pdhimdte, et mere
rannal ning jogede ja ojade kaldal toimub ehituskeeluvoondi vihendamine eelistatult
iildplaneeringu alusel ja olulisim argument ehituskeeluvoondi vahendamisel on olemasolev voi
ajalooline asustus.

Detailplaneeringu elluviimisel kahjustatakse olulisel médral rannal olevaid looduskooslusi.
Looduslikud ja poollooduslikud kooslused hédvivad hoonete, juurdepdisutee ja neid
teenindavate rajatiste ulatuses.

3. Inimtegevusest lihtuva kahjuliku méju piiramine

Ranna kaitse eesmérk on inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine.

Planeeringualal puuduvad praegu eluhooned. Alal on kaks kimpingut ja kuivkdimla. Kinnistul
on mérgid (vanad 1okkeasemed ja pingid) seal varasemalt asunud telkimiskohtadest. Piirkond

2 Teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused* ptk 4.2.1., Ik 18
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on inimeste poolt aktiivses kasutuses hooajaliselt, suveperioodidel. Ala kasutamine puhkealana
ei ole ranna kaitse eesmarke kahjustanud.

Planeeringu elluviimisel inimeste viibimine rannikualal ning selle kasutamine suureneb, kuna
inimeste viibimine alal muutub aastaringseks. Planeeringualal ei leidu tallamistundlikke
kooslusi, mistottu eeldatavasti pole suureneval tallamiskoormusel olulist negatiivset moju
ranniku kooslustele.

Planeeritavate hoonete veevarustus lahendatakse olemasoleva puurkaevu baasil, mille timber
hoitakse 10 m ulatuses hooldeala. Hoonete kanalisatsioon lahendatakse heitvete juhtimisega
kogumismahutisse. Planeeringuala asub kaitsmata pohjaveega piirkonnas.

Veevarustuse, priigimajanduse voi reoveekditlusega seoses eeldatavalt inimtegevusest lahtuv
kahjulik moju oluliselt ei suurene, kui tegevuses jalgitakse seadustes sétestatud norme.

Detailplaneeringu elluviimine ranna ehituskeeluvoondi vdhendamise tulemusel suurendab
inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku moju, kuna alale tekib aastaringne inimkoormus, kuid
koormuse suurenemine ei ole niivord oluline, et tekiks vastuolu ranna kaitse eesmérkidega.

4. Ranna eripira arvestava asustuse suunamine
Ranna kaitse eesmirk on ranna eripéra arvestava asustuse suunamine.
Planeeritavad hoonestusalad jadavad veepiirist 60 ja 100 m kaugusele.

Planeeringuala maapinna korgus jddb vahemikku O m (veepiir) kuni +3,06 m merepinnast.
Planeeritav maa-ala touseb mere &dres jdrsult, moodustades kruusaseljandiku. Meredirse
korgendiku serval kulgeb ajalooline kiviaed. Planeeringuala keskosas on maapinna reljeef
tasane, kirdeosas aga langeb maapind jarsult kirde suunas. See jdrsak on tdendoliselt tekkinud
kruusa kaevandamise tagajirjel ndukogude perioodil.

Planeeritavad hoonestusalad jddvad maapinna kdrgusele +2,2 m kuni +2,8 m. Hoonestusalad
jddvad tasasele kruusapinnasele. Planeeringu kohaselt ei ole ala kasutuselevotuks
hoonestusalana vajalik maapinna timberkujundamine, sh maapinna tdstmine voi kuivendamine.

Planeeritavatel hoonestusaladel ei esine ileujutusriski. Interreg projekti Coast4us raames
teostatud iileujutusriskide analiiiisil®® selgitati vilja korgendatud riskiga {ileujutusalad
Saaremaal. Nimetatud t66 kohaselt ei asu planeeringuala korge tileujutusriskiga piirkonnas ning
ajuveepiir ei ulatu Kapa-Koovi kinnistul kaugemale rannadérsest kiviaiast.

Kapa-Koovi maaiiksusel ajalooline asustus Maa-ameti ajalooliste kaartide kaardirakenduse?!
andmetel puudub. Maaiiksusel asub kaks kiimpinguhoonet ehitusaluste pindadega alla 20 m?
ning kuivkdimla. Keskkonnaametil puudub iilevaade nende ehitiste seaduslikkusest, kuna need
on ehitatud 1990-ndate aastate keskel ning ei ole kantud ehitisregistrisse. Ehitisregistrisse on
kantud vaid alal asuv puurkaev, mille rajamise aeg ja asjaolud ei ole samuti teada. Planeeritavale
hoonestusalale viivad olemasolevad teed, mis vajavad kinnistu asustamisel korrastamist.

Koovi kiila ajalooline hoonestus on Maa-ameti ajalooliste kaartide kaardirakenduse andmetel*
asunud peamiselt Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi riigimaantee dires. Samas on modned
ajaloolised hoonestusalad jdénud ka rannaalale: planeeringualast ca 375 m kagu pool Viigipdllu

30 Tallinna Tehnikaiilikooli t66 ,,Coast4us. Ulevaade modelleerimisest ja iileujutusalad®, 2019
31 https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/ajalooline
32 Uheverstane kaart 1:42 000 (1894-1922)
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kinnistul*®, 1,1 km kaugusele pdhja jiival Kooviranna kinnistul** ja 1,5 km kaugusele jiival
Jinese kinnistul®. Viigipdllu kinnistu ajalooline hoonestus jii osaliselt Mustjala-Kihelkonna-
Tehumardi tee d4rde ning osaliselt ka rannaddrsele alale, kus see paiknes ca 40 m kaugusel
veepiirist. Kooviranna kinnistu ajalooline hoonestus asus 25 m kaugusel merest ja Jénese
kinnistu hoonestus 80 m kaugusel merest. Planeeringualaga pdhjast piirneval Laasi-Jaagu
kinnistul asus ajalooline hoonestus ca 170 m kaugusel merest, jdddes seejuures siiski pigem
Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi tee &drsele alale (Laasi-Jaagu kinnistul on mere ja tee
vahekaugus ca 280 m). Kdik nimetatud ajaloolised talukohad on hidvinenud.

Kéesoleval ajal on Kapa-Koovi kinnistule ldhim rannikualal asuv hoonestus umbes 270 m
kaugusel Koovi kinnistul*® ja 380 m kaugusel Laasi-Jaagu kinnistul. Koovi kinnistu hoonestus
on rajatud ranna ehituskeeluvoondisse, ligikaudu 50 m kaugusele veepiirist. Koovi kinnistu
hoonestuse rajamise tdpne aeg ei ole teada, kuid tdendoliselt on hooned ehitatud 1990-ndate
keskel. 1998. a Maa-ameti ortofotol on Koovi kinnistu hoonestus ndhtav. Teadmata on ka Koovi
kinnistul hoonete piistitamise seaduslikkus. Koovi kinnistu hoonestus ongi piirkonna ainus
ehituskeeluvodndisse jadv hoonestus. Laasi-Jaagu kinnistul olevad hooned jidvad ca 225 m
kaugusele merest, viljapoole ranna ehituskeeluvoondit. Léhim jargmine ehituskeeluvoondisse
jaav hoonestus asub ligikaudu 2,7 km pohja pool Jogela kiilas, kus tegemist on ajaloolise Pussa
talu hoonetega. Lounapool on lisaks Koovi kinnistule 1&himad ehituskeeluvéondisse rajatud
hooned 5,7 km kaugusel Lahetaguse kiilas Pérli kinnistul*’. Seega ei asu ka piirkonna
tanapdevane hoonestus reeglina merele 1dhemal kui 200 m.

Ajalooliselt on mere ja Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi tee vaheline ala olnud peamiselt
kasutusel karja- ja pdllumaana. Ka planeeringualale jidv maa on olnud ajaloolise Viigipdllu
talu loomade karjamaa ning see ala ei ole ajalooliselt olnud hoonestatud.

Kapa-Koovi kinnistul puudub ehitusvdimalus véljaspool kehtivat ranna ehituskeeluvoondit.
Kuni 12.12.2016, so ajani, kui praegune Otsaste katastriiiksus eraldati Kapa-Koovi kinnistust,
oli Kapa-Koovi kinnistu hoonestamine voimalik ka viljaspool ehituskeeluvodndit, pracgusel
Otsaste katastriliksusel.

Planeeringulahendus ei ldhtu piirkonna ajaloolisest ja tdnapdevasest maakasutusest ja
asustusstruktuurist. Kapa-Koovi kinnistul ei ole kiill hoonete piistitamine voimalik véljapoole
ehituskeeluvoondit, kuid seda seetdttu, et varasem ehitusdigusega kinnistu on jagatud selliselt,
et ehitusvoimalus on olemas tiksnes kinnistust eraldatud Otsaste katastritiksusel.

5. Vaba liikumise ja juurdepiisutee tagamine
Ranna kaitse eesmérk on rannal vaba litkumise ning kallasrajale juurdepiisu tagamine.

Keskkonnaseadustiku iildosa seaduse § 38 1dike 1 kohaselt on kallasrada kaldariba avalikult
kasutatava veekogu déres veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle ddres viibimiseks, sealhulgas
selle kaldal liitkumiseks. Keskkonnaseadustiku iildosa seaduse § 38 1dike 2 kohaselt on
kallasraja laius Ladénemerel 10 meetrit ja kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal pohikaardile
kantud veekogu piirist.

33 Katastritunnus 44001:004:0406
34 Katastritunnus 44001:003:0728
35 Katastritunnus 44001:003:0398
36 Katastritunnus 44001:004:0170
37 Katastritunnus 72101:001:0485
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Kapa-Koovi kinnistu detailplaneeringuga ei nédhta ette tegevusi voi ehitisi, mis voiksid takistada
kallasrajal vaba litkumist voi kallasrajale juurdepddsu. Planeeringuala 1dbib avalikult kasutatav
eratee, mis viib munitsipaalomandis olevale Otsestenina kinnistule, kus asub avalik suplus- ja
lautrikoht.

Planeeringulahendus ei piira rannal vaba litkumist ja kallasrajale péésu.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Leelo Kukk

peadirektori asetéitja

Meeli Keskiila 5345 4246
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee
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