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KESKKONNAAMET

Urmas Sepp Teie 10.11.2017 nr 7-2/17/123-1

Ladne-Saare Vallavalitsus

vald@laanesaare.ce Meie 06.12.2017 nr 6-2/17/12318-3

Hiilgeranna ja Heldama maaiiksuste
detailplaneeringu kooskolastamine

Austatud Urmas Sepp

Olete esitanud Keskkonnaametile kooskdlastamiseks Saaremaa valla Atla kiila Hiilgeranna ja
Heldama maaiiksuste detailplaneeringu. Detailplaneering on algatatud Léé4ne-Saare
Vallavolikogu 26.10.2016 otsusega nr 1-3/16/65, planeeringu koostaja on Klotoid OU (66 nr
070317). Keskkonnaamet on tutvunud esitatud materjalidega ning kooskolastab nimetatud
detailplaneeringu alltoodud asjaoludel.

FAKTILISED ASJAOLUD

Detailplaneeringu ala asub Saare maakonnas Saaremaa vallas Atla kiilas ja holmab Hiilgeranna
(katastritiksuse tunnus 44001:002:0279) ja Heldama (katastritiksuse tunnus 44001:002:0026)
maaitiksusi. Planeeringu eesmérgiks on Hiilgeranna kinnistule sauna-suvekddgi rajamine ca
40 m kaugusele rannajoonest, Heldama kinnistule iihe majapidamise (elamu ja 3 abihoonet)
rajamine, maaiiksuste sihtotstarbe, juurdepdisu ja ehitusdiguse mddramine, ala kruntideks
jaotamine ning tehnovorkude rajamine. Planeeritavate hoonete ehitamiseks on vajalik ranna
ehituskeeluvoondi vihendamine.

Planeeringuala asub Vilsandi rahvuspargis Atla piiranguvdndis ja ala kuulub {ihtlasi Natura
2000 alade vorgustikku Vilsandi loodus- ja linnualana. Hiilgeranna maaiiksusel on
registreeritud kaitstavate poollooduslike koosluste rannaniidud (kood 1630%*; esmatéhtis),
kadastikud (5130), kuivad niidud lubjarikkal mullal (6210%*; esmatdhtis) ja lood (6280%;
esmatdhtis), levikualad. Lisaks on piirkonna rannikud inventeeritud kui kaitstav rannikukooslus
esmased rannavallid (1210). Piirkonnas esineb ka II kaitsekategooria taimeliikide kasvukohti.
Hiilgeranna maaiiksus on hoonestatud, seal asub taastatud talukompleks.

OIGUSLIKUD ALUSED

Konealuse detailplaneeringu Keskkonnaametiga kooskolastamise ndue tuleneb Vabariigi
Valitsuse 17.12.2015 vastu voetud méddruse nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostdoo
tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused® § 3 Ig-st 2 kooskdlas
planeerimisseaduse § 133 1g-ga 1 ja § 127 Ig-ga 1. Kooskolastamise ndue tuleneb kaudselt ka
looduskaitseseaduse (LKS) § 14 Ig 1 p-st 5 ja Vilsandi rahvuspargi kehtiva kaitse-eeskirja
(kinnitatud Vabariigi Valitsuse 22.05.1996 a méérusega nr 144; edaspidi ka KE) p-st 15-4.
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LKS § 91 Ig 4 sétestab, et enne LKS joustumist moodustatud kaitsealal on LKS § 31 13ikes 2
sdtestatud tegevus lubatud valitseja nousolekul, kui kaitsekord ei sétesta teisiti. Vastavalt
nimetatud 1dike p-le 8 on kaitseala piiranguvoondis keelatud ehitise, kaasa arvatud ajutise
ehitise, plistitamine ning rahvuspargis ehitise véliskonstruktsioonide muutmine. Vastavalt
Vilsandi rahvuspargi kehtiva kaitse-eeskirja (VV 22.05.1996 a méérus nr 144; edaspidi KE)
p-le 38-2 on rahvuspargi territooriumil keelatud valitseja ndusolekuta piistitada uusi ehitisi. KE
p 15 ap 5Sning LKS § 14 1g 1 p 6, 7 ja 8 kohaselt on rahvuspargi valitseja ndusolekuta
piiranguvoondis projekteerimistingimuste, ehitusteatise ja ehitusloa véljastamine keelatud.

LKS § 26 lg 1 jirgi on rahvuspark kaitseala looduse, maastike, kultuuripdrandi ning
tasakaalustatud keskkonnakasutuse siilitamiseks, kaitsmiseks, taastamiseks, uurimiseks ja
tutvustamiseks. KE p 11 kohaselt on Vilsandi rahvuspargi pohieesmirk Léadne-Eesti
rannikumaastiku ja -mere ning linnurikaste viikesaarte kaitse. KE p 35 kohaselt on
piiranguvoond rahvuspargi majanduslikult kasutatav ning kultuurmaastikuna séilitatav osa, kus
majandustegevuses tuleb arvestada kaitstavate loodusobjektide seaduses ning selle alusel
kaitse-eeskirjas kehtestatud tingimusi. Kaitstavate loodusobjektide seaduse asemel ldhtutakse
tanapdeval kehtivast looduskaitseseadusest.

Kultuuripérandi kaitse rahvuspargis tdhendab ajalooliselt véljakujunenud asustusmustri- ja
tiheduse sdilitamist ja jdlgimist, ehitades paikkonda sobiva arhitektuurilise lahendusega
hooneid eelkdige hoonestuse algsesse kohta.

Loodusvéartuste kaitse tdhendab kaitsealuste koosluste soodsa seisundi tagamist. LKS § 3 1g 1
kohaselt loetakse elupaiga seisund soodsaks, kui selle looduslik levila ja alad, mida elupaik oma
levila piires holmab, on muutumatu suurusega voi laienemas ja selle pikaajaliseks pilisimiseks
vajalik eriomane struktuur ja funktsioonid toimivad ning tdendoliselt toimivad ka
prognoosimisulatusse jadvas tulevikus ja elupaigale tiiiipiliste liikide seisund on soodus.

KESKKONNAAMETI SEISUKOHT

Keskkonnaamet on 29.09.2016 kirjaga nr 7-9/16/92-1 andnud seisukoha, et Heldama
maatiksuse ajaloolise talukohta taastamine vastab Vilsandi rahvuspari kaitse-eesmaérkidele, kuid
hoonestusala tuleb planeerida viljapoole kaitstavaid elupaigatiiiipe. Hiilgeranna maaiiksuse
sauna osas on Keskkonnaamet olnud samuti seisukohal, et eeldatavalt ei ole sauna rajamine
ajaloolisse asukohta vastuolus Vilsandi rahvuspargi kaitse-eesmérkidega, kuid 16plik seisukoht
antakse ehituskeeluvoondi vdhendamise ettepaneku menetlemisel. 12.10.2016 kirjaga nr
7-9/16/10644-4 on Keskkonnaamet leidnud, et keskkonnamdju strateegilist hindamise
algatamine ei ole kavandatud tegevuse puhul vajalik.

Keskkonnaamet on esitatud detailplaneeringu lahendusega tutvunud ning esitab selle kohta
jargmised muutmisettepanekud:

1. Detailplaneeringu seletuskirja 1k 9 on Hiilgeranna maatiksuse ehitusdiguse tabelis 6eldud,
et planeeritud hoone saun-suvekook katusekalle on vaba. Keskkonnaamet selgitab, et ka
hoonete katusekalle on osa piirkonnale omasest arhitektuurist ning seetdttu tuleks sinna
selgituseks lisada, et katusekalde madramisel (ehitusprojekti koostamisel) tuleb arvestada
piitkonnale omast katusekallet. Seisukoha hoone sobivuse kohta piirkonna
parandmaastikku saab Keskkonnaamet votta ehitusloa véljastamise kooskdlastuse kéigus,
kui vastav ehitusprojekt on koostatud (see soltub ka sellest, kas ehituskeeluvoondi
vihendamine on voimalik);

2. Detailplaneeringu alusel on Hiilgeranna kinnistul asuva puurkaevu ja imbsiisteemi vaheline
kaugus 10 m. Lahtuvalt Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 mééruse nr 99 ,,Reovee puhastamise
ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee
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reostusnditajate piirmédédrad ning nende nduete tditmise kontrollimise meetmed* § 7 1g 1 ei
ole heitvee juhtimine lubatud ldhemal kui 50 m veehaarde hooldusala piirist.
Detailplaneeringu seletuskiri 1k 13 annab soovituse rajada biopuhasti koos imbpeenraga
60 m kaugusele puurkaevust. Seega ei ole lubatud heitvee immutamine 1dhemal kui 60 m
puurkaevust ning nimetatud ndue ei saa olla soovituslik. Lihtuvalt eeltoodust tuleb
detailplaneeringulahendust muuta. Lisaks selgitame, et ldhtuvalt kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse § 6 lg 1 on omavalitsuseiiksuse iilesandeks muu hulgas korraldada
veevarustust ja kanalisatsiooni. Lihtuvalt veeseaduse § 32 Ig 5 p 5 tuleb kohalikul
omavalitsusel ldhtuda reoveekditlusele tingimuste seadmisel kehtestatud reoveekohtkiitluse
ja draveo eeskirjast.

Keskkonnaamet on seisukohal, et detailplaneeringuga kavandatud tegevus ei ole vastuolus
Vilsandi rahvuspargi kaitse-eesmirkidega. Hoonestatakse alad, kus ajalooliselt on hooned
(talukoht) asunud. Tegevus ei kahjusta piirkonna loodusvairtuseid, sest ehitustegevus toimub
véljaspool kaitstavaid koosluseid.

Lihtudes eelpool toodud asjaoludest kooskolastab Keskkonnaamet esitatud Hiilgeranna
ja Heldama maaiiksuste detailplaneeringu Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 vastu voetud
méiruse nr 133 § 3 Ig 2 ja planeerimisseaduse § 133 Ig 1 alusel. Detailplaneeringut tuleb
muuta eelpool mainitud punkti 1 osas.

Keskkonnaamet tdhelepanu sellele, et detailplaneeringu kooskdlastamisel lédhtub
Keskkonnaamet eelkdige planeerimisseaduse § 133 Idikest 3. Seevastu ehituskeeluvoondi
vihendamiseks nousoleku andmise menetlus on Keskkonnaametis omaette menetlus, mille
kiigus tehakse kaalutlusotsus vastuvdetud detailplaneeringu alusel vastavalt LKS § 40 Ig 1,
mistottu ldhtuvalt ranna ja kalda kaitse eesmaérgist vOib Keskkonnaamet keelduda
ehituskeeluvoondi vdhendamisest, vaatamata asjaolule, et detailplaneering on varasemalt
kooskolastatud. Seisukoha ehituskeeluvoondi vihendamisele saab Keskkonnaamet votta siis,
kui detailplaneering on vastu voetud ning kohalik omavalitsus on Keskkonnaametile esitanud
vastava pohjendatud taotluse. Ehituskeeluvoondi vdhendamine on vdimalik vaid juhul, kui
tegevus ei ole vastuolus ranna kaitse-eesmirkidega. LKS § 35 kohaselt on ranna kaitse eesmark
rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest 1dhtuva kahjuliku moju
piiramine, ranna vOi kalda eripéra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba litkumise ja
juurdepddsu tagamine.
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