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II SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu Kkoostamise alused, ldhtedokumendid ja teostatud
uuringud

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused:

- Kuressaare Linna ehitusmiirus Kuressaare Linnavolikogu Miirus nr 18, 17.
juuni 2004

- Kuressaare Linnavalitsuse korraldus nr 380, 31. mai 2011.a. koos lisaga:
lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks.

- Aino Rappu taotlus detailplaneeringu algatamiseks, 24. mai 2011.a.

1.2. Detailplaneeringu lihtedokumendid:

- Kuressaare Uldplaneering 2000-2010 (uuendatakse menetluses oleva Kuressaare
linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iithisplaneeringuga)

- Kuressaare linna arengukava 2005-2013, kinnitatud Kuressaare Linnavolikogu
25. augusti 2005 midrusega nr 23; muudetud Kuressaare Linnavolikogu 27.
septembri 2007 midrusega nr 22; muudetud Kuressaare Linnavolikogu 28.
augusti 2008 madrusega nr 24; muudetud Kuressaare Linnavolikogu 27. augusti
2009 méadrusega nr 17; muudetud Kuressaare Linnavolikogu 26. augusti 2010
midrusega nr 14;

- Kuressaare linna heakorraeeskiri, Kuressaare Linnavolikogu Méérus nr 7, 24.
aprill 2008 nr 7

- Kuressaare linna jaitmehoolduseeskiri, Kuressaare Linnavolikogu Méérus nr 31,
27. november 2008

- Teeseadus

- Vabariigi Valitsuse 27. Oktoober 2004 méérus nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnouded

- Muud kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja eesti Standardid (EVS
778:2001 ,,llupuude ja pddsaste istikud*, EVS 843:2003 ,,Linnatdnavad*, EVS
809-1:2002Kuritegevuseennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine)

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:
- Topo-geodeetiline alusplaan: OU Hadwest, t66 nr T-11-117.

2. Detailplaneeringu eesmiirk

Miidrata tingimused Talve tn 15 kinnistu jagamiseks kaheks iseseisvaks
kinnistuks ja uue iihepereelamu rajamiseks moodustatavale tiihjale kinnistule.
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3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1. Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus:

Planeeritav ala haarab enda alla olemasoleva Talve tn 15 kinnistu Kuressaare aedlinnas,
vastavalt katastri tunnusega 34901:014:0048, registriosa nr 1093534/, suurusega 1221m?2,
olemasoleva sihtotstarbega elamumaa-100%.

Planeeritav maa-ala asub Kuressaare aedlinna lddneosas tiheda hoonestusega
piirkonnas, piirnedes Idunast Talve tn 15a kinnistuga, lddnest Kraavi tn 2a ja Kraavi tn 2
kinnistutega, pohjast Kraavi tn 4 ja Talve tn 17 kinnistutega ning idast Talve tdnavaga.

3.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus:
Olemasolevalt paikneb kinnistul iihekorruseline elamu koos {iihekorruseliste
majandushoone ja kuuriga.
Kinnistu on olemasolevalt Talve tédnava poolt piiratud korrastamist vajava puitlippaiaga
ja kruntidevaheliselt eterniit- ning vorkaedadega.
Kinnistule pédiseb Talve tdnavalt.

Vaade naaberkinnistule, Talve tn 15a:
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Vaade naaberkinnistule, Talve tn 17:

AT
Ralre
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Vaade siseduest naaberkinnistule, Talve tn 17:

3.3. Omandi ja kehtivate kitsenduste Kirjeldus:

Olemasolevalt on Aino Rappule kuuluv Talve tn 15 kinnistu (seisuga 25.05.2011)
sihtotstarbega elamumaa-100% .

Krundil on Elion Ettevotted AS-le kuuluv sidedhuliin, kaitsevoondiga 2m molemale
poole sideliini telge ja Eesti Energia Jaotusvorgule kuuluvad madalpinge ohuliin
kaitsevoondiga 2m molemale poole liini ja kinnistu kirde osasse jddv madalpingekaabli
kaitsevoond, 1m molemale poole kaabli telge.

3.4. Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus:

Vastavalt Kuressaare linna iildplaneeringule 2010 paikneb kinnistu vdikeelamumaal,
detailplaneering on kooskdlas iildplaneeringuga.
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4. Planeeringu iildlahendus ja avalik ruum

Kéesoleva planeeringuga jagatakse olemasolev Talve tn 15 kinnistu kaheks iseseisvaks
tihepereelamu krundiks, aadressi ettepanekutega: krunt positsiooniga 1 - Talve tn 15
(olemasoleva elamuga krunt) ja krunt positsiooniga 2 - Talve tn 15b (uue ehitusdigusega
krunt). Planeeringuga moodustatakse iiks krunt olemasolevast elamust koos selle juures
olevate abihoonetega ja teine krunt moodustatakse uue {iihepereelamu rajamiseks.
Kruntimisel on lidhtud olemasolevast kaevust, mis jdidb olemasoleva elamu krundi
koosseisu.

Kéesoleva detailplaneeringuga on niidatud lubatud ehitusalad kruntidel, ldhtuvalt
olemasolevast hoonestusest ja arvestades vajalike tuletdrjekujadega. Planeeringu jirgsele
krundile positsiooniga 1 (aadressi ettepanekugna - Talve tn 15) antakse digus olemasolev
elamu vajadusel timberehitada kahekorruseliseks (katusekorrusega). Uuele Talve tn 15b
krundile voib ehitada uue iihepereelamu ja ithe abihoone (abihoone vdib vajadusel rajada
Kraavi tn 2 ja Talve tn 15 kruntide piirile koos tulemiiiiriga). Uue kavandatava elamu
katuse tiitip jddb planeeringuga lahtiseks, kuna ldhiiimbruse hoonestusviis ei ole
tihetaoline. Vt. olemasoleva olukorra juures toodud fotosid naaberkinnistutest. Talve tn
15a kinnistul on {iihekorruseline viilkatusega elamu ja Talve tn 17 Kkinnistul on
kahekorruseline madala viilkatusega kastelamu. Enne uue elamu projekteerimist votta
arhitektuur-ehituslikud lisatingimused. Molemate kavandatud uute elamukruntide
maksimaalne tédisehitusprotsent on vastavalt iildplaneeringule 30 %.

Piirdeaedade korrastamisel tuleb arvestada asjaoluga, et piirkonnas on valdavalt
puitlippaiad, maksimaalse korgusega 1,2m.

Planeeritava ala haljastus vajab uuendamist. Tdnavapoolne piirdehekk projekteerida
pligatav. Maa-alal olev viirtuslik korghaljastus maksimaalselt sdilitada.

Juurdepididsud kruntidele on eraldiseisvalt Talve tdnavalt. Krundil positsiooniga 1 -
Talve tn 15 on olemasolev juurdepiis, krundile positsiooniga 2 — Talve tn 15b rajatakse
uus juurdepdds Talve tdnavalt. Juurdepididsutee ei tohi olla kdorgem kui teepeenar, selle
remont ja hooldamine jddb krundi omaniku kohustuseks. Parkimine on lahendatud
kruntidel, 2 auto kohta (vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003 ,,Linnatdnavad
ddrelinna normatiivile).

Tdpsem Oueala ja parkimise lahendus lahendatakse arhitektuurse projekteerimise
kiigus.

5. Krundijaotus

Pos | Planeeringu jargse | Pindala | Maa sihtotstarve | Hoonestuse | Mirkused
nr krundi aadressi m? katastriiiksuse funktsioon
nimeettepanek liikide kaupa
1 Talve tn 15 642 Elamumaa-E- Uhepere- moodustatakse
001-100% elamu Talve tn 15
kinnistust
2 Talve tn 15b 579 Elamumaa-E- Uhepere- moodustatakse
001-100% elamu Talve tn 15
kinnistust
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6. Tehnovorkude lahendus

6.1. Elektrivarustus

Vastavalt Eesti Energia AS OU Jaotusvorgu Saarte regioon tehnilised tingimused
detailplaneeringuks Nr. 193745, 04 august 2011.a tuleb tarbija varustamine elektri-
energiaga niha ette krundi piirile paigaldatavast vundamendil liitumiskapist.
Liitumiskilp planeerida krundi piirile soovitavalt mitmekohalisena teealasse.

Kui planeeringu kiigus tekib vajadus olemasoleva elektrivorgu timberehitamiseks,
siis see toimub kliendi kulul, mille kohta esitada Eesti Energia Jaotusvork OU-le
kirjalik taotlus.

Kehtestatud detailplaneeringu alusel tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poorduda Eesti Energia AS

Miiik ja Teenindus poole. Pingestamine on lubatav pédrast elektripaigaldise
kasutuselevotu teatise esitamist Eesti Energia Jaotusvork OU-le.
6.2. Sidevarustus

Vastavalt Elion Ettevotted Aktsiaselts telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused NR 17427796, 11. august 2011.a. on olemasoleval elamul Elion Ettevotted
AS-i poolt viljaehitatud dhkkaabli sisestus. Uuele tekkivale krundile niha ette maa-ala
sidetrassi  ehituseks Talve tdnava servas asuvast sidekaablitrassist (vt.
detailplaneeringu joonist DP-4 | Tehnovorkude plaan®). Sidekaabel paigaldatakse tee
alla suundpuurimise teel.

6.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Olemasolev Talve tn 15 elamu, krunt positsiooniga 1, on ithendatud Talve tdnaval
paikneva Kuressaare linna {ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni torustikega. Uue
planeeritava krundi, positsiooniga 2 (detailplaneeringu nime ettepanekuna. Talve tn
15b) liitumine AS Kuressaare Veevirgile kuuluva vee- ja kanalisatsioonitorustikega
on voimalik samuti Talve tidnaval olevate iihisveevérgi ja {iihiskanalisatsiooni
torustikega nendele nouetekohase liitumise viljaechitamisega (liitumine teha
elamukrundi piiri ldhedusse, mitte sdiduteele). Konkreetsed tingimused véljastatakse
AS Kuressaare Veevirgist tehnilise projekti staadiumis hoonestaja avalduse pohjal.
Planeeringuga ndidatakse perspektiivne tinglik iihendus Talve tidnavalt (vt. planeeringu
joonis DP-4 | Tehnovorkude plaan.®).

Lihimad tuletorjehiidrant H 197 (asub Talve ja Siigise tdnavate ristmikul) ja H-182

(asub Talve ja Uus-Roomassaare tdnavate ristmikul).

6.4. Sadeveekanalisatsiooni ja drenaaz

Maa-alal puudub linna iihtne sadeveetorustik. Sademeveed (katused, jm pinnad)
koguda kokku kinnistu imbdrenaaZzi.

Sajuvesi ei tohi valguda ega koguneda soiduteele, teepeenrale, naabruses asuvale

maale.
6.5. Soojavarustus

Planeeritud elamu kiite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kdigus kas

elektri-, vedel- vOi tahkekiittena (sinna alla kuulub ka soojuspump).
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7. Kuritegevuse riske viihendavad nouded ja tingimused.

Korrashoid on iiks tihtsamaid tegureid. Korrastatud keskonnas on meeldiv viibida
ja selles tekib turvatunne. Seega tuleb -ehitustegevuse 10ppedes alad koheselt
korrastada ja 1oplikult viimistleda, nii on ala kahjustamise tdenédosus palju viiksem.
Priigiladustamisel kasutada siittimatust materjalist suletavaid priigianumaid, siittiv
priigi kiirelt eemaldada.

Juurdepdds, selle ndhtavus ja vaatevili. Korrektselt véljaehitatud ja selgelt
eristatud juurdepiis koos piisava valgustusega vihendavad kuritegevuse riske.

Maa-alal kasutada naabrivalvet. Turvalisust tdstab ka turvateenuseid pakkuva
firmaga valvelepingu sdlmimine.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jirelvalveta tunde
ning holbustavad kuritegevust. Jilgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepddse, mis ei ole
tdnavalt ndhtavad, paigaldades neile liikumisanduriga varustatud valgustid.

Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate
raamide ja klaasidega.

8. Energiatohusus

Alates 01.01.2009 joustub majade energiapassi ndue. Hoonete Kkiittesiisteemi
valikul juhinduda kiittesiisteemi energiatdhususest.

Hoonete projekteerimisel ldhtuda Vabariigi Valitsuse 20. detsembri 2007.a.
médrusest nr 258 ,,Energiatdhususe miinimumnouded®.

9. Planeeringu elluviimine

Planeeritava kinnistu jagamine toimub pérast Talve tn 15 kinnistu detailplaneeringu
kehtestamist.

Detailplaneeringus kavandatud t6dde jérjekord:

1. Vajalike kommunikatsioonide rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba);

2. Hoonete ehitamine/renoveerimine (projekt, ehitusluba, kasutusluba);

3. Haljastustood, lahendatakse projekteerimistoode ja ehitustodde kdigus.
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10. Planeeringu jargsed krundid

ULDINFO

Krunt positsiooniga 1

Aadressi nime ettepanek:

Talve tn 15

Krundi pindala: 642 m?

Uldine ruumitiiiip: privaatne (maaiiksuse ala voib omanik tihistada viisil, mis toob
kaasa maatiikil viibimise keelu).

KRUNDI EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve- Elamumaa-E-001-100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil - 3

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala - 193m? (tdisehitusprotsendiga 30%)
Hoonete suurim lubatud korgus - 2 korrust elamul ja 1 korrus abihoonetel, vastavalt
9m ja Sm maapinnast

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED
Arhitektuursed pohimoétted hoonetele

Krundil on olemasolev iihekorruseline viilkatusega elamu, mida on renoveerimise
kdigus voimalik laiendada vastavalt krundi maksimaalsele tdisehitusprotsendile - 30%,
maksimaalne ehitusaluse pinnaga 193m?2. Olemasolevat ehitusalust pinda saab seega
suurendada 57m? voOrra. Kéesolev detailplaneering annab voimaluse olemasolev elamu
tulevikus kavandada kahekorruseliseks, kuna piirkonnas ei ole iihtlaselt véljakujunenud
arhitektuurset stiili, tuleb enne elamu renoveerimisprojekti koostamist votta arhitektuur-
ehituslikud lisatingimused. Elamu peab sobima olemasolevasse keskkonda.

Krundile piés ja parkimine

Krundil on olemasolev péds avalikule Talve tdnavale. Krundile on vOimalik parkida
kaks autot.

Piirded, haljastus ja heakord

Planeeritav krunt on olemasolevalt piiratud Talve tdnava poolt puitaiaga (aed on
omakorda piiratud hekiga, muutes piirde ldbipaistmatuks), mis vajab uuendamist.
Piirkonnas on viljakujunenud aia kdrguseks 1,2m.

Planeeritava krundi haljastus vajab uuendamist. Tdnavapoolne piirdehekk projekteerida
piligatav. Krundil olev viirtuslik kdrghaljastus maksimaalselt sdilitada.

Vastavalt Kuressaare linna jiaitmekiitluse eeskiri p.3 Ig 2. on iga maa kasutaja
kohustatud paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jditmeveo.
Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kdigus
lahtuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a méirusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded”. Hooned on tuleohutusklassiga TP-3, kasutusviis I (elamud
ja eluruumid).

Ldhimad tuletdrjehiidrant H 197 (asub Talve ja Siigise tdnavate ristmikul) ja H-182
(asub Talve ja Uus-Roomassaare tdnavate ristmikul).
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KITSENDUSED
Kitsenduse Kitsenduse Isik voi asutus, kelle | Kitsenduse sisu
alus ruumiline ulatus huvides (kasuks)

kitsendus seatakse
Asjadigus- 2m kaitsevoond Elion Ettevotted AS; | maa kasutajal pidada
seaduse §158 | mdlemale poole Eesti Energia kinni krunti ldbivate
,»Tehno- olemasolevat Jaotusvork OU; tehnovorkude ja
vorgud ja sidedhukaablit; rajatiste kaitseees-
rajatised‘ 2m mdlemale poole kirjadest ja voimaldada

olemasolevat elektri-
Ohuliini;

tehnovorkude
omanikele juurdepiis
tehnovorkude hoolda-
miseks ja remondiks

Kuressaare, Talve tn 15 detailplaneering
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ULDINFO

Krunt positsiooniga 2

Aadressi nime ettepanek:

Talve tn 15b

Krundi pindala: 579 m?

Uldine ruumitiiiip: privaatne (maaiiksuse ala vdib omanik tdhistada viisil, mis toob
kaasa maatiikil viibimise keelu).

KRUNDI EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve- Elamumaa-E-001-100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil - 2

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala - 174m? (tdisehitusprotsendiga 30%)
Hoonete suurim lubatud korgus - 2 korrust elamul ja 1 korrus abihoonel, vastavalt 9m
ja Sm maapinnast

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED
Arhitektuursed pohimoétted hoonetele

Uuele krundile positsiooniga 2- detailplaneeringu aadressi nimeettepanekuga - Talve tn
15b, voib ehitada uue tihepereelamu ja iihe abihoone (vajadusel voib rajada Kraavi tn 2 ja
Talve tn 15 kruntide piirile koos tulemiiiiriga). Uue kavandatava elamu katuse tiilip jdib
planeeringuga lahtiseks, kuna ldhiiimbruse hoonestusviis ei ole iihetaoline. Vt.
olemasoleva olukorra juures toodud fotosid naaberkinnistutest. Talve tn 15a kinnistul on
tihekorruseline viilkatusega elamu ja Talve tn 17 kinnistul on kahekorruseline madala
viilkatusega kastelamu. Enne uue elamu projekteerimist votta arhitektuur-ehituslikud
lisatingimused. Modlemate kavandatud uute elamukruntide maksimaalne tdisehitus-
protsent on vastavalt tildplaneeringule 30 %.

Elamu koos abihoonega peab sobima olemasolevasse keskkonda.

Krundile piés ja parkimine

Krundile rajatakse péés avalikule Talve tinavale. Juurdepéésutee ei tohi olla korgem kui
teepeenar, selle remont ja hooldamine jdib krundi omaniku kohustuseks. Parkimine on
lahendatud krundil, 2 auto kohta (vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003
,LLinnatdnavad“ &drelinna normatiivile). Tdpsem Oueala ja parkimise lahendus
lahendatakse arhitektuurse projekteerimise kéigus.

Piirded, haljastus ja heakord

Planeeritav krunt on olemasolevalt piiratud Talve tinava poolt puitaiaga (aed on
omakorda piiratud hekiga, muutes piirde ldabipaistmatuks), mis vajab uuendamist. Uus
aed esitatakse arhitektuurse projekti koosseisus. Piirkonnas on viljakujunenud aia
korguseks 1,2m.

Planeeritava krundi haljastus vajab uuendamist. Té@navapoolne piirdehekk projekteerida
pligatav. Krundil olev viirtuslik korghaljastus maksimaalselt sdilitada.

Vastavalt Kuressaare linna jadtmekiitluse eeskiri p 3 Ig 2 on iga maa kasutaja
kohustatud paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jditmeveo.
Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kdigus
ldhtuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a médrusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded”. Hooned on tuleohutusklassiga TP-3, kasutusviis I (elamud
ja eluruumid).

Lihimad tuletdrjehiidrant H 197 (asub Talve ja Siigise tdnavate ristmikul) ja H-182
(asub Talve ja Uus-Roomassaare tdnavate ristmikul).
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Kuressaare Kommunaalprojekt OU T-037-11

KITSENDUSED

Kitsenduse Kitsenduse Isik vo6i asutus, kelle Kitsenduse sisu

alus ruumiline ulatus huvides (kasuks)

kitsendus seatakse

Asjadigus- Im mdlemale poole | Eesti Energia maa kasutajal pidada

seaduse §158 | olemasolevat elektri- | Jaotusvork OU; kinni krunti ldbivate

»» I'ehno- kaablit; tehnovorkude ja rajatiste

vorgud ja kaitseeeskirjadest ja

rajatised‘ voimaldada tehno-
vorkude omanikele
juurdepéds tehno-
vorkude hooldamiseks ja
remondiks
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