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SELETUSKIRI

1. ULDOSA.

Planeeritav ala asub Saare maakonnas, Kaarma vallas, Sikassaare kiilas. Planeeringualaks on
Ringi (katastritunnus 27003:001:0117, kinnistu suonruseks 0,5 ha) maaiiksus. Planeeringu
algatajaks on Kaarma Vallavalitsus, algatamise aluseks OU Egille avaldus. Planeering on
algatatud 30.06.2005 wvallavalitsuse korraldusega nr 377. Maailksuse sihtotstarve on
maatulundusmaa. Eraldi planeeringuna sama t60ga tehakse OU Oma Invest kuuluva Antsu m/ii
detailplaneering.

Detailplaneeringu  koostamise eesmiirkideks on planeeritavale maa-alale tootmis-
kaubandushoone asikoha, liiklus teede ja parkimiskohtade planeerimine ning katastriliksuse
maakasutussihtotstarbe muutmine.
L#htematerjalid

* Detailplaneeringu ldhtetilesanne koos lisadega.

e Saare Maakohtu Kinnistuameti kinnistamisotsus,

o Kuressaare Veeviirgi poolt viljastatud tehnilised tingimused nr.

» Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostas Geodeesiabiiroo OU).
Olemasoleva kinnistu omanik on Egille OU.

PLANEERIMISLAHENDUS.

Planeeritaval maa-alal m##ratakse hoone asukoht ja maksimaalne suurus. Niidatakse liiklusteed
ja parkimiskohad maatiksusel. Planeeritava kinnistu krundikasutamise sihtotstarbeks saab 50%
laohoone maa(TL) ja 50% tootmishoonemaa(TH). Planeeritava katastriiiksuse sihtotstarve saab
olema 50%érimaa(A) ja 50% tootmismaa(T).

Planeeringuga on mé#ratud hoonete v8imalik asukoht, mis on kooskdlas tuleohutus nduetega ja
asjadigus seadusega.

Planeeritavas hoones on ettenihtud elektroonika pooltoodete montaa.

Hoonestus

Kinnistule on planeeritud tootmishoone asukoht. Juhul kui soovitakse eraldiseisvaid hooneid,
méiratakse nende asukoht ja suurus tdiendavalt projekteerimis-tingimustega. Lubatud suurim
ehitusalune pind on 2000m?, mis annab tiisehitus protsendiks 40%.

Hoone suurimaks kdrguseks on kaks korrust v&i 9meetrit.

Hoone projekti arhitektuuri osa kooskdlastada linnavalitsusega.

Liikluskorraldus

Krundile juurdepdssud on olemasolevalt Ringteelt ja planeeritud Ringtee 12-ga thiselt avalikult
teelt. Autode parkimine lahendatakse oma krundile.

Kinnistule tuleb koostada vertikaalplaneerimisprojekt.

Tehnovorgud

Planeeritava ala tehnovdrgud on lahendatud vastavalt viljastatud tehnilistele tingimustele. Vee-
ja kanalisatsiooni trasside lahendamisel on vdetud aluseks olemasolevad trassid Ringtee 14
krundil. Planeeritava ala veetrassid (hendatakse linna vorku ja kanalisatsioon juhitakse
planeeritud reovee pumplasse. Elektrivarustus lahendatakse Ringtee 12 alajaama baasil.
Sadeveed juhitakse 1dhedal asuvale poldrile.



PLANEERITUD KRUNTIDE EHITUSOIGUSED.

3.1. Kruntide kasutamise sihtotstarve:
Ringi m/ii on planeeritud tootmis- ja kaubandusalaks - sihtotstarve tootmishoonemaa
(TH) 50% ja lachoone maa(TL) 50%.

3.2. Lubatud ehitiste arv krundil ja ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind:
Planeeringuga on krundile ette nihtud tiks tootmishoone, kuid majanduslikel kaalutlustel
on parem blokeerida erinevad tooted, lahendatakse hooned eraldi Juhul kui soovitakse
eraldiasuvat hoonet, midratakse selle asukoht ja suurus eraldi projekteerimistingimustega.
Lubatud suurim ehitusalune pind tuleneb krundi tdisehituse protsendist, mis olenevalt
krundi suurusest peaks olema 40%.

3.3. Ehitiste lubatud maksimaalne korruselisus ja kérgus:

Arhitektuurselt on planeeritud hoonestada piirkond arvestades hoone mahtu ja katuse kallet, et
viltida liiga erineva mahuga hoonete kdrvuti sattumst.

Hooned kuni kahe maapealse korrusega voi kdrgusega kuni 9meetrit.

Ehituse katusekate: plekk, rullmaterjalist

Ehitise vilisviimistlus: plekk, kivi

Ehitusjoon paralleelselt tanavaga, Ringteel 8m punasestjoonest ja
punanejoon 25m tinavateljest.

Tuleplsivusaste: soovitav TP-2, kasutada II tulechutaset(tuletdrjekraanid,
signalisatsioon)

Piiranguga alale ehitamine on véimalik naabrite ndusolekul.

4. HALJASTUS JA HEAKORD.

Kinnistu reljeef on suhteliselt soine, vajab tditmist. Planeeritava ala haljastus soovitavalt
lahendada k&rghaljastuse rajamisega tdnava ja tootmishoone vahele.

Ala kujutab endast pdhiliselt endist sood i1lma olubise kdrghaljastuseta. Korg- ja p3dsashaljastus
on planeeritud Ringtee d4rde. Krundi piiramine piirdeaiaga ei ole kogu ulatuses vajalik.

Krundile paigaldada prigikonteinerid ja korraldada priigi dravedu vastavalt Kaarma valla
jaatmekaitluseeskirjale.

5. INSENERTEHNILISED VORGUD.

Planeeritava ala tehnovdrgud saavad alguse kdrval krundile planeeritud tehnoseadmetest.
Elektrikaablid Ringtee 12 alajaamast, vesi Ringtee 14 olevast trassist ja kanalisatsioon suunatakse
reovee pumplasse.

6. TULEQHUTUS.

Tuletdrjekujadeks naaberkruntidega on arvestatud 4,0m. Vastavalt tuletdrje nduetele voivad
hooned kuuluda TP2 tulepijsivusklassi. Planeeritud tootmine ja ladustamine jidb esimesse tule-
ohutusklassi. Krundi vilise tulekustutusveega varustamiseks kasutatakse olemasolevat veevbtu-
kohta sissesdidutee kdrval vt.joonis DP-3. Kuna hooned on suured ja planeeritud vdimahkuit
krundi purile on tuletdrjeautoga ligipidisuks hoonete vaheline kuja 12 meetrit ja Ringtee 12
kinmstu purist 8 meetrit, selle kuja sisse peab olema rajatud tuletdrje autot kandev tee vastavalt
joonisele DP-3.




Hooned projekteerida vastavalt kehtivatele tuleohutusnGuetele.
- VV miirus nr 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded"
- EVS 812-4.2005 To6stus ja lachoonete ning garaazide tuleohutus.

7. KESKKONNAKAITSELISED NOUDED,

Planeeritav ladustamine ja tootmine ei ole dra toodud loetelus millele detailplanceringu k#igus
peaks koostama keskkonnamd&ju hindamise (Keskkonnamdju hindamise ja juhtimissiisteemi
seadus).

Vilishu kvaliteedi tagamisel tuleb ldhtuda ,,Vilisdhu kaitse seadusest”. Vilisdhu saasteloa
vajadus sdltub kasutatavast tehnoloogiast.

8. TERVISEKAITSE ABINOUD.

Hoonete ja rajatiste projekteerimisel ning tehnoloogia valikul on kohustuslik arvestada
naaberkruntide funktsiooniga.

Miiratase ei iileta I kategooria ala lubatud miira ekvivalent tasemeid (Sotsiasalministri mézrus
nr.42, 4 mirts 2002.a.).

Koostas: L
Raivo Kaseorg ) Ty



Erundi omaniknl arvesiada (irgmiste {ildiste seadusiirgsete kiisendustega:

1. Eesti Vabariigi planeerimisseadus

Detailplancering on uuie hoonste ehitusprojekiide koostamise aluseks.

Detaitplaneeringu eesmargid on:

1Y planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine;

23 krund ehitusGiguse médramine;

3% krundi hoonestusala, see thhendab krundi osa, kuhu v8ib rajada krundi chitusBigosega

lubatmd hooneid, piiritlemine;

4) tinavate maa-alade ja likloskorralduse mframinge ning vajaduse korral eradigusiilas isdos

maal asuva, olemasoleva voi kavandatava tnava avalikult kasutatavaks teeks médramine
-tesseaduses sitestatud korras;

5Y haljastuse 1a heakorrastuse pShimOtete mddramine,;

&) kujade madraming;

7} tehnovdrkude ja -rajatiste asukoha midramine;

&) keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandaty elluviimiseks ja vajaduse korral

ehitiste médramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia keskkounaméju

sindamine; /o)

13} servituntide vajaduse midramine; /.

2. Eesth Vabariigi ehitusseadas
Ehitist v6ib rajada tiksnes kohaliku omavahitsuse poolt valja antud ehitusloa alusel.
Ehitist v8ib asuda kasutama alles parast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

3. “Vee kaltseviind” — teeseadnse § 13
Riigimanntes kaitsevoondi lains mSlomal pool sGiduraia tolge ja mitme sSiduraja korral
mdlemal pool ddrmise sdiduraja telge on 50 meetrit.

4. ” Avalikult kasutatav fee” — asjadipusseaduse § 155
Kinnisagia omanik peab avalikult kasutatava fee A8rses ribas i8rgima seadusidrgseid kitsendus:.

5, “Tehnovirgnd ja rajatised” — asjatigasseaduse § 158

Teisele 1sikule kunlyval kinmisasjal patknev tehnovirk v rajatis (kitle-, veevarustus- vl
kanalisatsioonmitorustik, telekommunilatsioont- v elelirivirk, ndrkveolu-, kiittepaagi- v81
clektripaigaldiz v8i surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis) ei ole kinnisagia
olaline osa.

6. Jidtmete hogumine” — Kaarma valla |88 tmeldiithuseeskiri p3 lg 2

Vastavalt Kaarma valla jédtmekaitluseeskinjale on iga krundivaldaja kohustatud paigaldama
krundile priigikonteineridia korraldama ja8tmeveo.




