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SELETUSKIRI

1. ULDOSA.

Planeeritav ala asub Saare maakonnas, Kaarma vallas, Sikassaare kiilas. Planeeringualaks on
Antsu (katastritunnus 27003:001:0352, kinnistu suuruseks 0,674 ha) maaiiksus. Planeeringu
algatajaks on Kaarma Vallavalitsus, algatamise aluseks Raul Singi avaldus. Planeering on
algatatud  06.12.2005 vallavalitsuse korraldusega nar. 73. Maaiiksuse sihtotsiarve on

maatulundusmaa. Eraldi planeeringuna sama t36ga tchakse OU Egillele kuuluva Ringi m/ii
detailplaneering.

Detailplaneeringu koostamise eesmirkideks on planeeritavale maa-alale lao-biiroohoone
asukoha, liiklus ~ teede ja  parkimiskohtade planeerimine ning katastriliksuse
maakasutussihtotstarbe muutmine,
Lahtematerjalid

¢ Detailplaneeringy ldhtelilesanne koos lisadega.

¢ Saare Maakohtu Kinnistuameti kinnistamisotsus.

* Kuressaare Veevirgi poolt viiljastatud tehnilised tingimused nr.

¢ Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostas Geodeesiabiiroo OU. 2002.a.).
Olemasoleva kinnistu omanik on OUJ Oma Invest.

PLANEERIMISLAHENDUS.

Planceritaval maa-alal méératakse hoone asukoht ja maksimaalne suurus. Naidatakse liiklusteed
ja parkimiskohad maatiksusel. Planeeritava kinnistu krundikasutamise sihtotstarbeks saab 90%
lachoone maa(TL) ja 10% kontori- ja biiroohoonemaa(BB). Planeeritava katastriiiksuse
sihtotstarve saab olema 10% drimaa(A) 90% tootmismaa.

Planeeringuga on méératud hoonete vdimalik asukoht, mis on kooskélas tuleohutus nduetega ja
asjadigus seadusega.

Planeeritavas hoones on ettendhitud ehitusmaterjalide ladustamine.

Hoonestus

Kinnistule on planeeritud lao- ja biiroohoone asukoht. Juhul kui soovitakse eraldiseisvaid
hooneid, mé#ratakse nende asukoht ja suurus tiiendavalt projekteerimistingimustega.

Lubatud suurim chitusalune pind on 3000m? mis annab tiisehitus protsendiks 45%. Hoone
suurimaks k&rguseks on kaks korrust v8i 9meetrit,

Hoone projekti arhitektuuri osa kooskdlastada linnavalitsusega.

Liikluskorraldus

Krundile juurdepdisud on olemasolevalt Ringteelt ja planeeritud parkla maa-alalt(Ringtee 10).
Autode parkimine lahendatakse oma krundile.

Kinnistule tuleb koostada vertikaalplaneerimisprojekt.

Tehnovirgud

Planeeritava ala tehnovdrgud on lahendatud vastavalt viljastatud tehnilistele tingimustele. Vee-
ja kanalisatsiooni trasside lahendamisel on vdetud aluseks olemasolevad trassid Ringtee 14
krundil. Planeeritava ala veetrassid thendatakse linna vdrku ja kanalisatsioon juhitakse
planceritud reovee pumplasse. Elekirivarustus lahendatakse Ringtee 12 alajaama baasil.
Sadeveed juhitakse ldhedal asuvale poldrile.



PLANEERITUD KRUNTIDE EHITUSOIGUSED.

3.1. Kruntide kasutamise sihtotstarve:
Antsu m/ii on planeeritud kaubandusalaks - sihtotstarve 90% lachoone maa(TL) ja 10%
kontori- ja biiroohoonemaa(BB).

3.2. Lubatud ehitiste arv krundil ja ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind:
Planeeringuga on krundile ette nihtud iiks lachoone, kuid kui majanduslikel kaalutlustel
on parem blokeerida erinevad funktsioonid, lahendatakse hooned eraldi. Juhul kui soovitakse
eraldiasuvat hoonet, méfiratakse selle asukoht ja suurus eraldi projekteerimistingimustega.
Lubatud suurim ehitusalune pind tuleneb krundi tidisehituse protsendist, mis olenevalt
krundi suurusest peaks olema 45%.

3.3. Ehitiste lubatud maksimaalne korruselisus ja korgus:

Arhitektuurselt on planeeritud hoonestada piirkond arvestades hoone mahtu ja katuse kallet, et
viltida liiga erineva mahuga hoonete kdrvuti sattumist.

Hooned kuni kahe maapealse korrusega vi kdrgusega kuni 9meetrit.

Ehituse katusekate: plekk, rullmaterjalist

Ehitise valisviimistlus: plekk, kivi

Fhitusjoon paralleelselt tinavaga, Ringteel 8m punasestjoonest ja
punanejoon 25m ténavateljest.

Tuleplisivusaste: soovitav TP-2, kasutada I tuleohutaset(sprinkler,

tuletdrjekraanid, signalisatsioon)
Piiranguga alale ehitamine on vdimalik naabrite ndusolekul.

4. HALJASTUS JA HEAKORD.

Kinnistu reljeef on suhteliselt soine, vajab tditmist. Planeeritava ala haljastus soovitavalt
lahendada kdrghaljastuse rajamisega tinava ja tootmishoone vahele.

Ala kujutab endast p&hiliselt endist sood ilma olulise kérghaljastuseta. Kdrg- ja pS&sashaljastus
on planeeritud Ringtee d4rde. Krundi piiramine piirdeaiaga ei ole kogu ulatuses vajalik,

Krundile paigaldada priigikonteinerid ja korraldada priigi #ravedu vastavalt Kaarma valla
jadtmekditluseeskirjale.

5. INSENERTEHNILISED VORGUD.

Planeeritava ala tehnovdrgud saavad alguse korval krundile planeeritud tehnoseadmetest.
Elektrikaablid Ringtee 12 alajaamast, vesi Ringtee 14 olevast trassist ja kanalisatsioon
suunatakse reovee pumplasse.

6. TULEOHUTUS.

Tuletdrjekujadeks naaberkruntidega on arvestatud 4,0m. Vastavalt tuletdrje nduetele vdivad
hooned kuuluda TP2 tulepiisivusklassi. Planeeritud tootmine ja ladustamine jiib teise tule-
ohutusklassi. Krundi vilise tulekustutusveega varustamiseks kasutatakse olemasolevat veevitu-
kohta sissesdidutee krval vt.joonis DP-3. Kuna hooned on suured ja planeeritud v&imalikult
krundi piirile on tuletdrjeautoga ligipddsuks hoonete vaheline kuja 12 meetrit ja Ringtee 12
kinnistu piirist 8 meetrit, selle kuja sisse peab olema rajatud tuletdrje autot kandev tee vastavalt
joonisele DP-3. Sisemine tulekustutus: AKS(sprinklerisdlm, pumbajaam, veehoidla ca 200m?.



Hooned projekteerida vastavalt kehtivatele tuleohutusnduetele.
- VV miirus nr 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnuded”
- EVS 812-4.2005 T66stus ja laohoonete ning garaazide tuleohutus.

7. KESKKONNAKAITSELISED NOUDED.

Alale planeeritud sihtotstarbega hoonete ja rajatiste mdju ei ole vastuolus keskkonnakaitse-alaste
seadusandiike aktidega. Planeeritav ladustamine ja tootmine ei ole dra toodud loetelus millele
detailplaneeringu k#igus peaks koostama keskkonnamdju hindamise (Keskkonnamdju
hindamise ja juhtimissiisteemi seadus).

Vastavalt ,,Vilishu kaitse seaduse” jagu 4, §43 toodud nduetele ei ole planeeritud tegevus Shku
saastav.

8. TERVISEKAITSE ABINOUD.

Hoonete ja rajatiste projekteerimisel ning tehnoloogia valikul on kohustuslik arvestada
naaberkruntide funktsiooniga.

Miiratase ei lileta III kategooria ala lubatud miira ekvivalent tasemeid (Sotsiasalministri médrus
nr.42, 4 mérts 2002.a.).



Krundi omantiel arvestada fHrgmiste Gidiste seadusjirgsete disendusiega:

1. Besti Yabariigl planeerimisseadns

Detailplaneering on vute hoonete ehitusproiektide koostamise aluseks.

Detmiplencermeau cesmrgid on

1) pianceritava maa-sla krontideks iaotaming;

25 krundi ehitusSiguss midramine;

3y krundi hoonestusala, see tihendab krundi osa, kubhno viib rajada krandi ehitustigusega

{ubatud hoopeid, puritiemine;

43 tinavate maa-alade 1 likluskorralduge mframine ning vaiaduse korral eraligustikn isiku
maal asuva, olemasoleva v8i kavandatava thnava avaliknlt kasutatavaks tecks midranune

teeseada;sea siitestatud korras;

5) haliastuse ia heakorrastuse pdhim&tete m3dramine;

6} Em_;ada mairamine,

7y tehnovirkude ja -rajatiste asukcha mégramine;

8) keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu aimm*m%kg 12 vajaduse korral

ehitiste madramine, mille chitusprojekii koostamisel on vaja libi viia keskkonnamdju

hindamine; /v/;

13} servitwatide vajaduse misramine; /-

2. Ezgtl Vabariigi chitusseadus
Ehitist vinb rajada itksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud chitusioa alusel.
Ehitist vinb asuda kasntama alles pirast kasumstoa saamist kohalikult ﬂma%fﬁhmu%ﬁ.

3. “Tee E&ai‘é:gw" ”mﬁ” - %&@eaé&s@ §13
mdlemal poo i%ﬁimésaa Sé‘édamja telge on 50 ma@mi.

4, 7 Avalikalt kasutatav tee” — asjabigusseaduse § 158
Kinnisasja omanik peab avalikult kasutatava tee ddrses ribas jirgima seadusiirgssid isendusi.

5, “Tebmovirgad iz rajatized” — asiafigussenduse § 153

Teisele isikule kuulnval kinnisasial paiknev tehnoviek v8i -rajatis (kitite-, veevarustus- vii
kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- vOi elekinivirk, ndrkvoolu-, kifttegaasi- v
elektripaigaldis vii survescadmestik 1a nende teenindamiscks vajalik ¢hitis) ei ole kinpisasia
sluling osa.

6, Fdditmete kognmine” — Kaarma valla jBltmelifitloseesidri p3 lg 2
Vastavalt Kaarma valla jddtmekaitiuseeskirjale on iga krundivaldaja kohusiaiud paigaldama
krandile priygikontemeridia korraldama j8stmeveo.



